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Stadt Kitzingen
Bebauungsplan Nr. 32 "Schwarzacher Straße Ost" - 5. Änderung und Erweiterung mit integriertem Grünordnungsplan

Digita le Flurkarte DFK © Bayerische V erm essun gsverw a ltun g 2019

Verfahrensvermerke 
 
Der Stadtrat der Stadt Kitzin gen  hat in  sein er Sitzun g am  26.07.2018 die Aufstellun g des Beb au-
un gspla n s Nr. 32 „Schw arza cher Straße O st“ - 5. Ä n derun g un d Erweiterun g in  Kitzin gen  b e-
schlossen . Der Aufstellun gsb eschluss wurde gem äß § 2 Ab s. 1 BauGB am  04.08.2018 ortsüb lich 
b eka n n t gem a cht.  
 
Die frühzeitige Ö ffen tlichkeitsb eteiligun g gem äß § 3 Ab s. 1 BauGB hat für den  V oren twurf des 
Beb auun gspla n s m it Begrün dun g un d U m w eltb ericht in  der Fassun g vom  26.07.2018 in  der Zeit 
vom  13.08.2018 b is 28.09.2018 stattgefun den . 
 
Die frühzeitige Beteiligun g der Behörden  un d son stigen  Träger öffen tlicher Bela n ge gem äß § 4 
Ab s. 1 BauGB für den  V oren twurf des Beb auun gspla n s in  der Fassun g vom  26.07.2018 hat m it 
Schreib en  vom  08.08.2018 b is zum  28.09.2018 stattgefun den . 
 
Zu dem  En twurf des Beb auun gspla n s in  der Fassun g vom  30.01.2020 wurden  die Behörden  un d 
son stigen  Träger öffen tlicher Bela n ge gem äß § 4 Ab s. 2 BauGB m it Schreib en  vom  25.02.2020 b is 
zum  31.03.2020 b eteiligt.  
 
Der En twurf des Beb auun gspla n s in  der Fassun g vom  30.01.2020 wurde m it der Begrün dun g un d 
U m weltb ericht gem äß § 3 Ab s. 2 BauGB in  der Zeit vom  27.02.2020 b is 31.03.2020 öffen tlich 
ausgelegt.  
 
Die Stadt Kitzin gen  hat m it Beschluss des Stadtrats vom  … … … …  den  Beb auun gspla n  Nr. 32 
„Schw arza cher Straße O st“ - 5. Ä n derun g un d Erweiterun g gem äß § 10 Ab s. 1 BauGB in  der Fas-
sun g vom  … … … …  als Satzun g b eschlossen . 
 
 
Kitzin gen , den  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _           
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
M ü ller     O b erb ü rgerm eister (Siegel) 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
Kitzin gen , den  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _           
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
M ü ller     O b erb ü rgerm eister (Siegel) 
 
 
 
Der Satzun gsb eschluss zu dem  Beb auun gspla n  wurde am  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ gem äß § 10 Ab s. 3 
Halb satz 2 BauGB ortsüb lich b eka n n t gem a cht.  
 
M it dieser Beka n n tm a chun g ist der Beb auun gspla n  Nr. 32 „Schw arza cher Straße O st“ 
- 5. Ä n derun g un d Erweiterun g in  Kraft getreten . 
 
 
Kitzin gen , den  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _           
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
M ü ller     O b erb ü rgerm eister (Siegel) 
 

Präambel 
 
Der Stadtrat der Stadt Kitzin gen  hat aufgrun d  
 des Baugesetzb uchs (BauGB) in  der Fassun g der Beka n n tm a chun g vom  03. Novem b er 2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geän dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom  27. M ärz 2020 (BGBl. I S. 587) 

 Art. 23 der Gem ein deordn un g für den  Freista at Bayern  in  der Fassun g der Beka n n tm a chun g vom  22. 
August 1998 (GV Bl. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geän dert durch § 5 Ab s. 2 des Gesetzes vom  
23. Dezem b er 2019 (GV Bl. S. 737) 

 der Bayerischen  Bauordn un g in  der Fassun g der Beka n n tm a chun g vom  14. August 2007 (GV Bl. S. 588, 
BayRS 2132-1-I), zuletzt geän dert durch § 3 des Gesetzes vom  24. Juli 2019 (GV Bl. S. 408)  

 der Baun utzun gsverordn un g (BauNV O ) in  der Fassun g der Beka n n tm a chun g vom  21. Novem b er 2017 
(BGBI. I S. 3786) 

 sowie der Pla n zeichen verordn un g in  der Fassun g vom  18. Dezem b er 1990 (BGBl.1991 I S.58), zuletzt 
geän dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom  04. M a i 2017 (BGBl. I S. 1057)  

den  Beb auun gspla n  Nr. 32 „Schw arza cher Straße O st“ - 5. Ä n derun g un d Erweiterun g in  öffen tlicher 
Sitzun g am  … … … … … … …  b eschlossen . 
 
§ 1 Räumlicher Geltungsbereich 
Der räum liche Geltun gsb ereich des Beb auun gspla n s Nr. 32 „Schw arza cher Straße O st“ - 5. Ä n derun g un d 
Erweiterun g ergib t sich aus der Festsetzun g im  zeichn erischen  Teil des Beb auun gspla n s. 
 
§ 2 Bestandteile der Satzung 
Der Beb auun gspla n  Nr. 32 „Schw arza cher Straße O st“ - 5. Ä n derun g un d Erweiterun g b esteht aus dem  
Lagepla n  m it zeichn erischem  un d textlichem  Teil vom  .................. Dem  Beb auun gspla n  wird die 
Begrün dun g vom  .................. b eigefügt.  
In n erhalb  des Geltun gsb ereichs des Beb auun gspla n s werden  die b isherigen  In ha lte des Beb auun gspla n s 
Nr. 32 „Schw arza cher Straße O st“ (Fassun g vom  12.09.1991, gen ehm igt am  02.01.1992) durch die 
n un m ehr festgesetzten  In ha lte vollstän dig ersetzt. Im  festgesetzten  GI 3 wird lediglich die Baugren ze 
geän dert un d die Festsetzun gen  des Grün ordn un gspla n s zum  Beb auun gspla n s Nr. 32 „Schw arza cher 
Straße O st“ (Fassun g vom  12.09.1991, gen ehm igt am  02.01.1992) durch die n un  getroffen en  
grün ordn erischen  Festsetzun gen  ersetzt, darüb er hin aus b eha lten  die Festsetzun gen  des Beb auun gspla n s 
Nr. 32 „Schw arza cher Straße O st“ (Fassun g vom  12.09.1991, gen ehm igt am  02.01.1992) ihre 
Wirksam keit. 
 
 
 
Stadt Kitzin gen , den  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
M üller 
O b erb ürgerm eister       (Siegel) 
 

Pfla n zb in dun g: Sträucher

5. Grünflächen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)
private Grün flächen

Pfla n zb in dun g: Laub b aum hochstam m

6. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pfla n zgeb ot: Laub b aum hochsta m m  (Sta n dort flexib el)

Pfla n zgeb ot: Laub b aum hochsta m m

Flächen  zum  An pfla n zen  von  Bäum en , Sträuchern  
un d son stigen  Bepfla n zun gen

M aßn a hm en  zum  Schutz, zur Pflege un d zur En tw icklun g von  Boden , Natur 
un d La n dscha ft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Flächen für die Wasserwirtschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Flächen  für den  Reten tion sausgleich (zur An la ge von  Feuchtm ulden )

En twicklun g seggen - un d b in sen reicher Nassw iesen  (A3)

Pfla n zgeb ot: n aturn a he Hecke, 2- b is 3-reihig
(in n erha lb  der Hochw assergefa hren fläche HQ 100 i. V. m . textl. Festsetzun g Ziff. 6.5)

Pfla n zun g ein heim ischer Laub b aum hochstäm m e un d Hecken  (A1)
U m w a n dlun g von  Ackerflächen /Klein gärten  in  exten sives, arten reiches Grün la n d 
m it An la ge ein er Baum reihe (A2)

U m gren zun g von  Flächen  für M aßn a hm en  zum  Ausgleich von  Beein trächtigun gen  von
Natur un d La n dscha ft n a ch § 1a Ab s. 3 BauGB un d § 9 Ab s. 1a BauGB m it Nr.

An la ge ein es m ehrjährigen  Blühstreifen s (CEF-M aßn a hm e) (A2)

A. Festsetzungen durch Planzeichen

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugren ze

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

GIe 1 ein geschrän ktes In dustriegeb iet gem äß § 9 BauNV O  m it Num m er (b eispielha ft)

ein geschrän ktes Gewerb egeb iet gem äß § 8 BauNV OGEe

m axim a l zulässige Geb äudehöhe in  m  lt. Pla n ein schriebGH

a b w eichen de Bauweisea

Sichtdreiecke

Geräuschkon tin gen t LEK Süd ta gs/n a chts in  dB(A) lt. Pla n ein schrieb

Geräuschkon tin gen t LEK West ta gs/n a chts in  dB(A) lt. Pla n ein schriebLEK West

LEK Süd

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßen b egren zun gslin ie

öffen tliche V erkehrsfläche

In dustriegeb iet gem äß § 9 BauNV O  m it Num m erGI 3

private V erkehrsfläche

la n dw irtscha ftlicher Weg

M in desterdgeschossfußb oden höhe in  m  üb er NN lt. Pla n ein schriebEFHm in

m a xim a l zulässige Grun dflächen za hl (GRZ) lt. Pla n ein schrieb0,8

m axim a l zulässige Geschossflächen za hl (GFZ) lt. Pla n ein schrieb1,6

V erkehrsfläche b eson derer Zweckb estim m un g

Externe Ausgleichsfläche A3 (M 1:2.000)
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Externe Ausgleichsfläche A2 (M 1:2.000)
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B. Nachrichtliche Übernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

C. Zeichnerische Hinweise
Flurstücke m it Flurn um m ern480

468

481

Höhen schichtlin ien  m it Höhen a n ga b e338

b estehen des Geb äude

gepla n tes Geb äude

Fläche für M aßn a hm en  zum  Schutz, zur Pflege un d zur En twicklun g von  Natur 
un d La n dscha ft (§ 5 Ab s. 2 Nr. 10 un d Ab s. 4, § 9 Ab s. 1 Nr. 20 un d Ab s. 6 BauGB) 
(Beb auun gspla n  Nr. 32 "Schw arza cher Straße O st" - 4. Ä n derun g)

M aß der zulässigen  Da chn eigun g in  °DN
0-20°

9. Sonstige Festsetzungen

Ab gren zun g un terschiedlicher Nutzun gen  oder 
des M aßes der Nutzun g

Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereichs der Beb auun gspla n s
Nr. 32 "Schw arza cher Straße O st" - 5. Ä n derun g un d Erweiterun g

Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereiches des rechtskräftigen  
Beb auun gspla n es Nr. 32 "Schw arza cher Straße O st"

8. Gestaltungsfestsetzungen (Art. 81 BayBO)

erm itteltes Ü b erschw em m un gsgeb iet des M a in s (Hochw assergefa hren flächen  HQ extrem )
(Risikogeb iet außerha lb  des Ü b erschw em m un gsgeb iets i. S. d. § 78b  WHG)
(Wasserspiegella ge 188,2 m  ü.NN)

Ü ext

erm itteltes Ü b erschw em m un gsgeb iet des M a in s (Hochw assergefa hren flächen  HQ 100)
(Wasserspiegella ge 186,9 m  ü.NN)Ü 100

m it Geh- un d Fahrrechten  zu b elasten de Flächen  zugun sten  der Eigen tüm er un d 
Bewirtscha fter der la n dw irtscha ftl. Grun dstücke Fl.Nr. 5255/1, 5277/1, 5277/3, 5277/4, 
5277/5, 5283/1, sola n ge diese la n dw irtscha ftlich/gärtn erisch gen utzt w erden  
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 21 BauGB)

GR/FR

Boden den km a l

Hauptver- und -entsorgungsleitungen 
unterirdisch, hier:

b estehen der Regen w asserka n a l der Stadt Kitzin gen

b estehen de Strom leitun g der LKW Kitzin gen

b estehen der Schm utzw asserka n a l der Stadt Kitzin gen

b estehen de Beregn un gsleitun g (privat)

gepla n ter Schm utzw asserka n a l der Sta dt Kitzin gen


