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Nr. Pla nhistorie Da tum  
5.   
4.   
3.   
2. Entwurf für Beteiligung na ch §  3 Abs. 2 und §  4 Abs. 2 Ba uGB 19.03.2020 
1. Vorentwurf für Beteiligung na ch §  3 Abs. 1 und §  4 Abs. 1 Ba uGB 25.07.2019 

 

Beb a uungspla n Nr. 71 „Am  Wilhelm sbühl“ 
1. Änderung und Erweiterung 

  

 
Pla n Nr.: 
06 

Bla tt Nr.: 
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Da tum : 
24.09.2020 

Projekt Nr.: 
14-012 

Bea rbeiter: 
Rentsch / M a rtin / Hein  

M a ßsta b: 
M  1: 1.000 

Pla nungsträger: 

 
Sta dt K itzingen 
K a isersta ße 13/15 
97318 K itzingen 

 

 
Pla nfertiger: 
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Steigweg 24 . 97318 Kitzingen . T 09321 2680050 . info@arc-gruen.de   
 

  

Präambel 
 
Der Sta dtra t der Sta dt K itzingen ha t a ufgrund  
 des Ba ugesetzbuchs (Ba uGB) in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  03. Novem ber 2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom  27. M ärz 2020 (BGBl. I S. 587) 

 Art. 23 der Gem eindeordnung für den Freista a t Ba yern in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  22. 
August 1998 (GVBl. S. 796, Ba yRS 2020-1-1-I), zuletzt geändert durch §  5 Abs. 2 des Gesetzes vom  
23. Dezem ber 2019 (GVBl. S. 737) 

 der Ba yerischen Ba uordnung in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  14. August 2007 (GVBl. S. 588, 
Ba yRS 2132-1-I), zuletzt geändert durch §  3 des Gesetzes vom  24. Juli 2019 (GVBl. S. 408)  

 der Ba unutzungsverordnung (Ba uNVO) in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  21. Novem ber 2017 
(BGBI. I S. 3786) 

 sowie der Pla nzeichenverordnung in der Fa ssung vom  18. Dezem ber 1990 (BGBl.1991 I S.58), zuletzt 
geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom  04. M a i 2017 (BGBl. I S. 1057)  

die 1. Änderung und Erweiterung des Beb a uungspla ns Nr. 71 „Am  Wilhelm sbühl“ in öffentlicher Sitzung 
a m  24.09.2020 beschlossen. 
 
§ 1 Räumlicher Geltungsbereich 
Der räum liche Geltungsbereich der 1. Änderung und Erweiterung des Beb a uungspla ns Nr. 71 „Am  
Wilhelm sbühl“ ergibt sich a us der Festsetzung im  zeichnerischen T eil des Beb a uungspla ns. 
 
§ 2 Bestandteile der Satzung 
Der Beb a uungspla n Nr. 71 „Am  Wilhelm sbühl“ - 1. Änderung und Erweiterung besteht a us dem  La gepla n 
m it zeichnerischem  und textlichem  T eil vom  24.09.2020. Dem  Beb a uungspla n wird die Begründung vom  
24.09.2020 beigefügt.  
Innerha lb des Geltungsbereichs des Beb a uungspla ns werden die bisherigen Inha lte des Beb a uungspla ns 
Nr. 71 „Am  Wilhelm sbühl“ (Fa ssung vom  16.09.1997, rechtsverbindlich seit 23.12.1997) durch die hier 
festgesetzten Inha lte ergänzt. Nunm ehr a nders la utende Inha lte ersetzen die bisherigen Inha lte 
vollständig. 
 
 
 
Sta dt K itzingen, den _______________________ 
 
 
 
_________________________________________ 
Güntner 
Oberbürgerm eister      (Siegel) 
 

Verfahrensvermerke 
 
Der Sta dtra t der Sta dt K itzingen ha t in seiner Sitzung a m  25.07.2019 die Aufstellung des Beb a u-
ungspla ns Nr. 71 „Am  Wilhelm sbühl“ - 1. Änderung und Erweiterung in K itzingen beschlossen. Der 
Aufstellungsbeschluss wurde gem äß §  2 Abs. 1 Ba uGB a m  01.08.2019 ortsüblich beka nnt ge-
m a cht.  
 
Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gem äß §  3 Abs. 1 Ba uGB ha t für den Vorentwurf des 
Beb a uungspla ns m it Begründung und U m weltbericht in der Fa ssung vom  25.07.2019 in der Z eit 
vom  05.08.2019 bis 30.08.2019 sowie erneut vom  09.09.2019 bis 23.09.2019 sta ttgefunden. 
 
Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Bela nge gem äß §  4 
Abs. 1 Ba uGB für den Vorentwurf des Beb a uungspla ns in der Fa ssung vom  25.07.2019 ha t m it 
Schreiben vom  01.08.2019 bis zum  06.09.2019 sta ttgefunden. 
 
Z u dem  Entwurf des Beb a uungspla ns in der Fa ssung vom  19.03.2020 wurden die Behörden und 
sonstigen Träger öffentlicher Bela nge gem äß §  4 Abs. 2 Ba uGB m it Schreiben vom  14.05.2020 bis 
zum  19.06.2020 beteiligt.  
 
Der Entwurf des Beb a uungspla ns in der Fa ssung vom  19.03.2020 wurde m it der Begründung und 
U m weltbericht gem äß §  3 Abs. 2 Ba uGB in der Z eit vom  18.05.2020 bis 19.06.2020 öffentlich 
a usgelegt.  
 
Die Sta dt K itzingen ha t m it Beschluss des Sta dtra ts vom  24.09.2020 den Beb a uungspla n Nr. 71 
„Am  Wilhelm sbühl“ - 1. Änderung und Erweiterung gem äß §  10 Abs. 1 Ba uGB in der Fa ssung vom  
24.09.2020 a ls Sa tzung beschlossen. 
 
 
K itzingen, den _______________________ 
 
 
_____________________________________ 
Güntner     Ob erb ürgerm eister (Siegel) 
 
 
Ausgefertigt: 
 
 
K itzingen, den _______________________          
 
 
_____________________________________ 
Güntner     Ob erb ürgerm eister (Siegel) 
 
 
 
Der Sa tzungsbeschluss zu dem  Beb a uungspla n wurde a m  ___________________ gem äß § 10 Abs. 3 
Ha lbsa tz 2 Ba uGB ortsüblich beka nnt gem a cht.  
 
M it dieser Beka nntm a chung ist der Beb a uungspla n Nr. 71 „Am  Wilhelm sbühl“ - 1. 
Änderung und Erweiterung in K ra ft getreten. 
 
 
K itzingen, den _______________________ 
 
 
_____________________________________ 
Güntner     Ob erb ürgerm eister (Siegel) 
 

Sichtdreiecke

A. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offene Ba uweiseo

Ba ugrenze

m a xim a l zulässige Grundflächenza hl GRZ  0,4

Z a hl der Vollgeschosse a ls Höchstm a ßII

la ndwirtscha ftlicher Weg

M ehrzweckstreifen (Gehweg, Ausweichb ereich)

nur Einzelhäuser und Doppelhäuser zulässigED

Firstrichtung für da s Da ch des Ha uptgebäudes

m a xim a l zulässige Geschossflächenza hl GFZ 0,8

m a xim a l zulässige Wa ndhöhe in m  bzw. in m  ü.NNWH

m a xim a l zulässige Gesa m thöhe in m  bzw. in m  ü.NNGH

5. Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

öffentliche Stra ßenverkehrsflächen

Allgem eines Wohngebiet gem äß §  4 Ba uNVO m it Num m er (beispielha ft)WA 1

priva te Stra ßenverkehrsfläche

Verkehrsflächen besonderer Z weckbestim m ung

Flächen für Ver- und Entsorgungsa nla gen

Elektrizität

Bereich ohne Ein- und Ausfa hrt

Entwässerungsgra ben

Pfla nzgebot: Sträucher
(Sta ndort flexib el)

6. Grünflächen, Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Flächen m it Bindungen für Bepfla nzungen und für die Erha ltung
von Bäum en, Sträuchern und sonstigen Bepfla nzungen 

priva te Grünflächen

Pfla nzbindung: La ub-/Obstb a um hochsta m m

8. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Pfla nzgebot: La ub-/Obstb a um hochsta m m  
in Verbindung m it Z iff. 8.2 der textl. Festsetzungen (Sta ndort flexibel)

7. Flächen für die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
U m grenzung von Flächen für die Wa sserwirtscha ft, 
den Hochwa sserschutz und die Regelung des Wa ssera bflusses

M a ßna hm en zum  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na tur und 
La ndscha ft (§  9 Abs. 1 Nr. 20 Ba uGB)

öffentliche Grünflächen

U m grenzung von Flächen für M a ßna hm en zum  Ausgleich von Beeinträchtigungen von
Na tur und La ndscha ft na ch §  1a  Abs. 3 Ba uGB und §  9 Abs. 1a  Ba uGB m it Nr. (beispielha ft)

Artenschutzrechtliche M a ßna hm en zur K onfliktverm eidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 
ökologischen Funktiona lität na ch §  44 Abs. 1 i. V. m . Abs. 5 BNa tSchG

A5 CEF: Anla ge von Winterqua rtieren, Versteckm öglichkeiten und Eia bla geplätzen für Reptilien 
(Totholz-, Stein- und Sa ndha ufen) (z. B. na ch K a rch 2011)

A7 CEF: Anbringung von Sta m m - bzw. Asta bschnitten m it Höhlenstrukturen

A6 CEF: Ausbringung und Betreuung von 2 Nisthilfen (M eisen-, Ha lb höhle- oder Sta renhöhle) 
sowie von 2 Flederm a uskästen (1 Fla ch-, 1 Rundka sten)

Entwicklung seggen- und binsenreicher Na sswiesen (A3)

Entwicklung von Sa ndm a gerra sen (A2, A4)

Entsiegelung, Entwicklung von Silb ergra sra sen (A1)

10. Sonstige Festsetzungen

B. Nachrichtliche Übernahme

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Biotop la ut a m tlicher Biotopka rtierung Ba yern m it Num m er6226-1042

9. Gestaltungsfestsetzungen nach Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

M a ß der zulässigen Da chneigung (beispielha ft)DN 
10-25°

C. Zeichnerische Hinweise

gepla ntes Gebäude

Hauptver- und -entsorgungsleitungen unterirdisch:

vorgeschla gene Grundstücksgrenzen

Grenze des räum lichen Geltungsbereichs des Beb a uungspla ns
Nr. 71  "Am  Wilhelm sbühl"

Grenze des räum lichen Geltungsbereichs des Beb a uungspla ns
Nr. 48  "Sta ngenbrunnenweg"

gepla nte Böschungsflächen

gepla nter M ischwa sserka na l der Sta dt K itzingen

bestehender M ischwa sserka na l der Sta dt K itzingen

zugunsten der LK W K itzingen

Da chform  (SD = Sa ttelda ch, PD = Pultda ch, FD = Fla chda ch,
vPD = versetztes Pultda ch, WD = Wa lm da ch)

SD/PD/FD
vPD/WD

Grenze des räum lichen Geltungsbereichs des Beb a uungspla ns 
Nr. 71 "Am  Wilhelm sbühl" - 1. Änderung und Erweiterung

Flurstücke m it Flurnum m ern480
468

481

bestehende Gebäude

Höhenschichtlinien m it Höhena nga be338

m it Leitungsrechten zu bela stende Flächen, einschl. Schutzstreifen (§  9 Abs. 1 Nr. 21 Ba uGB)LR

zugunsten der JAK U  Projektentwicklung Am  Wilhelm sbühl 
Geschäftsführungs Gm bH & Co. K G bzw. zukünftiger Grundstückseigentüm er 
der a ngebundenen Grundstücke

Externe Ausgleichsflächen A2-A4 (M 1:2.000)
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Externe Ausgleichsfläche A1 (M 1:2.000)
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Lageplan der nach § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB zugeordneten 
externen Ausgleichsflächen A1-A4 im Bereich des FFH-Gebietes "Flugplatz Kitzingen"
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(vgl. Abb. 9 in der Begründung zum  Beb a uungspla n - Auszug a us dem  K onzept zur 
na turschutzfa chlichen Aufwertung des FFH-Gebietes "Flugpla tz K itzingen", 
Anla ge 5 M a ßna hm enpla n (a rc.grün/ÖAW 2013))


