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Stellungnahme: Markteansiedlung im Stadtteil Etwashausen-Bahnhof
Bauherr: ROSBO GmbH

vielen Dank flr Ihre Anfrage einer Stellungnahme

des Stadtmarketing Vereins Kitzingen e.V., zum oben genannten
Bauvorhaben der Objektentwicklung ROSBO GmbH und der damit
verbundenen frithzeitigen Einbindung in dieses Projekt.

Vorab haben wir uns mit der ROSBO GmbH vertreten durch Herrn
Rosentritt, Herrn Wedde Bezirksgeschaftsfiihrer des Handelsverband
Bayern, zahlreichen Mitgliedern unseres Vereins, sowie weiteren
relevanten Marktteilnehmern konstruktiv auseinandergesetzt, um lhnen
die Vorteile und Risiken dieses Vorhabens aus Sicht unseres Vereins
fundiert darzulegen.

Ansiedlung Etwashausen-Bahnhof:

Laut Vorentwurf, der uns seit dem 12. August 2020 zur Verfligung steht,
ist auf dem Geldnde des Bahnhof-Etwashausen neben einem
Lebensmittelmarkt im Vollsortiment von 1.800 m? VKF, ein Discounter
von 1.400 m? VKF, sowie ein Drogeriemarkt von 1.200 m? VKF geplant.
Grundsatzlich vertreten wir immer noch, dass die Stadt Kitzingen mit
Ihrem vorhandenen Lebensmittelangebot sehr gut ausgestattet ist.
Diese neue ErschlieRung von Markten, kann rechnerisch ein
Kiuferpotential von 5.700 Menschen versorgen. Ahnlich wie beim
vergangenen Vorhaben in den Marshall Heights, kann man hier nicht
von einem Nahversorger sprechen, dennoch bietet der Ortsteil
Etwashausen mit 2.534 Einwohner, eine Grundanzahl an potentiellen
Kaufern, um diese Ansiedlung positiv zu sehen und nicht nennenswert
mit anderen Lebensmittelmarkten in der Stadt in Konkurrenz zu treten.
Die direkte Nachbargemeinde Albertshofen und GroRlangheim mit Ihren
3.918 Einwohner kann man sicherlich noch Anteilig dazu rechnen, auch
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wenn das Angebot von Kaufland und Netto am Dreistock diesen
Wirkungskreis mit versorgt.

Eine neue Kaufkraft erhoffen wir uns aus dem dstlichen Landkreis,
Kleinlangheim, Rddelsee und Mainbernheim. Da diese Gemeinden,
sowie vermehrt Blirgerinnen und Blrger des Stadtteiles Kitzingen
Siedlung, verstarkt im neuen Einkaufszentrum der Stadt Iphofen
einkaufen. Die Ansiedlung der Geschafte in Etwashausen, die dem
Einkaufszentrum Iphofen sehr dhneln, kénnte ein attraktives
Alternativangebot ergeben.

Innenstadt/Sortimentsbeschrinkung:

Da unseren Informationen nach, der Lebensmittelvollversorger sowie
der Discounter um Anbieter handelt, die bereits in Kitzingen sind, sollte
unbedingt darauf geachtet werden, dass der Anbieter des
Drogeriemarktes noch nicht in der Stadt prasent ist, um die
Uberregionale gewlinschte Sogwirkung zu verstarken. Der
Drogeriemarkt Rossmann im Storg, sollte wegen seiner
frequenzschaffenden Wirkung gehalten werden. Von daher favorisieren
wir ganz klar einen dm-Drogerie Markt, besonders bei der jlingeren
Zielgruppe ist dieser Anbieter, aufgrund seines nachhaltigen und bio-
lastigen Sortiments sehr beliebt.

Es ist aus unserer Sicht dringend notwendig dem Bauvorhaben eine
unbefristete Zentren relevante Sortimentsbeschrankung, analog zum
Einzelhandelskonzept von 2012, aufzuerlegen, um nicht Gefahr zu
laufen, den jetzigen Einzelhdndlern in der Kitzinger Innenstadt zu
schaden.

Zusatzlich muss sichergestellt werden, dass die noch nicht geplanten
5500 m? mit dem denkmalgeschitzten Bahnhof, keine einzelhandels-
und innenstadtschadlichen Nutzung erstrecken darf.

Eine mogliche Nutzung wurde uns im Gesprach mit Herrn Rosentritt in
Aussicht gestellt, Gber diese, nicht innenstadtschadliche Nutzung, wir
uns sehr freuen wiirden.

Unser Fazit:
Unter folgenden Voraussetzungen ist eine Marktansiedlung in
Etwashausen-Bahnhof wiinschenswert und klar zu bejahen.
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- Erhalt des Drogeriemarktes in der Innenstadt / Storg

- unbefristete Zentren relevante Sortimentsbeschrdankung, analog
zum Einzelhandelskonzept von 2012

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan

- keine einzelhandels- und innenstadtschadlichen Nutzung, bei
der ungeplanten Restflache

Fiir weitere Fragen, stehen wir lhnen jederzeit zur Verfligung.

Mit freundlichen GrifRRen
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Frank Gimperlein
Geschaftsflihrender Vorstand
Stadtmarketingverein Kitzingen e.V.
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