—

|

- T 234 (B[S

Stadtbauamt der Stadt Kitzingen
z.Hd.

IBirgereinwand 1

Stadt Kitzingen |

Vv 2 Feb. 2021

‘ZWV] 2B [ zK | RJ--I. Umi] 2A |

Kitzingen, Februar 2021

Schulhof 2
97318 Kitzingen

Betrifit: Widerspruch [ ] Bllbzc'. Bebauung Nr.72 .Am Steigweg” - Begriindung

1.

Kitzingen ist in den letzten Jahren einer der heilesten Orte Deutschlands

Warum ist das so? Ja, dank Klimawandel wird es wohl generell an vielen Orten der
Welt immer wirmer — aber warum gerade Kitzingen in unserer Region? Kitzingen
liegt mit 200 Meter iiber dem Meeresspiegel sehr tief — zudem auf einem sandigen
Boden, der sich leicht erwsrmt und die Wérme auch speichert. Das Maintal ist wie ein
Kessel, in dem sich die Hitze leicht sammelt. Abhilfe kénnte ein Spezialeffekt bringen,
denn in Deutschland herrschen sehr oft Westwindlagen. Kiihlende Frischluft kommt
auch In Kitzingen oft aus West — das merken wir auf unserer Anhdhe am Oberbdumle
immer wieder. Doch im Westen der Stadt wurde seinerzeit eine Wehrmachtskaseme
erbaut, die im Anschluf} von den Amerikanem genutzt wurde und heute ein
Gewerbepark ist. Ein Hindernis fiir die Luftzufuhr besonders in die Innenstadt bleibt
es nach wie vor. Deswegen wiirden Hochhauser mit knapp 20 Metern sicherlich hier
kelne Besserung bringen ~ im Gegenteil — es werden weitere Hindernisse” in die
sog. Frischluftschneise gebaut, was dem Hitzestau in der Innenstadt sicherlich nicht
hilfreich sein diirfte. Auch zusétzlich versiegelte Flichen heizen die Luft zusétzlich
auf — was mich gleich zu Punkt 2 fiihrt.

Flichenversiegelung - Rodung von mehreren hundert gm Stadtwald!

Stadte sollen griiner werden/griin bleiben — hier scll ein 16.000 m? grofies
Innenstédtisches Gebiet groRflichig bebaut/versiegelt werden. Niederschlag kann so
von aben nicht mehr eindringen — natiirlich ablaufende Prozesse werden gestoppt.
Besonders hervorzuheben ist sicherlich die groffidchig geplante Tiefgarage unter
den eigentiichen Hochhdusem.

Eine Bodenversiegelung wirkt sich exirem negativ auf den naturlichen
Wasserhaushalt aus, da der Boden nicht mehr als Puffer dienen kann. Der
oberfldchliche Abfluss wird gesteigert und die Grundwasserspende verringert. Die
Grundwasserbelastung und Stoffkonzentration kann steigen, da bei punktueller
Versickerung des Niederschlags weniger Nahr- und Schadstoffe im Boden gefiltert
werden kénnen. Kann die o.g. Fldche kriftige Niederschidge nicht vemninftig



aufnehmen, wird sich das Wasser einen anderen Weg suchen — wahrscheinlich gen
Westtangente/Bahngleise — Stichwort Hanglage! Auch wir mussten schon am
Oberbaumle damit kimpfen, da auch teilweise der Kanal bei uns die Wassermengen
nicht aufnehmen kann (was schon zu vollgelaufenen Kellern gefiihrt hat). Das
zusétzliche Aufheizen (Besonders durch dunklen Asphalt) hatte ich unter Punkt 1
schon angesprochen. Auch wertvoller Lebensraum fiir Planzen und Tiere geht
verloren — oftmals fiir immer. Vor einigen Wochen wurde im Stadtrat iber mégliche
Rodungen in der Kanzler-Stirzel-Str. diskutiert ~ Aussage von einem Stadtrat — DIE
STADT MUSS GRUNER WERDEN - und hier soll wenige hundert Meter davon
entfent groRfldchig Stadtwald gerodet werden!? S. auch Punkt 4l

. Vorhandener Kanal — ausreichend?

Es ist woh! damlt zu rechnen, dass wir Anwohner zu Kasse gebeten werden, wenn s
um eine eventuelle Kanalerweiterung des Wohngebietes gehen wird — oder wird der
Bautréger firr diese Kosten aufkommen? Wie oben schon erwahnt, kam es bei
starken oder lingeren Regenphasen zu Ubergelaufenen Kellern, da die Kanalisation
die auftretenden Wassermassen nicht aufnehmen konnte. Bei 300 oder durchaus
auch weit mehr neuen Nachbam wird es also zu einer Erweiterung kommen miissen.

. Vorhandenes Biotop

Auf dem o.g. Areal befindet sich in der nordwestlichen Ecke ein eingetragenes
Biotop. Dieses bietet verschiedensten Tieren ein zuhause — Flederm&duse und andere
Vogelarten sind dort vorzufinden. Auch Rehe und andere Waldtiere haben den
anliegenden Bewohnern schon Besuche abgestattet. Der Bund Naturschutz ist sicher

daran interessiert, dieses Biotop zu erhalten.

Ehemalige Lehmgrube

Das zu bebauende Areal befindet sich auf einer ehemaligen Lehmgrube, die vor
Jahren aufgeschiittet wurde. Ist hier jemals gepr(ift worden — womit? Hierbei konnte
es sich durchaus um Abraum jeglicher Art handeln - selbst Nachkriegsabraum aus
dem Gebiet des Bahnhofs kénnte dort benutzt (oder gar entsorgt?) worden sein. Auf
was kann man also bei Grabungen stoRen? Alte Kriegsmunition? Blindgénger? Ist
dieses Grundstiick also iiberhaupt fiir solch eine Bebauung mit Tiefgarage gesignet?

Erhéhtes Verkehrs- und Ldrmaufkommen — Abgase!

Etliche hundert neue Nachbarn werden auch fiir ein erhdhtes Verkehrs- und
Larmaufkommen sorgen. Die neu geschaffenen Arbeitsplédize im Innopark geben
schon einen Vorgeschmack — der Durchgangsverkehr am Oberb&dumle hat
zugenommen — denn fiir Wiirzburger wird unsere Strale {(und damit auch die
Winterleite und der Fuchsgraben) gerne als Abkiirzung gen Kaltensondheim genutzt
— auch der Golfplatz trigt dazu bei. Die Arbeitspiétze sind natiirlich gut und wichtig
fiir unsere Kreisstadt — das ist nicht falsch zu verstehen. Aber auch diese werden
evil. in den kommenden Jahren mehr werden und dann noch zusétzlich Verkehr von
etlichen neuen Anwohnern. Von den LKWs am Steigweg (die auch schon fur schwere
Unfélle gesorgt haben), brauche ich wohl gar nicht zu reden.

Wohin gehen eigentlich die Abgase einer riesigen Parkgarage mit mehreren hundert
Stelipldtzen? Keine Parkmdglichkeiten fiir Besucher/Géste — wo sollen die denn hin?



7.

10.

Stérung der Privatsphére

Besonders die Anwohner in der Winterleite warden wohl nicht sonderlich begeistert
sein, wenn aus den neuen Wohnungen ein direkter Einblick in Gérten und Fenster
mdglich sein wird — denn dies ist aus einem 5./6. Stock durchaus mdglich. Direkte
Anwohner am Oberbdumle wiren ebenso betroffen, da diese dann auf ,Augenh&he®
mit den geplanten Neubauten wiren. Auch Tageslicht kénnte aus Richtung Siiden

genommen werden!

Bausiinden - Ansicht

Wir sind der Ansicht, dass mittierweile 7(11) Wohnblécke {in dem Treffen mit dem
Investor im Schiitzenhaus war von 5(!) die Rede) dieser GroRenordnung auf diesem
Grundstiick nicht in das Gesamtbild der Stadt Kitzingen passen (zumindest an dieser
Stelle) — Bausiinden sind im Stadigebiet zur Geniige zu finden — Stichwort
Hochhéuser Keltenstralle.

Aus Richtung Bahnhof/Arbeitsamt/Amtsgericht (FriedenstraRe) und auch von der
B8/Schiitzenstrafienkreuzung werden diese Bauten ins Auge stechen.

Abwertung der Immobilie

Eine Bebauung durch derartige Hochhéuser wird sicherlich zu einer Wertminderung
der angrenzenden Grundstiicke bzw. des Wohngebietes fiihren!

Wird wirklich Wohnraum bendtigt?

Woher kommt die Annahme — in Kitzingen wird dringend Wohnraum bendtigt?
Wieviel Leerstand es in Kitzingen gibt, méchte die Stadt wohl momentan nicht
ermitteln — warum? Laut eines Gutachtens von 2014 kdnnten es ca. 8% sein oder
sind es die gut 6% des Bayrischen Landesamtes flUr Statistik? Bei ca. 10.000
Wohnungen in Kitzingen stehen also somit etliche hundert Wohnungen leer ohne die
immer noch nicht am Markt angebotenen Leersténde in den Marshall Heights!
Wohnraum steht also (nach diversen Sanierungen) zur Verfiigung - OHNE
Neubauten - OHNE weitere Flichenversiegelung! Kitzingen ist Spitzenreiter in
Sachen Fléchenversiegelung in Unterfranken!

Wir sind sicherlich nicht generell gegen eine Bebauung des Areals — im Gegenteil.
Eine verniinftige Bebauung, wie es im Bebauungsplan von 1996 ersichtlich ist, wiirde
das ganze Gebiet Oberbdumle/Winterleitenweg zu einem groen Ganzen
zusammenwachsen lassen — hissliche Wohnklotze kénnen da nicht die Lésung fur

die Zukunft sein!

h i iner Bebauung in dieser Art und Weise kommen!
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,,Am Steigweg” im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB;
hier: Einspruch

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.72 ,Am Steigweg “ legen wir Einspruch ein.
Wir wenden uns nicht grundsatzlich gegen eine Bebauung auf dem Grundstiick der
Schiitzengesellschaft. Unsere Einwznde richten sich gegen die nach wie vor viel zu massive
Bebauung des gesamten ,Schiitzengelandes”.

Nach dem nun vorliegenden Entwurf erfolgt keine Reduzierung der Planung, wie sie vom
Investor in der Anliegerversammilung zugesagt wurde, auch wenn die Hohen einiger
Gebiude reduziert wurden. Statt der zuerst geplanten 5 Hochh&user sollen nun 7 Geb3ude
entstehen, um die ursprilnglich geplante Anzah! von 150 — 160 WE unterzubringen, damit
die Investitionen filir den Bauunternehmer wirtschaftlich werden oder bleiben.

Diese Planung wird fiir uns u.E. folgende Auswirkungen haben

- Wertverlust unserer Immobllie sowie Beeintrichtigung des Wohnwertes durch die
geplante verdichtete Bebauung;



- vermehrtes Verkehrsautkommen;
- erhBhtes Lirmaufkommen in einer bisher ruhigen Wohngegend;

- Einblicke in die Wohnbereiche und Girten am Winterleitenweg und Oberbdumle durch die
Wohnungsnutzer der 5. + 6.Geschosse.

- Wir glauben nicht, dass dle geplanten Stellpldtze fiir die zu erwartenden 300 -500 neuen
Bewohner und Besucher ausreichend sind.

- Durch die geplanten BaumaRnahmen und die damit verbundene Rodung von Griinfléchen
sehen wir eine Gefihrdung des bestehenden Biotops. Das Schiitzenareal ist ein bisher nicht
versiegelter Bereich. Durch die umfangreichen MaRnahmen wird massiv in den Natur- und

Artenschutz eingegriffen.

- Eine Kindergértenanlage fiir diese Wohnanlage und den umliegenden Bereich st u.E. nicht
erforderlich.

Die mit der Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.72,Am Steigweg”
geplante Bebauung ist mit der bestehenden Gesamtbebauung am Winterleitenweg/Zum
Oberbiumle u.E. nicht vereinbar. Das Wohngebiet Winterleitenweg/Zum Oberb&umile ist bis
auf wenige Ausnahmen durch die Bebauung mit zum gréRten Teil freistehenden

Einfamilienhdusern gepragt

Durch die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 72 soll eine komplett
andere Bebauung entstehen. Dieser Bebauungsplan sah bisher keine Bebauung mit soich
massiven Wohnanlagen vor. Wir glauben nicht, daR durch die vom Investor nun geplante
Bebauung in Kitzingen benétigter und bezahibarer Wohnbedarf gedeckt wird.

Ist es nicht maglich, die neue Bebauung an das vorhandene Wohngebiet anzupassen, ohne
dieses und den Grundstiickswert abzuwerten?

Freundliche GriiRe
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am Steigweg* im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Anderung des Bebauungsplanes Nr.72 ,Steigweg “ lege ich Einspruch ein. Ich
wende mich nicht grundsétzlich gegen eine Bebauung auf dem Grundstiick der
Schiitzengesellschaft. Meine Einwiinde richten sich gegen die nach wie vor viel zu massive

Bebauung des gesamten ,Schiitzengeldndes”.

Nach dem nun vorliegenden Entwurf erfolgt keine Reduzierung der Planung, wie sie vom
Investor in der Anliegerversammlung zugesagt wurde, auch wenn die HShen einiger
Gebdude reduziert wurden. Statt der zuerst geplanten 5 Hochhauser sollen nun 7 Geb3ude
entstehen, um die urspriinglich geplante Anzahl von 150 — 160 WE unterzubringen, damit
die Investitionen fiir den Bauunternehmer wirtschaftlich werden oder bleiben.

Diese Planung hat zur Folge

- einen Wertverlust meiner Immobilie sowie eine Beeintrichtigung des Wohnwertes durch
die geplante verdichtete Bebauung;

- eln vermehrtes Verkehrsaufkommen;

- elin erhdhtes Lirmaufkommen in einer bisher ruhigen Wohngegend;



- Einblicke in die Wohnbereiche und Gérten am Winterleitenweg und Oberbaumle durch die
Wohnungsnutzer der 5. + 6.Geschosse.

- lch glaube nicht, dass die geplanten Stellplatze fir die zu erwartenden 300 -500 neuen
Bewohner und Besucher ausreichend sind.

- Durch die geplanten BaumaBnahmen und die damit verbundene Rodung von Griinflichen
sehe ich eine Gefdhrdung des bestehenden Biotops. Das Schiltzenareal ist ein bisher nicht
versiegelter Bereich. Durch die umfangreichen MaRnahmen wird massiv in den Natur- und

Artenschutz eingegriffen.

- Eine Kindergartenanlage fiir diese Wohnanlage und den umliegenden Bereich ist m.E.
nicht erforderlich.

Die mit der Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr.72 .Stelgweg” geplante

Bebauung ist mit der bestehenden Gesamtbhebauung am Winterleitenweg/Zum Oberb3umle
m.E. nicht vereinbar. Das Wohngebiet Winterleitenweg/Zum Oberbiumle ist bis auf wenige

Ausnahmen durch die Bebauung mit zum groRten Teil freistehenden Einfamilienhdusern

geprdgt.

Durch die Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 72 soll eine komplett
andere Bebauung entstehen. Dieser Bebauungsplan sah bisher keine Bebauung mit solch
massiven Wohnanlagen vor. Ich glaube nicht, daR durch die vom Investor nun geplante
Bebauung der in Kitzingen benétigte bezahlbare Wohnraum geschaffen wird.

Ist es nicht mdglich, die neve Bebauung an das vorhandene Wohngebiet anzupassen, ohne
dieses und den Grundstiickswert abzuwerten?

Freundliche GriiRe
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19.2.2021

Anderung des rechtsgiltigen Bebauungsplans Nr. 72 ,Steigweg” in Kitzingen
Widerspruch gegen die Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Steigweg” mit Berichtigung des Flachennutzungsplans in

der Fassung vom 10.12.2020 - Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlieger des Steigwegs fristgerecht

WIDERSPRUCH

gegen die Anderung des rechtsglltigen Bebauungsplans Nr. 72 ,Steigweg”

sowie

gegen den geplanten Neubau von
7 Hiusern mit 3 — 5 Stockwerken plus Sattelgeschoss (geschitzte 150 - 160 Wohneinhelten) sowie 7 Tlefgaragen und ca.

30 Parkpliitzen auf dem Geldnde des Schiltzenvereins am Steigweg In Kitzingen ein.

Begriindung:

1. Komplette Anderung der geplanten Bebauung / keine Rechtssicherheit durch rechtsgiiltigen Bebauungsplan/
fehlende Umweltpriifung

Einer kompletten Anderung des Bebauungsplans von 2 auf bis zu 5 Stockwerken plus Sattelgeschoss, von 4
Einfamilienh&usern auf 7 Hiuser mit Tiefgaragen kann ich nicht zustimmen. AuRerdem vermisse ich eine Begriindung
fiir den Verzicht auf Umweltpriifung und Umweltbericht fiir das 8kologisch bedeutsame Gelinde, In dem sich sogar ein
kartiertes Biotop befindet. Das Gelsnde liegt zwar planerisch gesehen im Innenbereich, ist aber durch die West Lage
sowie durch den dichten, alten Baumbewuchs wichtig fiir die Frischluftzufuhr der Innenstadt und klimatechnisch sehr
wichtig flir die ganze Stadt. Auch Lirm- und Feinstaubbelastungen von Westtangente und Bahn Im Osten sowie
Stelgweg Im Stiden werden durch den dichten Baumbewuchs von den Wohngebieten am Oberbidumle / Steigweg und

Winterleltenweg abgehalten.

Durch die Anerkennung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Steigweg” vom 10.12.2020 ebnete der
Stadtrat einem Investor den Weg, eine Bebauung zu planen, die alle im rechtsgliltigen Bebauungsplan von 1996

festgelegten Vorgaben komplett auBer Kraft setzt.

Hier war eine Bebauung mit vier héchstens 2-geschossigen Hausern mit Satteldach und roter Ziegeleindeckung zwingend

vorgeschrieben,
Das Wohngebiet am Oberbaumle / Steigweg und am Winterleitenweg ist bls auf wenige Ausnahmen durch die Bebauung

mit Einfamilienhiusern geprigt. Der rechtsgditige Bebauungsplan Nr. 72 ,Steigweg” sah bisher keine Bebauung mit



Wohnaniagen vor.

Auch sollten weite Bereiche der Griinflichen und alten Bdume erhalten bleiben, wo viele — auch geschiitzte — Tierarten
und Vdgel leben. Fiir unumgéngliche Rodungen soliten Ausgleichsflichen geschaffen werden. Alle diese Vorgaben

wurden komplett gedindert.

2. Verkehr Immissionen — Lirmschutzgutachten der Firma Wélfel vom 18.1.2020

Im Gutachten wurden die Immissionen im Siiden vom Steigweg her itberhaupt nicht beriicksichtigt. Es wurden auerdem
Zahlen van 2015 zugrunde gelegt, die scheinbar aus dem Larmgutachten fiir den Hammerstiel Gbernommen und rur

hochgerechnet wurden.
Die Lage Ist |edoch nicht vergleichbar. Der Verkehrsldrm des Steigwegs wird vom ansteigenden Geldnde und

Baumbestand der Oberen Anlagen zum Hammaerstiel hin geschluckt. Die geplante Anlage und ihre Bewohner wéren dem

Jedoch ungeschiitzt ausgesetat.
Durch den Zuzug von zahlrelchen Firmen in den Innopark hat sich die Lirmsituation und die Frequenz von PKWs und

LKWs drastisch erhsht. Tagsiiber ist ein Aufenthalt Im Garten kaumn mehr ertriglich. Unsere Beschwerden dirften dem
Stadtrat bekannt sein. Auch eine erholsame Nachtruhe ist durch den nicht aussetzenden LKW-Verkehr unmdglich.
AuRerdem bringt das angeordnete Tempo 30 keine Verbesserung, da sich die meisten Fahrerinnen nicht daranhalten

und eine Kontrolle so gut wie nie stattfindet.

Auch von Osten her bescheinigt sogar das Gutachten der Firma Wolfel, dass gesunde Wohnverhéltnisse ohne
Schallschutz nicht gewdhrleistet sind.

Zitat:
In den Bereichen mit Uberschreitung der IGW fiir MI-Gebiete tags sind auf den AuBenwohnbereichen keine gesunden

Wohnverhéltnisse gewdhrlelstet.”

Es wiire also zum Schutz der zukiinftigen Bewohner der Anlage und der Kindergartenkinder dringend geboten, aktuelle
Messungen auch aus Richtung Siiden vom Steigweg vorzunehmen und das Larmschutzgutachten dahingehend zu
erganzen.

3. Natur- und Artenschutz

Auf dem Gelinde befindet sich ein kartiertes Biotop im Qsten des Flurstlicks 2071.
Das kartierte Biotop soll zwar im Rahmen der Bauarbelten erhaiten bleiben, aber eingerahmt von 7 Hiusern mit ca. 150
Wohneinheiten, entsprechend vielen Bewohnern, Lirm und Autos werden wohl die angesiedelten Yiere kaum eine

{Uberlebenschance haben.
4. Verzicht auf Umweltpriifung und Umweltbericht sowie umweltbezogene Informationen

Laut amtlicher Bekanntmachung vom 14.12.2019 wird bei der geplanten Bebauung auf eine Umweltpriifung, einen
Umweltbericht und die Einbeziehung umweltbezogener Informationen verzichtet. Diesen Verzicht kann ich nicht

nachvoliziehen und erwarte auch hierfir eine Begriindung.

Ich fordere daher die verantwortiichen Gremien auf, die o.g. Kriterien zu beriicksichtigen und abzuwdgen sowie den
bisherigen rechtsgiiltigen Bebauungsplan einzuhalten bzw. wiederherzustellen.

Mit freundlichen GriiBen
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Anderung des rechisgtiltigen Bebauungsplans Nr. 72 ,,Steigweg* in Kitzingen

Widerspruch gegen die Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,,Steigweg* mit Berichtigung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 10.12.2020 - Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrte Damen und Herren,

o

als Anlieger des Steigwegs fristgerecht
WIDERSPRUCH
gegen die Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr. 72 nteigweg*

sowie

gegen den geplanten Neubau von
7 Héusern mit 3 — 5 Stockwerken plus Sattelgeschoss (geschitzte 150 - 160 Wohneinheiten) sowie

7 Tiefgaragen und ca. 30 Parkplitzen auf dem Geldnde des Schiitzenvereins am Steigweg in Kitzingen
ein.

Begriindung:

1. Komplette Anderung der geplanten Bebawung / keine Rechtssicherheit durch rechtsgilltigen
Bebauungsplan/ fehlende Umweltpriifung

Einer kompletten Anderung des Bebauungsplans von 2 auf bis zu 5 Stockwerke plus
Sattelgeschoss, von 4 Einfamilienhiusern auf 7 Hauser mit Tiefgaragen kann ich nicht zustimmen.
AuBerdem vermisse ich eine Begriindung fiir den Verzicht auf Umweltprﬁfung und Umweltbericht
fir das Skologisch bedeutsame Geléinde, in dem sich sogar ein kartiertes Biotop befindet. Das



Gelinde liegt zwar planerisch geschen im Innenbereich, ist aber durch die Westlage sowie durch den
dichten, alten Baumbewuchs wichtig fiir die Frischluftzufuhr der Innenstadt und klimatechnisch sehr
wichtig fiir die ganze Stadt. Auch Larm- und Feinstaubbelastungen von Westtangente und Bahn im
Osten sowie Steigweg im Siiden werden durch den dichten Baumbewuchs von den Wohngebieten am

Oberbiumle / Steigweg und Winterleitenweg abgehalten.

Durch die Anerkennung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,,Steigweg” vom
10.12.2020 ebnete der Stadtrat einem Investor den Weg, eine Bebauung zu planen, die alle im
rechtsgiiltigen Bebauungsplan von 1996 festgelegten Vorgaben komplett auer Kraft setzt.

Hier war eine Bebauung mit vier hochstens 2-geschossigen Héusern mit Satteldach und roter

Ziegeleindeckung zwingend vorgeschrieben.
Das Wohngebiet am Oberbiumle / Steigweg und am Winterleitenweg ist bis auf wenige Ausnahmen

durch die Bebauung mit Einfamilienhdusern geprégt. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 72
,Steigweg sah bisher keine Bebauung mit Wohnanlagen vor.

Auch sollten weite Bereiche der Griinfliichen und alten Baume erhalten bleiben, wo viele - auch
geschiitzte - Tierarten und Vogel leben. Fiir unumgiingliche Rodungen sollten Ausgleichsflachen

geschaffen werden. Alle diese Vorgaben wurden komplett geiindert.
2. Verkehr Immissionen — Larmschutzgutachten der Firma Wolfel vom 18.1.2020

Im Gutachten wurden die Immissionen im Siiden vom Steigweg her tiberhaupt nicht beriicksichtigt.
Es wurden anBerdem Zahlen von 2015 zugrunde gelegt, die scheinbar aus dem Liarmgutachten fiir

den Hammerstiel iibernommen und nur hochgerechnet wurden.
Die Lage ist jedoch nicht vergleichbar. Der Verkehrslirm des Steigwegs wird vom ansteigenden
Geliinde und Baumbestand der Oberen Anlagen zum Hammerstiel hin geschluckt. Die geplante

Anlage und ihre Bewohner wiiren dem jedoch ungeschiitzt ausgesetzt.
Durch den Zuzug von zahlreichen Firmen in den Innopark hat sich die Larmsituation und die

Frequenz von PKWs und LKW drastisch erhoht. Tagsiber ist ¢in Aufenthalt im Garten kaum mehr
ertraglich, Unsere Beschwerden diirflen dem Stadtrat bekannt sein. Auch eine erholsame Nachtruhe
ist durch den nicht aussetzenden LKW-Verkehr unméglich. Aufierdem bringt das angeordnete Tempo
30 keine Verbesserung, da sich die meisten Fahrer nicht daran halten und eine Kontrolle so gut wie

nie stattfindet.

Auch von Osten her bescheinigt sogar das Gutachten der Firma Wolfel, dass gesunde

Wohnverhaltnisse ohne Schallschutz nicht gewiihrleistet sind. Zitat:
Jn den Bereichen mit Uberschreitung der IGW fiir MI-Gebiete tags sind auf den

AuBenwohnbereichen keine gesunden Wohnverhiltisse gewahrleistet.”

Es wiire also zum Schutz der zukiinftigen Bewohner der Anlage und der Kindergartenkinder dringend
geboten, aktuelle Messungen auch aus Richtung Siden vom Steigweg vorzunehmen und das

Larmschutzgutachten dahingehend zu ergéinzen.

3. Natur- und Artenschutz

Auf dem Gelénde befindet sich ein kartiertes Biotop im Osten des Flurstiicks 2071.
Das kartierte Biotop soll zwar im Rahmen der Bauarbeiten erhalten bleiben, aber eingerahmt von 7
Hzusern mit ca. 150 Wohneinheiten, entsprechend vielen Bewohnern, Lirm und Autos werden wohl

die angesiedelten Tiere kaum eine Uberlebenschance haben.



4, Verzicht auf Umweltpriifung und Umweltbericht sowie umweltbezogene Informationen

Laut amtlicher Bekanntmachung vom 14.12.2019 wird bei der geplanten Bebauung auf eine
Umweltpriifung, einen Umweltbericht und die Einbeziehung umweltbezogener Informationen
verzichtet. Diesen Verzicht kann ich nicht nachvollzichen und erwarte auch hierfiir eine Begriindung.

Ich fordere daher die verantwortlichen Gremien auf, die o.g. Kriterien zu beriicksichtigen und
abzuwéigen sowie den bisherigen rechtsgiiltigen Bebauungsplan einzuhalten bzw. wiederherzustellen.

Mit freundlichen GriiBen
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Blrgereinwand 7

Kitzingen, 19.02.2021

Stadt Kitzingen
Bauamt

Elnspruch gegen das geplante Bauvorhaben Schitzenhaus/Stelgweg

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das geplante Bauvorhaben Schiitzenhaus/Steigweg lege ich fristgerecht Einspruch ein:

Begriindung:

Massive Steigerung der schon vorhandenen L&rmimmissionen Steigweg/Zum Oberbaumle
Die Larmbelastung durch den bereits vorhandenen StraBenverkehr am Steigweg durch die Anfahrt zum
.Logistikzentrum"“ Innopark Obersteigt bereits die Grenze des rechtlich zulissigen tagsiber und nachts und somit

des Ertraglichen.
Weitere Zunahme von Schiafstdrungen der Anwohner durch vermehrten Verkehr.

Weitere Zunahme der Luftverschmutzung aufgrund von Feinstaub, Reifenabrieb durch vermehrten Verkehr bzw.
die Entldftung der geplanten Tiefgarage.

Weiteres Abholzen von vorhandenen Baumen und Verdichtung in einem nicht zumutbaren AusmaB.

Verdrangung von vorhanden Tierarten, fehlendes Riickzugsgebiet.
Zubetonieren, der letzten vorhandenen Frischluftschneise der Stadt Kitzingen, Zunahme von

Extremtemperaturen.
Zusatzliche gesundheitliche Belastung flr die vorhandenen Anwohner.
Die angespannte Parkplatzsituation wird sich am Oberb&umle durch weitere Fremdparker verschérfen, dadurch

entsteht eine weitere Kindeswohlgefahrdung for die Kinder und auch fur die Bewohner am Oberbdumle beim
Queren der Strale zum Splelplatz, etc. Es werden inzwischen vermehrt Fahrzeuge mit EU (Euskirchen)
Kennzeichen seitens des Innoparks am Oberbaumle zwischengelagert

Die Nutzung des Fahrradstreifens wird noch problematischer und geféhricher. Die LKW s vorwiegend aus dem
osteuropdischem Raum ignorieren den Sicherheitsabstand und schneiden die Radfahrer, so dass aufgrund
dessen der erforderliche Unfallschwerpunkt nunmehr gegeben ist und entsprechende Polizeikontrollen dringend
erforderlich sind. Solite ein Fahrradfahrer verungliicken durch Unterlassen entsprechender Kontrollen sehe ich
mich Ubrigens gezwungen entsprechende Strafanzeige zu stellen. Bei einer weiteren Zufahrt wird sich die
Situation noch weiter fiir den fur die Stadt doch so gewiinschten ,6kologischen Verkehr" verscharfen.
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- ’ Kitzingen, den 17.02.2021
Blrgereinwand 8

_ Eingegangen |
An das 8
Stadtbauamt Kitzingen 1% Feb. 200 |
Schulhof 2 Stadtbauany [
97318 Kitzingen Y < /4

Bebauungsplans Nr. 72 ,Am Steigweg", Flurstiicke 2068 (Teilfiache), 2068/2
(Teilfldche), 2071, 2071/1, 2071/2, 2607 (Teilflache)

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit mochte ich Widerspruch gegen obigen Bebauungsplan einlegen.

Ich bin der direkte Nachbar auf Flursttick [l bewohne das Haus meiner
Eltern und habe dies aufwendig renoviert, um hier mit meiner
Lebensgeféhrtin unseren Lebensabend zu verbringen.

Die auf dem ehemaligen Gelénde der Schiitzen vorgesehene Bebauung ist
fiir mich so nicht akzeptabel. Die siidliche Grenze meines Gartens liegt auf
219 m, der geplante Wohnblock Nr.. wird auf dem Bebauungsplan mit einer
Hohe von 237 m angegeben, er wiirde mein Grundstiick um 18 Meter
aberragen, und das in einem Abstand von ca. 6 Metem.

Bei allen anderen Nachbarn, insbesondere bei den Anwohnern des
Oberbdumle und meinen Nachbar wurde streng darauf
geachtet, Sichtbeschrénkungen zu vermeiden, deswegen wurde bei den dort
geplanten Geb&uden eine niedrigergeschossige Bauweise gewahit und ein
wesentlich groferer Abstand der Bebauung zu deren Grundsticksfléachen.
Direkt in meinem Sichtbereich planen Sie aber das héchste und
volumindseste Gebiude, noch dazu unter Ausnutzung des kleinstmdglichen
Abstandes zur Grundstiicksgrenze. Dies stellt aus meiner Sicht eine
ungerechtfertigte Benachteiligung dar und lieBe mich so mein Grundstiick
und die im Vertrauen auf die Giltigkeit des damals gliltigen Bebauungsplanes
errichtete Photovoltaikanlage auf der Siidseite meines Daches nur noch

eingeschrankt nutzen.

Sie wéhlen §13a BauGB, um die Innenentwicklung voranzutreiben und
begriinden dies mit ,Die aktuell festgesetzte Nutzung als Mischgebiet hat



sich in den vergangenen Jahren nicht durchgesetzt, sodass das Grundstick
gréRtenteils ungenutzt ist." Diese Einschatzung kann ich so nicht teilen, denn
das besagte Grundstiick der Schiitzen stand weder in Teilsticken noch als
Ganzen zum Verkauf, sodaf} die fesigesetzte Nutzung im Sinne des alten
Bebauungsplanes vom Eigentiimer seibst verhindert wurde.

Durch Wahl des §13a BauGB ersparen Sie sich umfangreiche Prifungen
hinsichtlich Umweltvertraglichkeit, Naturschutz usw. Wie sie selbst
feststeliten, ist das Geléinde groftenteils unversiegelt und besitzt einen
gro3en Baumbestand. Durch die geplante Versiegelung von 90% des Areals
(eine Tiefgarage fast unter dem gesamten Geléande hinterlaft keinen offenen
Boden), sodaB sich zusammen mit den geplanten volumindsen Baukorpern
eine nicht unbetrachtliche Verénderung des Mikroklimas ergeben wird.
Kitzingen gehdrt seit Jahren zu den heiResten Orten Deutschiands, mit dem
geplanten Bauvorhaben tragen sie sicher zu einer weiteren Erwarmung bei.
Auch das schrankt die Arbeits- und Wohnqualitdt meines Grundstiickes ein.

Die 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 72 "STEIGWEG"
KITZINGEN wei3t aus meiner Sicht eine Ungereimtheiten auf, die ich hier

naher erfdutermn moéchte:

Sie haben im Bebauungsplan Nr 72 ein allgemeines Wohngebiet mit
insgesamt 14920 gm ausgewiesen. Bei einer GFZ von 0,4 ergibt das eine
iberbaute Fl&che von insgesamt 5968 gm, auch diese ist im Bebauungsplan
korrekt vermerkt. Bei einer GFZ von 1,35, die Sie im Hinblick auf die
Wirtschaftlichkeit des geplanten Bauvorhabens in einem stédtebaulich noch
vertraglichen Rahmen gemdB § 17 Abs. 2 BauNVO ausschdpfen bzw.
erweitern, ergibt sich rein rechnerisch eine mdgliche GeschoRflache von
20142 qm. Teile ich diese durch die liberbaute Flache von 5968 gm, so
erhalte ich 3,375 als Quotient fir die errichtbaren Stockwerke. In der Planung
sind aber nur 3 Gebdude mit 3 + D(achwohnung) Stockwerken vorgesehen,

zwei mit 4 + D, und zwei mit 5 + D.

Ich setze Sie also hiermit von meinem Widerspruch in Kenntnis und behalte
mir weitere rechtliche Schritte vor.

Mit freundlichen GraRen

Datum /7.7 2027  Unterschrift

Annahme durch das Stadtbauamt

Datum Unterschrift ;f‘(;
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Birgereinwand 11

FRIES Rechisomebio m Posliach 11 08 6) @ 97034 Wirzburg

Per Telefax: 09321 / 20-2020

Stadt Kitzingen

- Stadtbauamt -
Kaiserstralie 13/15
97318 Kitzingen

Sachbearelter. Aktenzeichen: Dalum:
RAin DUr-Emmert 20/000037E-KL 19.02.2021

Sekretariat:  Mareke Maller
Tel-Durchw:  0031230462-38

Telefax: 0931/30462-66
E-Mgil: duerr-emmeri@fiies-recht.de
Stadt Kitzingen

Erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Am Steigweg" Im Verfah-
ren nach 13 a BauGB
Friihzeitige Offentlichkeitsbetelligung, § 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister Guntner,
sehr geehrte Damen und Herren,

wird weiterhin von uns verireten.

Hinsichtlich unserer Bevoliméchtigung nehmen wir Bezug auf die bereite mit
Schreiben vom 23.01.2020 vorgelegte Volimacht.

I G rcstocksr-Nr.. [

2=\

Wiirzburg

Dr. Disler Herrmann

Prof. Dr. Sebasllan Ufbrich
Andreas Becker

Prof. Hans-Benno Ulbrich
Dr. Christian OBwaid
Potra Dirr-Emmert

Siefan Hoffmann
Alexandra Storch

Dirk Ditirich

Nirnbery

0Or, Kad-Heinz Thume
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Or. Dr. Thomas Fries
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Or. Dieler Sziegolell
Or. Kaus Weller

Ralf Spechl

Martin Kahnlein

Harst Hofmann

Dr. Andreas Schriider
Betfina Henschel
Manfred Kammerbauer
Dr. Michae Au

UIf Kneil

Stephan Caslellelli

Or. Ulrich Schiimr

Dr. Jeng-Berghe Riemer
Michael Popp

Michel Pejman

Ralf Kammer

Or. Richard Wallher
Chrisine Allen

Dr. Erik Besold
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Simon Kraus
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Dr. Ana-Marla Heymann-Lano

Nadine Bauer
Annika Orth
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Sabrina Schmitl
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Seite 2  zum Schreiben der Fries Rechtsanwilite Partnerschaft

L
Am 05.12.2019 hat der Bauausschuss der Stadt Kitzingen in éffentlicher Sitzung beschlos-
sen, die 1. Anderung des Bebauungsplans-Nr.: 72 ,Am Steigweg" im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13a BauGB durchzufilhren.

in der Sitzung des Stadtrats vom 10.12.2020 wurde der ausgearbeitete Planentwurf aner-
kannt und die frOhzeitige Beteiligung der Blrger sowle der Behdrden und sonstigen Tréger
gffentlicher Belange beschlossen.

.
Im Rahmen der frihzsitigen Beteiligung der Offentlichksit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind wir
beaufiragt, fur _zur aldusllen Planung wie folgt Stellung zu nehmen:

1
Dem vorgelegten Vorentwurf der Begrindung gem&f § 2a Safz 2 Nr. 1 BauGB ist unter Zif-

fer 1.1 zu entnehmen, dass Planungsanlass die Schaffung eines neuen Wohnraumangebots
im Stadtgebiet von Kitzingen ist.

Aus Sicht von I ist s zweifelhatt, in wie welt der Bedarf fur ein weiteres, umfang-
reiches WA-Gebiet tatsichlich gegeben ist. Am Standort soll moderner Wohnraum entste-
hen, der einem breiten Spektrum von Wohnungssuchenden zur Verflgung gestelit werden
soll. Es soll neuer Wohnraum flir Ortsansissige und in der Region lebende Menschen ge-
schaffen werden, wobei auch soziale Aspekte bei der Vergabe der Grundstlicke Berlicksich-
tigung finden, so die Begriindung wetter.

Es ist aber bersits aktuell ein ausreichendes Wohnangebot in Kitzingen vorhanden.
Beispielsweise hat die Stadt Kitzingen erst 2019 mit dem Bebauungsplan ,Sudlicher Ham-
merstielweg” ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Unter diesem Gesichispunkt ist es fraglich, inwiewsit fir die geplante 1. Anderung des Be-
bauungsplans-Nr.: 72 ,Stelgweg” eine Planrechtfartigung gegeben ist. Unter Ziffer 1.8. der
Begriindung des Bebauungsplans (Entwurf) wird ausdriicklich die Problematik filr den Woh-
nungemarkt angesprochen, die durch den Abzug der amerikanischen Streitkrafte entstanden

ist.

Mit dem Vorhaben geht die Versiegelung weitere Flchen einher, ohne dass ein zwingender
Bedarf aufgrund der Wohnungssituation dies rechtfertigen wlrde. Es dréngt sich der Ein-
druck auf, dass mit der Planung in erster Linie der kéniglich privilegierten Schiitzengesell-
schaft Kitzingen durch den Verkauf des Baugrundstlicks eine Einkommens- und damit Sa-
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nierungsmdglichkeit geschaffen warden soll. Ein Bedarf fur ca. 150 weitersan Wohnungen, die
nach Angaben des Investors entetehen sollen, ist in der Stadt Kitzingen nicht ersichtlich.

2,
Das geplante Baugeblet bericksichtigt in keiner Weise die besondere Klimaproblematik der

Stadt Kitzingen. In der Stadt Kitzingen wurden berelts das 2. Jahr In Folge Hitzerekorde auf-
gestellt. Nach Erl4uterungen von Klimatologen liegt dies daran, dass die Stadt nicht nur tief
liegt, sondern durch das Maintal in einem Kessel, in dem sich Hitze sammelt.

Je dichter die Stadt bebaut ist, desto hoher ist das Hitzerisiko, so die Fachleute. Auch in Kit-
zingen ist, wie allgemein in Unterfranken Ublich, hdufig Wesiwindiage vorzufinden, so dass
die kihlende Frischluft hauptsachlich von Westen kommt.

Die Frischluftzufuhr igt for die Innenstadt von Kitzingen von entscheidender Bedsutung. Ee
baesteht die Gefahr, dass das geplante Vorhaben mit insgesamt 5 Gebéudekomplexen diese
Zufuhr von Frischluft beeintrachtigt und damit deutliche negative Auswirkungen auf das Kii-
ma der Stadt haben wird.

Es wird daher ausdriickich b e a ntr a g e n, diese Problematik in einem stadt-
Igelandeklimatologischen Gutachten aufzukigren und zu bewéltigen.

3.
Das vorgelegte Gutachten zur Schallimmissionsprognose det Firma Wolfel vom 18.11.2020

betrift die im Plangebiet zu erwartenden Schallimmissionen in Folge des Verkehrs von der
Stadtstraiie (Westtangente) und der Bahnstrecks. Des Weiteren untersucht dieses Gutach-
ten die Schallimmissionen in Folge der benachbarten gewerblichen Nutzung.

Im Obrigen werden Hinweise zu baulichen Schallschutzmafinahmen aufgezeigt.

Die Larmsituation flir das Grundstiick unseres Mandanien, das sich in dem dsftlich an das
Plangebiet angrenzenden Wohngebiet befindet, wird aber nicht ermittelt und geprii.

Zur ErschlieBung wird in Ziffer 1.9.6. der Begriindung ausgefiihrt, dass die Zufahrt zum Vor-
habengrundstiick erfolgt ,direkt iber dem Steigweg" erfolgt.

Das geplante Vorhaben mit ca. 150 Wohneinheilen bringt erheblichen an- und abfahrenden
PKWhverkehr und zum Teil auch LKWverkehr mil sich. Nicht nur Mieter bzw. Eigentumer,
sondern auch Lieferanten und Besucher befahren eamtliche StraBen in der unmitelbaren
Umgebung des Plangebiets. Es Ist nicht slchergestellt, dass der gesamte Verkehr zur Er-
schliefung des Planvorhabens tatsdchlich auf dem Steigweg stattfindet, so dass im gesam-
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ten Wohngehiet mit einer erheblichen Zunahme an Verkehrsbewegungen zu rechnen ist.
Eine Beschriinkung des vom Vorhaben hervorgerufenen Straflenverkehrs ausschlieBlich auf
den Steigweg ist nicht méglich. Insbesondere auch der Parksuchverkehr wird sich in der ge-

samien Umgebung abspielen.

Die sich daraus ergebenen Belastungen an L&rm und Abgasen fiir das Grundstiick unseres
Mandanten sind nicht beracksichtigt.

Wir beantragen daher namens [ im Rahmen einer Immissionsprognose
ZU ki&ren, in welcher Weise sich der zu erwartende zusétzliche Pkw- und Lkw-Verkehr auf
die vorhandene Wohnbsbauung auswirken wird. Es ist dabei insbesondere zu kléren, inwie-
weit die Anforderungen an den Schallschutz im allgemeinen Wohngebiet unter Berlicksichti-
gung der bereits vorhandenen Belastungen durch die Westtangente und die Bahnlinie Gber-
haupt eingehalten werden kénnen.

4.
Entlang der westlichen Grenze des Vorhabengrundstiicks und damit entlang der Gartenzeile

des Grundstiicks unsereg Mandanten ist die Anordnung von Besucherparkplétzen geplant.
Der hierdurch hervorgerufene Lé&rm von an- und abfehrenden Fahrzeugen und die damit ein-
hergehends Luftverschmutzung ist far _ keinesfalls hinnehmbar und entspricht in
keiner Weise der Bebauung, mit der er rechnen musste.

Eswird heantragt, auch insoweit die Belastungen durch ein gesignetes Gutachten zu
prifen und zu ermitteln, inwleweit derartige Beeintréchtigungen in einem allgemeinen Wohn-
gebiet vertraglich sind.

Hierbel ist zu berOcksichtigen, dass die notwendigen 1,5 Stellpldtze/Wohnung vbilig auler
Acht lassen, dass haufig mindestens 2 PKW/AWohnung varhanden sind.

8.
Die mit 1,35 festgesetzte Geschossflachenzahl bedeutet eine intensive Ausnutzung des

Grundstiicks und bringt eine grole Wohn- und Nutzungsdichte mit sich, wie zutreffend in
Ziffer1.9.3 der Begriindung ausgefihrt ist. Durch diese Uberschreitung der fiir WA-Gebiete
vorgesehenen Obergrenze von 1,2 wird [l mehr als in einem WA-Gebiet tblich ist

zugemutet,
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Die geplante intensive Bebauung mit insgesamt 5 Gebaudekomplexen des insgesamt ca.
16.000 m2 grofen Grundstiicke die Wohnqualitat im vorhandenen allgemeinen Wohngebiet
vollstandig verandern. Die massive Bebauung fihrt zu erheblichen Larmbeeintrichtigungen

und Luftverschmutzungen, die for | S Bnicht hinnehmbar sind.

Mit freundlichen GrliRen

.&ﬁ_ﬁ;ﬁfﬂ:éad

Rechtsanwaltin
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Blrgereinwand 12

FRIES Tieshisonwdlls W Poslioeh 1T 08 51 M 97034 Worzburg Wilirzburg
Dr. Diater Hetrmann
Per Telefax: 09321/ 20-2020 Esoiipritetiackan Uch
Andreas Becker
Stadt Kitzingen #rof. Hans-Benno Ulbrich
- Stadtbauamt - Or. Chrisiien Owald
Kaiserstrafle 13/15 Pelra Oiirr-Emmert
97318 Kilzingen Stafan Hoffmanin
Alexandra Storch
Dirk Ditirich
Niimberg
Sachbearbeiler: AMenzeichen: Datum: Dr. Karl-Heinz Thume
Dr. Kiaus Olto
RAin Darr-Emmert 20/000050E-SD 19.02.2021 Dr. Dr. Thomas Fries
Seckmoteriat:  Marolke Mutier Dr. Wolfgang Habn
e e Dr. Dieter Szieguleil
E-Mnik: duerr-emmert@fries-recht de Dr. Klaus Weller
Ralf Specht
Marlin Kihrdein
I /. Stadt Kitzingen Horet Hofmann
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Am Stelgweg* Im Verfahren Dr. Andreas Schroder
nach 13 a BauGB Beflina Henschel
Hier: Frithzeitige Offentlichkeltsbeteiligung, § 3 Abs. 1 BauGB Manired Kammerbauer
Dr. Michael Au
. UIf KneiR
Sehr geehiter Herr Oberblrgermeister GOnlner, Stephan Castellell
sshr geehrte Damen und Herren, Dk Utich Schirr

Dr. Jens-Berghe Riemer
s Michel Pejman
Ralf K3mmer
wird weiterhin in vorgenannter Angelegenheit von uns verireten. Dr. Richard Wallhier
Christine Alten
. . Dr. Erik Besold
Wir nehmen Bezug auf die bereits vorgslegte Vollmacht. " Nicole Rupprechl

Friederike Greiner

N = oo e | & <
Julia Hackl

das unmittelbar an das Plangebiet angrenzt sowle des Grundstiicks Finr. Dr. Ana-Marla Heymann-Lano

-das sich im Plangebiet befindet. Nadine Bauer
Annika Orlh

Karina Kioge
Der Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat am 05.12.2019 den Beschlues  Sabrina Schmilt

gefasst, die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Am Steigweg® im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchzufithren.
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Seita 2  zum Schrelben der Fries Rechteanwéite Partnerschaft

In der Shzung des Stadtrats vom 10.12.2020 wurde der ausgearheitete Planentwurf aner-
kannt und die frihzeitige Bateilung der Offentlichkeit beschiossen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentiichkeit zur geplanten 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 72 .,Am Steigweg" im Zeitraum 18.01.2021 bis 22.02.2012 nehmen wir
ausdriicklich auf die Stellunghahme vom 23.01.2020 Bezug.

Hachstvorsorglich erkizren wir fur [l nochmals folgendes:

1.

—_

Aus dem Aufstellungsbeschiuss ergibt sich, daes die Planung den ,steigenden Wohnbedarf*
in Kitzingen dacken soll. Der Bedarf fir eine derart intensive Wohnbebauung, wie gie offen-
gichtlich geplant ist, iat fiir unsaeren Mandanten jedoch nicht nachvoliziehbar.

I -t erfahren, dass auf dem Gelénde der Schitzengeselischaft, das nahezu das
gesamte Baugebiet darstellt, 5 Wohnkomplexe mit etwa 150 Wohnungen entstehen sollen.
Ein Bedarf for eine derart grotte Zahl an Neubauwohnungen ist nicht zu erkennen.

2,
Im bisherigen Bebauungsplan Nr. 72 ,Am Sleigweg" ist ein MI-Gebiet festgesetzt. Als
Héchstgrenze sind 2 Vollgeschosse festgesetzt. Die bisher verhandene Bebauung ist von

Einfamilienhdusern mit viel Baumbestand geprégt.

Dem gegeniiber sind nunmehr 5 oder 6 Volligeschosse geplant.
Auf diese Weise wird die bisher zuldssig Bebauung gravierend zum Nachteil unseres Man-

danten verandert.
Dies wird dazu fithren, dass ein deutlich hbheree Verkehrsaufkommen zu verzeichnen sein

wird und damit auch erhebliche Larmbeeintrachtigungen und Luftverschmutzungen for das
Anwesen unseres Mandanten hervorgsrufen werden.,

Eine Bebauung mit Wohnhgusern mit § oder 6 Vollgeschosse bedeutet weiter, dass sich die
Héhe der bisher zul4ssigen Bebauung mehr als verdoppeln wird.

Fur das Grundstack von [ fuhrt dies dazu, dass an der Gartenseite Gebdude mit
einer Hohe von 15 — 18 m entstehen werden. [N st nicht bereit, dies zu akzeptie-
ren. Er befirchtet, dass die Errichtung derart hoher Wohnh&user seine Privatsphére erheb-
lich verletzen wird, da sich vielfache Einsichtsmdglichkeilen in sein Grundstiick ergeben

werden.
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Soite 3 zum Schreiben der Fries Rechtsanwalie Partnerschaft

Ein solche massive Bebauung wird den Charakter der gesamten Umgebung nachteilig ver-
andern.

Dar{iber hinaus ist mit erheblichen Larmbeeintrichtigungen und LuRtverschmutzungen zu
rechnen, die ebenfalle von NG cht akzeptiert werden. Auf diese Weise wird dle
Wohnqualitat deutlich beeintréichfigt werdan. _sieht hierin einan erheblichen
Wertverlust filr seins vorhandene Wohnimmabilie.

Unser Mandant hat im Vertrauen auf den Bebauungsplan Nr. 72 ,Am Steigweg® sein Wohn-
haus errichtet. Er konnte mit gutem Grund davon ausgehen, dass auch in der Nachbarschaft
und inshesondere in dem Gebist, das der Bebauungsplan Nr. 72 Gberplant, eine fOr die Um-
gebung vertragliche Bebauung entsteht. Inshesondere die Festsetzung von 2 Vollgeschos-
sen in dem an sein Wohngrundstlick angrenzenden Baugebiet hat ihn darin bestatigt, dass
der Charakter sgines Baugebiets und der angrenzenden Baugebiete erhalten bleibt.

-ordert daher, dass auf dem ca. 16.000 m* grofen Grundstiick des Bebauungs-

plans Nr. 72 ,Am Steigweg" eine Bebauung realisiert wird, die die vorhandene Umgebung
und die dementsprechende bisherige Planung beriicksichtigt.

Mit freundlichen GriRen

Vo Brertnert

Rechtsanwaitin
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FREES Roehisormdie & Postiach 11 08 51 m 9703¢ Wombury
Per Telefax: 00321 / 20 - 98099

Stadt Kitzingen
Stadtbauamt
Kaiserstrafte 13/15
87318 Kitzingen

Sachboarbedsr:
RAln Dorr-Emmert

Selrolorel:  Meroke Maler
TolDwrchwr  0831/30462-30
Telefac 0831/30462-68
E-Mafl; duer-emmer@ides-rachlde

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Am Steigweg® im Verfahren

nach 13 a BauGB

Hier: Frilhzeitige Offentliichkeitsbetailigung, § 3 Abs. 1 BauGB

Sahr geshrter Herr Oberblrgermeister MQler,
sehr geehrte Damen und Herren,

we 0 o Verorg o

Kitzingen,

Eine auf uns lautende Volimacht figen wir in der Anlage bei.

Der Bauausschuss der Stadt Kitzingen hat am 05.12.2019 den Beschluss
gefasst, die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Am Steigweg” im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchzufithren.

I Soertmer ces Anwosens [

das unmittelbar an das Plangebiet angrenzt sowis des Grundsticks Finr.

T

Aktsnzelchen:
20/000050E-MH

- das sich Im Plangebiet befindet,

22 lan, 57
Sta/;tbauamt
v
- |) ot2020
o ALBANE
> ¢1 (6

RIES
i

Wirzburg

Dr. Digler Hasamann

Dv. Sebestian Uirich
Androas Bocker

Prol, Hans-Banno Ulbrich
Dr. Chistian Ofwald
Petra Dim-Emmert
Stefon Hoffmann
Alexandea Storoh

Nilenbarg

Or. KarkHeinz Thume
Dr. iauz Otio

Dr. Dr. Thomae Fries
Or. Wolfgang Hahn
Or. Dieter Sziegotell
Dr. Klays Weller

Ralf Spechl

Mattin Kahnlain

Hors| Holmann

Dr. Andraas Schrider
Ballina Hanachel
Manfred Kammerbauer
Or. Michee! Au

Ui Knell

Blephan Castelleti
Dr. Ukdch Schir

Dr. Jong-Berghe Rismer
Ralf iémmer

Dr. Richard Walthsr
Christine Altan

Dr. Etik Boeold

Nicols Schmid
Fdedanke Grelner
8imon raus

Julia Hackd

Nadlne Bgusr
Anniia Orth
Kerina Kiase
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Selts 2 zum Schrelben der Fries Rechisanwilite Parinerschaft

B et uns besufiragt, im Rahmen der frihzeltigen Offentiichkeitsbetefligung zur
geplanten ersten Anderung des Babauungeplans Nr. 72 ,Am Steigweg" wie foigt Stallung zu
nehmen:

1.
Aus dem Aufstellungsbeschiuss ergibt sich, dass die Planung den ,steigenden Wohnbedarf*
in Kitzingen decken soll. Der Bedarf fOr eine derart intensive Wohnbebauung, wie sle offen-

eichtiich gepiant st, ist fiir unaeren Mandantsn jedoch nicht nachvoliziehbar.

I =t erfatren, dass auf dem Geliinds der Schatzengessiischaft, das nahezu das
gesamtas Baugebist darstellt, 5 Wohnkomplexe mit etwa 150 Wohnungen entstehen sollen.
Ein Badarf fir eine derart grole Zahl an Neubauwohnungen ist nicht zu erkennen.

2
im bisherigen Bebauungsplan Nr. 72 ,Am Sfelgweg" ist ein MI-Gebiot festgesetzt Als
Hochetgrenze sind 2 Voligeschosee festgesetzt, Die bisher vorhandene Bebauung lst von

Einfamillenhdusemn mit viel Baumbestand gepragt.

Dem gegenQber sind nunmehr 5 oder 6 Voligeschosse geplant.
Auf dlese Weise wird die bisher zuldesig Bebauung gravierend zum Nachtell unseres Man-

danten verdndert.
Dies wird dazu fihren, dass ein deutlich hoheres Verkehrsaufkommen zu verzejchnen sein

wird und damit auch erhebliche Larmbeeintrichtigungen und Luftverschmutzungen fir das
Anwesen unserea Mandanten hervorgerufen werden.

Eine Bebauung mit Wohnh&usem mit 5 oder 8 Voligeschosse bedautet welter, dass sich die

Hohe der blsher zulassigen Bebauung mehr als verdoppein wird.
Far des Grundetiick von [ fohrt dies dazu, dass an der Gartenseite Gebéude mit

einer Hohe von 15 - 18 m entstehen Werden._iat nicht bereit, dies zu akzeplie-
ren. Er beflrchtet, dass die Errichtung derart hoher Wohnhauser seine Privatsphére erheb-
lich verletzen wird, da sich vielfache Einsichtsm&glichksiten in seln GrundsiGick ergeban

werden.

Eln solche massive Bebauung wird den Charakter der gesamten Umgebung nachtellig ver-
éndem,

DarCber hinaus ist mit erheblichen Lirmbeeintrdchtigungen und Luftverschmutzungen zu
rechnen, die ebenfalis von Herm BAnicht akzeptiert werden, Auf diese Welse wird die
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Selte 3  zum Schreiben der Fries Rechizanwiilte Parfnerschaft

Wohnqualltét deutiich besintréichtiot werden. BB sisht hierin einen erhebilchen
Wertveriust fir seine vorhandene Wohnimmobfile.

Unser Mandant hat im Verfrauen auf den Bebawumgsplan Nr. 72 ,Am Stelgweg" sein Wohn-
haus efrichtet. Er konnte mit gufem Grund davon ausgehen, dass auch In der Nachbarschaft
und insbesondere in dem Gebiet, das der Bebauungsplan Nr. 72 (iberplant, elne fir die Um-
gebung vertriigliche Babauung entsteht. Insbesondere die Festsetzung von 2 Voligeschos-
gen in dem an sein Wohngnmdstiick angrenzenden Baugebiet hat ihn darin bestiiigt, dass
der Charakier seines Baugeblets und der angrenzenden Baugebiste erhalien blelbt.

I (ordert daher, daes auf dem oa. 16.000 m® groBen Grundsidck des Bebauungs-

pians Nr. 72 ,Am Steigweg" eine Bebauung realisiert wird, dfe die vorhandene Umgebung
und die dementaprechende bisherige Planung berGickslchtigt.

Nt freundiichen Griifien

FFEmmert

chtsanwallin



Ly VWil LVAY IV 14 Pl T MY RN R MW e

Vollmacht

InSmhm-J. Stadt Kifzingen, Az. 20/000050

wagsn Bauverhaben Am Stelgweg In Kitzingen

wird der FRIES Rechtsanwillte Partnerschaft mbB, Karmelitenstr. 5, 87070 Wirzburg
hiermit Vollmacht sowohl zur auBergerichtiichen als auch gerichtiichen Vertretung erteilt.

Disss Volimacht erstreckt sich insbesondere auf folgende Befugnisse:

1. =) Dis auBergerichiichs Veriretumg.
b) Die m'mg un Besprechingen, dle auf die Vermelidung oder Eredigung des Verfahrens
ﬂﬂm N

2. Veitetung vor den Zviigerichten.
3. Vertretung vor den Arbaitagierichten in Kiage und Beschiussverfahron sowle In Elnigungsatelien.

4. Vertretung vor den Sozialgetichten, Verwatiungsgerichten und Finanzgerichten, sowls in den
Jewslligen Vorverfahren, elnschBeBlich der Bsantragung von Akienelnsicht.

5. Vertretung Im Insolvenzverfahren iind In Fralgabsprozessen sowle als Nebenintervenient.

€. Vertretung vor den Vergabakammem eowle die Erhabung von Riigen und Abgabe sansiiger
Wilens AMissenserki@rungen In dffentiichen Vergabeveriehren.

7. Alle Nebenverfahren, z.B. Arrest und ejnstwellige Vesfligung, Kestenfeaisstzung,
olung einschiieBlich der aus lhr ewachsenden besonderen Verfahren,

Zwangsvollstre
Zwangsverstelgerungen und Zwangsverwakung und Hiterlsgungsverfafwen.

8. Entgegennahme von Zustsliungen, mit Ausnahme von persSniichen Ladungen des Mandanten
bsl Anordnung des persdnfichen Erscheinens, und sonstigen Mitstingen, Elnfegung und
mvcn Rechismilteln sowle Verzicht auf solche, Erhebung und Ricknahme von

en.

9. Beendigung des Rechisstreltes durch Verglelch, Verzicht oder Anerkenntnis.

10. Obertragung der Voilmacht ganz oder tellwsise auf andere (Untevolimachi),

14, Empfangnahms und Frelgebe ven Geld, Wertsachen, Urkunden, Sloherheiten, Insbesondere des
Streltgsgenstandss, von Kautionen, Entschadigungen und der vom Gegner, von der Jusiizkasse
oder anderen Steflen zu erstalienden Kosten und notwendigen Ausiagen.

12 Abgabe und Entgegennahms von Wiienseridérungen und Vomahms elnseltiger Rechisgeschifie,
Insbesondere Begrindung und Authebling von Vertragsvarhiitnissen, An n
und Kondigungen, jedoch ausgenomman der Empfang arbeltsgeberseRiger Kndigungen.

13. Wirveraibelten personsnbezogens Daten auf Grundiage der gessizichen Bestimmingen insbosandera der
EUDatenschyitzgrundverardating (DSGVO), des Bundesdatsnschutzgesetzes und den auf diessn
ertldu;:n Rk

n

Wirzburg, den 21.01.2020



Biirgereinwand 13

13. Februar 2021

Stadt Kitzingen
Kaiserstrasse 13/15
97318 Kitzingen

Betr.: Amtliche Bekanntmachung der Stadt Kitzingen, hier: Bebauungsplan Nr. 72 .
1. Anderung , Am Steigweg” Vorlage 2020/272 Sitzungsvorlage vom 26.11.2020
Vorentwurf vom mit AnderungsbeschiuB vom 10.12.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit geben wir nach §3 Abs.2 BAUGB zu obiger Planung fristgemaB folgende
Stellungnahme ab:

Ad 1.3. Die Stadt Kitzingen macht sich die ,Planungen des Investors zu Eigen®, ,die
baulsitplanerischen Eingriffe in Natur und Landschaft geften als zui&ssig”. Unter
Punkt 1.9.5 wird ausgefiihrt, dass der vorhandene Baumbestand grofflachig
gerodet werden wird. Hier sehen wir einen erheblichen Widerspruch zu dem von
der Stadt Kitzingen veranlassten integrierten Stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes aus 2006(). Hier heiBt es, vorhandene Griinflichen seien zu
LSichern und aufzuwerten. In diesem Fall widerspricht die Stadt dem ven ihr in
Auftrag gegebenen Gutachten. Die , wohnbauliche ErschlieBung und Bebauung*
sei der ,Stadtentwicklung zutréglich®, eine schlissige Erkisrung hierfir fehit. Die
Attraktivitdt der Stadt Kitzingen wird offensichtlich allein an der Zahl der
fertiggestellten Wohnungen im gshobenen Preissegment gemessen. Welche
Zielgruppe in Kitzingen benétigt welchen Wohnraum zu welchem Preis?

Ad 1.7 Eine ,groéBtenteils ungenutzte Flache” wird revitalisiert und einer
Wohnnutzung zugefiihrt. Warum hat die Stadt Kitzingen ein Problem mit einer
ungenutzten Grinfldche mit altem Baumbestand? ,Bestehende Nutzung: Biotop...,
Feldgehdiz und naturnahe Heckenstrukturen, teils geschlossener Baumwuchs...”



Es werde ,dringend {}) benétigter Wohnraum in Kitzingen“ geschaffen, es bestehe
«arundséatzlicher Bedarf...“ Im Konversionsgutachten s.o. wird auf den reichlich
vorhandenen Wohnraum in der ehemaligen Marshall Heights Kaserne hingewiesen.
Es stehen dort nach Angaben des Investors 700(!) Wohnungen zur Verfligung, im
Baugebist Mihibach werden weitere 22 Wohnungen errichtet. Andere akiuelle
BaumaBnahmen seien hier aus Platzgriinden nicht erwihnt.

Ad 1.9.3 es sei ,nicht damit zu rechnen, dass nachteilige Auswirkungen auf dis
Umwelt entstehen“.in Anbetracht der hetrschenden klimatischen Verhditnisse in
Kitzingen, teilweise mit Spitzentemperaturen von mehr als 40 Grad in den letzten
Jahren ziehen wir diese Feststellung in Zweifel. Stadt und Landkreis Kitzingen sind
SMorreiter! im Klimawandel, die jahrliche Durchschnittstemperatur ist 1,5-2 Grad
héher als der Landesdurchschnitt in Bayern. Der Geschéftsfilhrer des Bundes
Naturschutz Steffen Jodel: ,Die Auswirkungen des Klimawandels sind in
Unterfranken am deutlichsten zu spiren” ( Stichwort Holzeinschlag,

Bodenverdichtung)

#Der Investor geht davon aus, daB 25-30% der Wohnfldche zur Vermietung®
angeboten werder. ,Wohnbedarf von jungen Familien im Griinen" soll entstehen.
Ein Mitbewerber auf dem Kitzinger Wohnungsmarkt kalkuliert mit einem Mietzins
von 9.- Euro pro gm. Ausgehend von einer WohnungsgrdBe von 100gm fiir eine
Familie mit 2 Kindern ist von einer monatlichen Gesamtmiete mit Nebenkosten
( Stellplatz etc.) von 1300-1400 Euro auszugehen. Unter Punkt 1.8 konstatiert die
Stadt Kitzingen, daB es sich ,,um einen der am schwiachsten strukturierten Bereiche
der Region handelt”. Das angesprochene Klientel fiir Mietwohnungen in dieser
Preisklasse dirfte Ulberschaubar sein. ( Dies ist allerdings ein Problem des
Investors). Tratzdem sieht die Stadt ,,grundsatzlichen Bedarf”.

Unter Berlicksichtigung der ,Wirtschaftlichkeit des Vorhabens” soll ,eine méglichst
grofie Wohn- bzw. Nutzungsdichte zur Verfligung stehen, die Obergrenzen seien...
»n einem noch vertraglichen Rahmen... auszuschopfen bzw. zu erweitern®.
» Nachteilige auf die Umwelt“ seien nicht zu beflirchten?!

In der Zusammenschau heilt dies fiir den Bauherren: moglichst viel Wohnflache
schaffen ohne Riicksicht auf Umwsltbelange.




Ad 2.1 ,Eingriffe in die potentiellen Lebensrdume kénnen minimiert oder vermieden
werden®. Diese Feststellung seht im Widerspruch zu den AuBerungen in 1.3. Es
sollen ,grinordnerische MaBnahmen als Baumpflanzgebote in Alibifunktion

erfolgen.

Ad 2.2.3 ,Eine Gehéizrodung ist unumgénglich“!l Auch hier besteht Widerspruch zu
oben unter 1.3. und 1.7 zitierten Konversionsgutachten von 2006.

Als Blirger der Stadt Kitzingen sehen wir es als unsere Pfiicht an, den Raubbau an
der Natur mit Auswirkungen auf das Stadtklima und die zunehmende
Bodenverdichtung mit Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel im Rahmen

dieser Stellungnahme deutlich zu machen.

AbschlieBend michten wir uns filr den netten Empfang bei den beiden Mitarbeitern
des Bauamtes der Stadt Kitzingen bedanken.

Mit freundlichen GriiBen
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den Verwaltungs- und Bauausschuss der Stadt Kitzingen,
den Oberbiirgemmelster und die Stadtriite der Stadt Kitzingen
Stadtbauamt

Schuthof 2 ' —
97318 KITZINGEN N

16.2.2021

Betrifit: Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr.72 ,Am Steigweg* in Kitzingen
Widerspruch gegen die Anderung des Bebauungsplans Nr.72 ,Am Stelgweg*
mit Berichtigung des Fiichennutzungsplans In der Fassung vom 10.12.2020
Friihzeitige Beteiligung der Gffentiichkelt

Sehr geehrter Damen und Herren,

als direkte Anlleger der im geinderten Bebauungsplan Nr. 72 ,Am Steigweg" in Kitzingen betroffenen
Flumummem fristgerecht

WIDERSPRUCH
ein gegen die Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr 72 ,Am Steigweg"

gegen den geplanten Neubau von

7 Hochhusern mit 3- §Stockwerken plus SattelgeschoB

TTiefgaragen und ca. 30 Parkplitzen

geschitzte 150-160 Wohnelnheiten auf dem Gelinde des Schiltzenvereins am Stelgweg In

Kitzingen.

Begriindung:

1. Komplette Anderung der geplanten Bebauung/keine Rechtssicherheit durch
rechtsglitigen Bebauungsplan/ fehlende Umweltpriifung

Einer kompletten Anderung des Bebauungsplans von 2 auf bis zu 6 Stockwerke plus
SattelgeschoB , von 4 Einfamillenh3usem auf 7 Hochhiuser mit Tiefgaragen kénnen wir nicht

zustimmen.

AuBerdem vermissen wir elne Begriindung filr den Verzicht auf Umweltpriifung und

Umwelthericht filr das Skologisch bedeutsame Geldnde, in dem sich sogar ein kartlerter Biotop
befindet. Das Geliinde liegt zwar planerisch gesehen im innenberelch, ist aber durch die
Westlage wichtig fiir die Frischiuftzufuhr der Innenstadt , sowle durch den dichten, alten
Baumbewuchs kilmatechniach ( CO2) sehr wichtlg fiir die ganze Stadt. Auch Lirnm und
Feinstaubbelastungen von Tangente und Bahn im Osten, sowle Steigweg im Silden, werden
durch den dichten Baumbewuchs von den Wohngebieten am Oberbdumle und Winterleitenweg



abgehailten.

Durch die Anerkennung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplians Nr 72 , Steigweg"
vom 10.12.2020 ebnete der Stadtrat einem Investor den Weg, eine Bebauung zu planen, die alle
im rechtsgliltigen Bebauungsplan von 1996 festgelegten Vorgaben komplett ausser Kraft setzt!

Hier war eine Bebauung mit vier héchstens 2-geschossigen Hiusern mit Satteidach und roter
Ziegeleindeckung zwingend vorgeschrieben.

Das Wohngeblet am Oberbfumle und am Winterleitenweg Ist bis auf wenige Ausnahmen durch
die Bebauung mit Einfamilienhidusern gepragt. Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 72
Stelgweg sah bisher keine Bebauung mit Wohnanlagen vor.

Auch soliten weite Bereiche der Griinflichen und alten BZume erhalten bleiben, wo viele — auch

geschiitzte - Tierarten und Vdgel leben. Fiir unumgangliche Rodungen sollten
Ausgleichsfliichen geschaffen werden. Alle diese Vorgaben wurden komplett gednderti

Die heutigen Eigentlimer haben sich im Vertrauen auf den rechtsafitiven Bebauunasplan am
Oberbdumle angesiedelt und im Vertrauen darauf, daB die Bestimmungen fir alle Grundstiicke
ihre Gilltigkeit behatten. Jeder bisherige Anwohner musste sich an dle Vorgaben halten.
Ausnahmegenehmigungen gab es nicht, nicht einmal fiir Klelnigkelten wie 2.B. Dachfenster,

Dachneigung etc.

Erst Im letzten Jahr haben sich junge Famillen mit Klelnkindern wegen der gesunden
Umgebung mit viel Natur hier angesledelt. Im Vertrauen auf den rechtsgiiltigen Bebauungsplan.
Nun sollen sie 30 Parkpliitze direkt vor die Grundstiicksgrenze bekommen.

Da fragt man sich schon, wofiir in teuren Verfahren rechtsgiiltige Bebauungsplane erstelit
werden, wenn man sich nicht darauf verlassen kann, daf sie auch morgen noch giitig sindl!
Geringe Anderungen, die eine Anpassung an sich wandeinde Bedilrfnisse der Gesellschaft
widerspiegeln, knnte man ja noch nachvoliziehen.

Aber: eine komplett andere Bebauung, die eher das Gegenteil vom bisher Giiltigen erlaubt, Ist
nicht nachvoliziehbar! Damit sollte man in einem Rechisstaat auch nicht rechnen miissen. Wo

bleibt da die Rechtssicherheit und Planungssicherheit?

Wir wenden uns ja nicht grundsétzlich gegen eine Bebauung. Sicher ist es sinnvoll und
notwendig, neue Wohnhebauung zu erschlieBen. Die Frage ist vieimehr, ob es nicht maglich
sein kann, neue Bebauung integrativ eingebettet in das Skologische Umfeld und die
Wohnatmosphiire der bisherigen Anwohner anzugehen. Der bestehende Bebauungsplan war
nachbarschaftsvertriiglich und ékdlogisch vertretbar. Durch solche MaBnahmen verliert der
Birger das Vertrauen in den Rechtsstaat und seine ausflihrenden Organel

Es gilt das Gebot der Riicksichtnahme gemaR § 15 BauNVOQ und das Gebot der
Konfiktbewiiitigung bel der Planung zu beachten und die Belange der verschiedenen

Betroffenen gerecht abzuwdgen!

Der im Geliinde kartierte Biotop hat sich im Laufe der Jahre stetig vergriBert, da sich die Natur
unber{ihrt entwickeln konnte. Eine Umweltpriifung solite in diesem aussergewdhnilch wichtigen
Gelénde zwingend erfolgen, bevor hier wertvolle Tler- und Pflanzenarten ausgerottet und ein Teil

der ,,griinen Lunge*“ der Stadt zerstdrt wirdl

Nach Angaben des LfU (Landesamt fiir Umwelt Bayern) produziert ein Baum pro Stunde 1.200
Liter lebensnotwendigen Sauerstoff und deckt damit den Bedarf von etwa sechs Menschen. Er
verbraucht in derselben Zelt ca. 2,4 Kilogramm Kohlendioxid und fiitert etwa 7.000 Kilogramm
Staub. Um diese Leistungen eines #lteren Baumes adiiquat zu ersetzen, miissten je nach
Baumart ca. 200 Jungbfiume gepflanzt werden. Deshalb sind gréBere Biume besonders wichtig
filr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes - insbesondere filr das Stadtklima und die
Reinigung der Luft. Zudem priigen und verschénern Biume das Ortsbild und bieten heimischen

Végeln und Insekten Brut- und Nahrungsmdglichkeiten.
Im Zeitaiter des Klima- und Naturschutzes und der CO2- und Feinstaubbelastung solite man

Béume pflanzen und nicht leichtfertig fallen!



2. Ziele und Zwecke der Bebauung/Anderung des rechtsaiiltigen Bebauungsplans

Die angefilhrten ,Zlele und Zwecke* der massiv verdichteten geplanten Bebauung In elnem

kieinen Wohngebiet mit diberwiegend frelstehenden Einfamilienhdusern mit Satteldach kénnen
wir nicht nachvollziehenl!

Gemas § 16 BauNVO ist bel der Genehmigung von Bauvorhaben das Riicksichtnahmegebot zu
beachten. Die geplante Bebauung widerspricht In lhrer Anzahl, threr Lage und lhrem Umfang der

Eigenart des betreffenden Baugebietes.

Auch stellt das betreffende Grundstilck keine Baulficke dar. Es dient der BevSlkerung als
Naherholungsgebist und in dem dort behelmateten bellebten Lokal ,,.Schiitzengarten® fihien
sich Géste von nah und fern sehr wohl. Auch das Lokal wilrde Im Rahmen der geéinderten
Bebauung verschwinden, was ein grofier Verlust fiir IGizingen wiirel

Hier wiirde auch nicht der in Kitzingen dringend ben&tigte bezahlbare Wohnraum fiir
finanzschwache Blirger und Junge Familien geschaffen , sondern Luxuswohnungen mit
Tiefgarage, Aufzug und Penthaus, bei denen sich die Quadratmeterpreise zwischen 3000 — 4000
Euro/m* bewegen dlrften!

Haben wir von dieser gehobenen Bauwelse nicht inzwischen genug Wohnraum In Kitzingen?
2.B. Brauhdfe, ehemaliges BayWa-Gelinde am Main, Wdrthstrasse, Richthofen Circle... um nur
einige zu nennen. Wobei bel diesen Bauvorhaben wenigstens keine neuen, wertvolien Flichen
verslegeit wurden und kelne wertvolle Flora und Fauna zerstirt wurde. Der Bedarf an
Neubauwohnungen im gehobenen Preissegment dérfte nach der Fertigsteliung der o.g. Objekte
gedeckt sein. Wir vermissen hier konkrete Zahlen, die den Bedarf an zusitzlichen Wohnungen

im oberen Preissagment nachwelislich begriinden.

Auch Ist es mehr als fraglich, ob die Wohnungen fiir einzeine Kiufer aus der Region liberhaupt
erwerbbar wiiren oder — wie In der Worthstrasse- komplett von auswirtigen Anlegern/
Investmentgesellschaften aufgekauft wiirden. Der Investor hat uns gegeniiber schon gesiuBert,
daB er Interessenten hat, die sich blockweise In dle Anlage einkaufen wiirden.

3. Verkehr/ Gefahrenpotential/Lirmbelastung

Bel geschitzten 150 zusétzlichen Wohneinhelten am Steigweg mit ca, 226
Tiefgaragenstellplitzen, geschétzten 300- 500 neuen Bewohnem ( konkrete Zahien bekommt
man ja leider nicht ) , wilrden bestimmt dic meisten Bewohner der Anlage ( und deren Besucher/
Kindergarten-Eltern), die aus Richtung Kaltensondhelm kimen bzw Richtung
Wiirzburg/Ochsenfurt fahren, die Abklirzung iiber den Fuchsgraben/Winterieltenweg und das

Oberbdum!e nehmen.
Das ist schon heute zu den Stosszelten so, wenn die B8 dicht ist und der Stau/die Ampeln

umfahren werden.
Also kiime elne massive zuséizliche Belastung durch Larm. Abgase und Feinstaub, sowle

zusdtzliche Gefdhrdungen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen auch auf diese Wohngebiete zu.

Am Fuchsgraben Ist ein Kindersplelplatz direkt an der Strasse. Dle Strasse Ist hiufig versetzt
zugeparki, da auch dort schon Parkplitze fehlen. Ein Kind, das aus dem Spielplatz auf die
Strasse liuft, sieht man erst in letzter Minute.

AuBerdem dirften die geplanten ca. 30 Parkplitze im AuBenbereich filr Besucher und
Kindergarteneltern nicht ausreichen. Folglich werden die Besucher der Anlage mangels anderer
Méglichkeiten am Oberbiumle parken und den kurzen Weg (iber die Treppe zum Steigweg

nehmen.
Rettungsfahrzeuge werden dann kaum noch durch dieses Nadeléhr durchkommenl

Und die vorwiegend osteuropdischen LKWs , die zum Innopark wollen und sich rogelméiig —
sogar nachts- zum Oberbdumle verfahren, werden das Gefahrenpotential fir die Anwohner noch

erhdhen. Junge Famillien haben schon Angst um lhre Kinder!



Durch die drei 90 Grad-Kurven und eine 180 Grad-Kurve am Oberbdumle - in der auch noch ein
Spielplatz liegt!l- wird der Gegenverkehr erst In letzter Minute erkannt. Da wir (Hausnummer 17)
direkt in einer dieser Kurven llegen, konnen wir regelmiéiRig schon heute riskante
Bremsmand&ver vor unserer Haustiire beobachten. Und das, obwohl hier Tempo 30
vorgeschrieben ist. Bei Schnee und Elsglitte hat sogar das Streufahrzeug der Stadt schon
einmal unseren Torpfosten gerammt, da die StraRe hler zuséfzlich ein starkes Gefille hat.

Elnen weiteren Gefahrenschwerpunkt wird dle Ausfahrt der Anlage auf den Steigweg bilden.

Da die Ausfahrt welter nach oben, Richtung Innopark versetzt wird, sehen Fahrzeuge, die von
oben kommen, die ausfahrenden Fahrzeuge erst nach der Einfahrt zum Oberbéumie,, da auch
hler elne Rechiskurve ist, die erst auf der Geraden wieder freie Sicht bietet. Ob der Bremsweg

dann noch reicht?
Erst im Friihjahr 2020 gab es elnen schweren Unfall an der Kreuzung Steigweg/Tangente, als eln

abwiérts fahrender LKW nicht rechizeltig bremsen konnte , sein Auflieger ausscherte und einen
auf der Tangente fahrenden PKW traf. Der PKW-Fahrer wurde verletzt. Der Unfall passierte in
den frilhen Morgenstunden. Tagstiber hiitte der gleiche Vorfall sicher mehr als einen Verletzten

gefordert.

YVerkehr Immissionen — Larmschutzgutachten der Firma Wélfel vom 18.1.2020

Im GA wurden die Immissionen im Siiden vom Steigweg her iiberhanpt nicht berticksichtigt.
Es wurden auBerdem Zahlen von 2015 zugrunde gelegt, die scheinbar aus dem
Lirmgutachten fiir den Hammerstiel iibernommen und nur hochgerechnet wurden.

Die Lage ist jedoch nicht 1:1 vergleichbar. Der Verkehrslirm des Steigwegs wird vom
ansteigenden Gelfinde und Baumbestand der Oberen Anlagen zum Hammerstiel hin
geschluckt. Die geplante Anlage und ihre Bewohner wiiren dem jedoch ungeschiitzt
ausgesetzt.

Durch den Zuzug von zahlreichen Firmen in den Innopark hat sich die Liirmsituation und die
Frequenz hauptsiichlich der LKWs drastisch erhoht! Alleine die Tieflader der Autohiindler,
die ab 5 Uhr frah den steilen Steigweg befahren, bringen die unmittelbaren Anlieger am
Steigweg bereits um ihre Nachtruhe. Und auch tagsiiber ist ein Aufenthalt im Garten kaum
mehr ertriiglich. Die Beschwerden der Bilrgerinitiative um Frau Seitz diiriten dem Stadtrat
bekannt sein! Einige Anwohner erwigen schon einen Wegzug, da sie in keinem Raum ihrer

Hiiuser mehr schlafen kénnen.

Auch von Osten her bescheinigt sogar das Gutachten der Firma Wolfel, daB gesunde
Wohnverhiiltnisse ohne Schallschutz nicht gewiihrleistet sind. Zitat:

,»In den Bereichen mit Uberschreitung der IGW fiir MI-Gebiete tags sind auf den
AuBenwohnbereichen keine gesunde Wohnverhiiltnisse gewihrleistet

Wie ans der Seite A-2 des Lirmschutzgutachtens zu entnehmen ist, sind auf der Siidseite zum
Steigweg hin zahlreiche Balkone geplant.. Die zukiinftigen Bewohner werden sie pur leider
nicht nutzen kinnen anfgrund des Verkehrslarms.

Auch der geplante Kindergarten hiitte mit der geplanten Bebauung noch Werte von 50-55
dB(A) tagsiiber zu ertragen, alleine durch den Verkehrslirm aus Richtung Osten
(Staatsstrasse und Bahn) ohne den Lirm vom Steigweg her, der nirgends beriicksichtigt wird.

Es wire aiso zum Schutz der zukiinftiven Bewohner der Anlace und der Kinderoartenkinder
drincend geboten. aktuelle Messungen auch aus Richtung Siiden vom Steigweg vorzunehmen
und das Lirmschutzautachen dahingehend 2u erpédnzen.



4 . Bedarf an bezahlbarem Wohnraum und Kindergarten

In den Oberen Anlagen/ Am Hammerstil befindet sich ein Waldkindergarten praktisch um die
Ecke. Wie man auch aus dem Artlkel der Main Post vom 17.1. 2020 entnehmen kann, fehlen
allenfalls Krippenpléitze flr die Kleinsten. AuBerdem werden bel 160 Wohneinheiten sicher mehr
Kinder in dle Anlage einziehen, als der geplante elnstéckige Kindergarten ( 2 Gruppen? 3040
Kinder?) aufnehmen kann. Das Kindergartenproblem fir Kitzingen wiirde also eher gréBer als

behoben, bei Zuzug neuer Familien.

Wenn man auf der Webseite der Stadt Kitzingen die Zahlen der Bevdlkerung nach Altersstruktur
einsieht { leider nur Zahlen von 2014 vorhanden und Hochrechnungen von 2010) dann bréuchte
Kitzingen auch eher Altenheime oder Tagespflegestiitten, da die geburtenstarken Jahrgénge in
die Jahre kommen.

Erst kilrzlich wurde in der Siedlung der neue Kindergarten eréffnet und in den Marshall Heights
wurde der Kindergarten der Amerikaner {ibernommen. Algo auch dieses Ziel und den Zweck

erlauben iwir uns zu hinterfragen!

Auf den schon versiegelten Fldchen der Marshall Heights kdnnte ausserdem schnell wirklich
bezahlbarer Wohnraum durch Renovierung einiger Blocks geschaffen werden. Investor Georg

Wittmann hat seine Bereitschaft dazu erkléirt, elnlge Blocks zeitnah zu renovieren und auch an
die Stadt zu vermleten. Warum nimmt die Stadt das Angebot nicht an?

5. Verbdung der innenstadt/ Stadtbild

Ein weiterer Punkt, der gegen die massive Bebauung am Stadtrand spricht, ist die Veréduna der
wirklichen Innenstadt. Schon jetzt sind selbst frisch renovierte Wohnungen in der Altstadt
schwer zu vermieten. Als Vermieter mehrerer immobilien in der Altstadt miissen wir lelder dlese
Erfahrung machen.

Wenn noch mehr Neubauten mit allem Komfort an der Peripherle entstehen, wird man dle
Altbauwohnungen im Stadtkern gar nicht mehr vermieten kénnen und die Stadt wird nachts
ausgestorben sein. ist das eln erwiinschter und sinnvoller Zustand?

Schon Jetzt liest man fast tiglich in der Presse von steigender KrimInalitit ( Schldgereien,
Sachbeschadigungen, Einbriichen, etc) im Bereich der Altstadt.

Ansicht vom Bahnhof, Amtsgericht, Arbehsamt und Arztehaus geaehen wire eine &hnlich
schwere Bausiinde, wie dle Hochhiuser in der Keltenstrasse! Mit Hochh&usern bis zu 16 Metern
Hohe - und davon sieben (1) wire das Gesamtbild des Wohngebietes und das Stadtbild

Ein Betongebirge solite nicht den ersten Eindruck fiir Besucher dieser Stadt und der genannten
éffentlichen Gebiéiude geben! Zumal sich Kitzingen doch neuerdings ,,Griine Stadt im Fluss*

nennt.
AuBerdem schafft man sich auf lange Sicht, wenn die Anlage abgewohnt ist, die Problemviertel

der Zukunft { siehe Keltenstrasse).

6. Natur- und Artenschutz

Auf dem Geltinde beflndet sich ein kartierter Biotop im Osten des Flurstiicks 2071. Das Datum
der Kartierung Ist mir nicht bekannt aber ich vermute, er wurde im Rahmen der Erstellung des
damaligen Bebauungsplans von 1996 kartiert. Inzwischen diirfte sich der Blotop im Laufe von
24 Jahren weiter auscebreitet haben, da das Gelande von den Schiitzen nicht bewirtschaftet

wurde.

Der kartierte Blotop soll zwar Im Rahmen der Bauarbeiten erhalten bleiben aber eingerahmt von
7 Hochhausern mit ca 160 Wohnelnheiten, entsprechend vielen Bewohnern ( 500?), Larm und
Autos werden wohl die ancesiedelten Tiere kaum eine Uberlebenschance haben, da ihre




Brutstitten sicher durch die umfangreichen Bauarbelten zerstort werden und auch kein
Nahrungsangebot mehr vorhanden sein wird.

Auf dem Geldnde leben viele geschiitzte Tierarten:

—Flederm@use

—~Zauneidechsen

=Krbten

—Feldhamster

-Hornissen, Wildbienen, Hummeln
~Hirschkifer

Daneben auch viele einheimische Vigel z.B Eulen, Kéuzchen,Greifvégel, verschiedene Spechte,
Kleiber, Amseln, Drosseln, Zaunkbnige, Finken, Meisen, Sperlinge ...und viele mehr.

Da durch die Stiirme der letzten Jahre auch viel Totholz angefallen ist, haben sich auch
zahlireiche Insekten auf dem Gelinde angesiedelt ( Wildbienen, Hummeln, Homissen,
Hirschkifer, Rosenkifer etc), sowie Reptilien (Schiangen, Kriten, Eldechsen) und die Oblichen
Waldbewohner (Eichhémchen, Marder, Rehe, Feldhasen, Dachse,etc).

Feldhamster (I) und Fledermduse (1)

kann ich in meinem angrenzenden Garten regeimégig beobachten.

Die Krdten kommen im Friihjahr in die Teiche der angrenzenden Nachbarn,
Igel finden eln Zuhause und Nahrung in dem kleinen Waldstiick.

7. Schallschutz/Flachenversiegelung

Die alten croRen Biume ( als wir vor 35 Jahren hier gebaut haben, waren die schon lange dall)
bieten unziihligen Vdgeln, Amphibien und Insekien einen Lebensraum. den es vergielchbar in
Kitzingen wohi nur noch in den Oberen Anlagen gibt, deren natiirliche Fortsetzung das
Schiltzengelénde ist

durch ihren hohen CO2-Abbau zum Klimaschutz bei und dienen so der Gesundhelt von Mensch
und Tler.

Zablreiche Pflanzen, Moose und Flechten bieten den dort lebenden Tieren Schutz, Wohnraum

und Materlal zum Nestbau.
Hier wilrden vallig unnbtiger Weise wertvolle Flichen verslegelt, die ein wichtiger

Wasserspelcher sind und zur Erhaltung des Grundwasserspiegels beltragen.

8. Abwasser/Kanalsystem

Ist das Abwasser-/Kanalsystem im betreffenden Geblet ausreichend dimensioniert fiir weitere

160 Wohneinheiten mit 300-5600 zusétzlichen Bewohnern?
Schon jetzt haben wir bei Starkregen hier am Oberbéumle &fter Wasser in den Kellern, da die

Kanallsation die plétzlichen Wassermassen nicht fassen kann.

Bel Verbesserung/VerardBerung des Abwassersystems kidmen also auf dle Anwohner des
gesamten Quartiers wahrscheinlich finanzielle Belastungen zu, die durch dle neue
iiberdimensionierte Bebauung verursacht wiirden und von den bisherigen Anliegern mit bezahit

werden miissten ohne einen zusétzlichen Nutzen.

9. Beeintrichtigung des Wohnwertes/ Iimmobilienwertes
der Anlieger und des gesamten Baugebietes Oberbidumie und Winterleitenweg

Die geplante verdichtete Bebauung wiirde den Charakter des kleinen Wohngebiets
entscheidend verdndemn und ist mit der Gesamtbebauung am Oberbiumie/Winterleftenweg

nicht vereinbar! Stichwort Riicksichtnahmegebot!



Die bisherigen Anwohner wiren sehr erheblich in ihrer Wohngualitit beeintriichtigt und durch
vermehrten Verkehr, Lirm, Lichtmiill, zunehmende Co2-Belastungen und andere Emissionen
( z.B. Abluft der Tiefgaragen, Felnstaub...) belastet, die durch die verdichtete Bebauung
entstehen oder durch die Biume bisher abgehalten/reduziert wurden (Westtangente/Bahn).

Mehrere direkte Anwohner ( auch der Unterzeichnendel) leiden an chronischen
Atemwegserkrankungen { COPD), andere an Krebs oder schweren Herzerkrankungen. Mehrere

Lebensqualitit rapide verschlechtern wiirden.
AuBerdem wiirden die umfangreichen BaumaBnahmen diese Anlieger wihrend der Bauzeit in

erheblichem MaR belasten und in threm Grundrecht auf kdrperliche Unversehrtheit verletzenl

Durch die massive Verdnderung des bisherigen Charakiers des Wohngebietes - von ruhiger
Stadtrandlage mit vielen Griinflaichen und wenlgen Nachbarn hin zu lautem Quartier mit viel
Beton, hoher Menschendichte und hoher Verkehrsfrequenz — wiirde auch ein hoher Wertverlust
der bestehenden Immobiilen eintreten.

11. Verzicht auf Umweltpriifung und Umweltbericht sowie umweltbezogene
Informationen

Laut amtiicher Bekanntmachung vom 14.12.2019 wird bei der geplanten Bebauung auf eine
Umweltpriifung, einen Umweltbericht und die Einbeziehung umweltbezogener Informationen
verzichtet. Diesen Verzicht kdnnen wir nicht nachvoliziehen und erwarten auch hierfiir eine

Begriindung!

Bei der Bauleitplanung miissen zum einen die Ziele der Raumordnung, die sich aus
Raumordnungsplénen ergeben, beachtet werden. Zum anderen stelit das Baugesetzbuch
{BauGB) Anforderungen dahingehend, dass beispielswelse bei der Aufstellung der Bauleltpline
»die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspfiege, insbesondere
des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner
Rohstoffvorkommen sowie das Klima“ zu beriicksichtigen sind (§ 1 BauGB).

Um umweiltrelevante Vorhaben vor ihrer Zulassung auf m8gliche Umweltauswirkungen hin zu
iiberprilfen, findet dle Umweltvertraglichkeitsprilifung (UVP) statt, die folgende Grundelemente
belnhaltet: Screening-Prozess, Scoping Prozess, Erstellung eines Umweltberichtes,
Offentlichkeitsbeteiligung, Behdrdenbeteiligung, Beteiliquna von Tricern Sffentlicher Belance
und dle Entscheldung {iber die Zuldssigkeit des Vorhabens.

Mit elner wachsenden Stadtbevélkerung geht eine immer gréBer werdende Fldchennutzung im
Stadtgeblet einher. Dadurch sinken die Anteile naturnaher Flichen, wohingegen die Antelle an
kiinstlichen Oberflichen und Gebéduden steigen. Dieser Eingriff verstirkt zum einen den

Die Kombination aus der wachsenden Urbanlisierung und den Folgen des Klimawandels stellt
jedoch Entscheldungstriger auf lokaler, nationaler und internationaler Ebene vor grofie

Herausforderungen {Bender et al. 2016).

Wegen der verbesserten Lebensbedingungen und Gesundheitsversorgung steigt die mittlere
Lebenserwartung in Deutschland seit vielen Jahrzehnten. Der Anteil der iiber 65-jdhrigen an der
Gesamtbevdlkerung wird nach Angaben des Statistischen Bundesamtes von 21% (2008) auf

29% (2030) bzw. 34% (2060) ansteigen.

Mit der Zahl der &lteren Menschen steigt auch die Zahl derer. die durch extreme Belastungen,
wie sie durch Hitzewellen verursacht werden, betroffen sind. Vor dem Hintergrund der
projizierten Klimaerwirmung nimmt die Gefihrdung insbesondere In Stidten 2u. so dass auch

MalBnahmen 2ur Anpassung ergriffen werden miissen.




Bis Mitte des 21. Jahrhunderts werden sich welfwelt die meiaten In Metropolen lebenden
Menschen auf eine Erhéhung der jhriichen Durchschnittstemperatur einstellen missen. Fiir
Kontinentaleuropa zeigen die Ergebnisse der EUROCORDEX Initiative fiir 2071-2100 (im
Vergleich zur Perlode 1971-2000) einen robusten und signifikanten Anstieg der mittleren
jahrlichen Temperatur (+1,68° bis +3,2°C fir RCP 4.5 bzw. +3,7° bls +5,2°C flir RCP 8.5) (Jacob et
al. 2014).

Aufgrund des Warmeinsel-Effekis wird der Temperaturanstieg in den Stidten allerdings noch
héher ausfallen. Durch eine klimagerechte und klimaancepasste Stadtolanung hat der Mensch
jedoch die Moglichkeit, die necativen Auswirkungen des Klimawandels auf das Stadtklima zu
reduzieren und das Innerstidtische Mikroklima so zu beeinflussen, dass eine Uberhitzung

reduziert werden kann.

Hinslchtiich der Hitzebelastung lassen sich in der Stadtklimatoloaie zwei wesentliche

Problemfelder identifizieren:
1) ungiinstice Wechselwirkungen zwischen der Bebauungasstruktur und den lokalen
Windverhiiltnissen sowie
2) 2) eine kritische thermische Situation in der Stadt, hervorcerufen durch fehlende
Verdunstunusmdglichkeiten und das zum Tell hohe Warmesseichervermdoen von
Geb3uden und der Bodenoberfliche.

Bei der Erweiterung des Klimaschutzes um Anpassungskomponenten ist es zunichst
erforderlich, alle aktuell wie auch zukiinftig betelligten Akteure (Umweltamt, Planungsiimter, Amt
flir Stadtgriin, Wasserver- und -entsorger, Stromversorger, etc.) von Anfang an in den Prozess
einzubinden, um eine méglichst volistindige Betrachtung des Ist-Zustandes des
Gesamtsystems zu ermdéglichen. Da bei vielen Fragestellungen auch dle Einzucsgebiete von
Luft- und Wassersystemen von Bedeutung sind, muss Analyse iiber die Betrachtung des

Stadtgeblets hinausreichen.

Dle Entwickiung und Verbesserung der Funktionsfihickeit von Kaltiufischneisen -sowohl der
Anpassung (Minderung des Hltzeinseleﬁektes) wie auch der Kiimaschutz (Minderung des
Elnsatzes von Klimaanlagen)- ist bei Bauplanungen zu beriicksichtigen.

Der Begriff ,,urbanes Griin" umfasst eine Vielzahl stidtischer Griinkategorien, die von Parks
Uber StraBenbaume bis hin zu Hinterh&fen oder Fassaden reicht. Diese gesamte ,,griine
Infrastruktur” tréigt sowohl zum &kologisch-klimatischen Ausgleich wie auch zur Naherholung
und Gesundheit der Einwohner bei oder zur Schdnheit der Stadt. Somit missen alle
Mafnahmen, die das urbane Griin betreffen, immer in einem gréReren Kontext betrachtet
werden, da sie vielfiltige Auswirkungen haben, die gesamtheitlich betrachtet werden miissen.
Zunehmend werden auch StraBen und Wege als Bewegungs- und Aufenthaltsraum genutzt,
weshalb StraBen- und Verkehrsrdume ebenfalls mit beriicksichtigt werden milssen.

In Bezug auf die Anpassung an die Folgen des Klimawandels leistet urbanes Griin einen
wesentlichen Beitrag. Durch Verdunstunaskdite oder Beschattunag tréot es zur Kiihlung bei. Es
mindert Diseneffekte bei Starkwinden, hilt Recenwasser zugﬁik_ und bietet Retentlonsraum fiir

abfiieBt. Vernetzte Frewaumsysteme mit kurzen attraktiven Wegen fdrdem die emissionsfreie
Mobilitit. Besonders ,,NoRegret-MaBnahmen® - MaBnahmen, dle so ausgelegt werden, dass sie
auch unter veranderten Rahmenbedingungen keine negativen Auswirkungen haben — bieten
hier ein groBes Potenzial zur Anpassung, wie beisplelsweise die Entsiegelung und Gestaltung
eines groeren innerstéidtischen Parkplatzes (MBWSV 2014).

Wie die Vernetzung von griiner Infrastruktur (wie Gérten, Parks, fandwirtschaftliche Fléichen,
Grilnverbindungen, Dach- und Fassadenbegriinungen), Stadtplanung, Stadtentwicklung,
KempensationsmaRnahmen, Biodiversitat, Gesundheit oder blauer Infrastruktur (wie
FlieRgewésser, Teiche, Seen und Uberﬂutungsberelche) zeigt, ist es bei vielen Fragestellungen
notwendig, die multifunktionellen Aspekte In ein inteqriertes Konzept einzubauen. So fungiert
der Strafenraum nicht mehr nur zum Transport von Waren, sondern er wird zum Aufenthaltsort,
dient der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung, bletet Schatten und férdert die

Biodiversitit.



Die Anpassungserfordernisse von Stidten bestehen sowohl im Hinblick auf die
Stadtentwicklung als auch auf Naturrdume sowie die mit Naturrdumen gekoppelten
Infrastrukturen und Wirtschaftszweige. Generell stellen die Folgen des Klimawandels neue

Herausforderungen fiir die zukilnftige Stadtentwickiung dar. Auch im Hinblick auf neue
Leltbilder wie Smart City oder dle Nachhaltige Stadt ist es wichtlg, Klimafolgen mitzudenken, um

kliimawandeltaugliche Strukturen zu schaffen.

Die zur Verfligung stehenden Planungsinstrumente miissen vor dem Hintergrund sich
veridndernder kilmatischer Bedingungen abgestimmt werden. Dabeij ist sowoh! die
vorbereitende (Flichennutzungspline bzw. integrierte Landschaftsplanung), als auch die
verbindliche Bauleltplanung sowie Prozesse der Stadtentwickiungsplanung (z.B.
stiidtebaulicher Entwickiungsplan, stidtebaulicher Masterplan) in der Pflicht

Bel elner klimaangepassten Stadtentwicklunag sind bestehende Planungsabldufe um eine
Kiimaanpassungskomponente zu ercénzen. Dies beinhaltet unter anderem die Prilfung des

Die kompakte Stadt erhiht das Rislko einer Verstirkung des Hitzeinseleffektes, inshesondere
im Hinblick auf die durch Klimamodelle projizierte Zunahme der mittleren Temperatur sowie der

Anzahl, Linge und Intensitéit von Hitzeperioden.

Mit der Erstellung eines , Klimawandel-Leitbildes” soll der Umgang mit dem Klimawandel und
seinen Folgen als gesellschaftliche Herausforderung in der strategischen Ausrichtung der Stadt
beriicksichtigt werden

Zur Abschétzung der Hitzebelastung werden beispielsweise folgende Gro8en verwendet:

2. 2.) Versiegelungsarad sowie
3. 3.) Lage und GréBe von Durchliiftungsbaltnen

Die Folgen des Klimawandels treffen praktisch alle Lebensbereiche. Besonders betroffen sind
die Wasserwirtschaft (Wasserqualitit, Wasserverfiigbarkeit, urbane Uberflutungen), die
Energieversorgung (Schaden an der Infrastruktur, Potential erneuerbarer Energien), der
Naturschutz und die biclogische Vielfalt (Veréinderung der Verbreitungsareale,
Nutzungskonflikte), die menschiiche Gesundheit (Zunahme thermischer Belastung,
Zuwanderung und Ausbreitung wirmeliebender Krankheitserreger und -{ibertréger,
Begiinstigung heimischer Krankheitslibertriger wie Zecken, hdufigeres Auftreten von Allergien,
erhdhtes Hautkrebsrisiko) (Climate Service Center 2.0 2014), sowle der Tourismus (Zunahme
van Extremwetterereignissen, mehr Sommertage). Neben den MaBnahmen zur Begrenzung des
Klimawandels durch KlimaschutzmaBnahmen kommt auch den Anstrengungen zur Anpassung
an die mit dem Klimawandel verbundenen Folgen eine verstiirkte Bedeutung zu.

Der Klimawandel und die fortschreltende Urbanisierung sind eng miteinander verkniipft. Bereits
heute sind Stidte fiir den GroRteil des weltweiten Energieverbrauchs und der damit

Auf der anderen Selte besitzen Stddte durch die hohe Konzentration wirtschaftlicher
Wertschépfung, Menschen und Infrastruktur eine hohe Vulnerabilitit in Bezug auf die Folgen

verstirktern MaRe stellen missen.

Quelle: Anpassung an die Folgen des Klimawandels in der Stadtplanung und Stadtentwicklung

Der GERICS-Stadtbaukasten Report 31
Autoren: Steffen Bender, Mirlam Brune, Jorg Cortekar, Markus Groth, Thomas Remke

Oktober 2017

Durch die steigende Anzahl von warmen Tagen und Hitzewellen sowie die Zunahme der
bodennahen Ozon- und Felnstaubkonzentrationen werden in Zukunft var allem chronisch

Kranke. alte Menschen und Allergiker belastet.



Dies gefihrdet den urbancn Raum und erfordert eine klimacerechte Stadt- und
Regionalplanung, etwa durch verbesserte Warnsvsteme und eine noch stiirkere Begriinuna.

Zunehmende Unwetteraktivititen (Gewlitter, Starkregen, Hagel und in Tellen Deutschlands auch
Stiirme) stellen Stadt und Land vor grofle Herausforderungen. Dartiber hinaus wird sich durch
den Klimawandel der Wasserhaushalt welter verdndern. Zum einen drohen verstérkte
Niederschlige mit Hochwasser, zum anderen Diirreperioden, die die Grundwasserneubildung
beeintréchtigen und die Wasserverkehrswege gefihrden. Auch die Qualltit der Acker- und
Waldb8den nimmt ab, etwa aufgrund von Vemissung oder Austrocknung. Eine verstirkte
Bodenerosion wird die Menge an verfiigbaren, produktiven Bdden welter reduzleren.

Es ist anzunehmen, dass durch die In den Béden zu erwartenden Prozesse zahireiche
Riickkoppelungseffekte stattfinden, die ihrerseits das Klima beelnflugsen.

»E8 gibt auch fir Deutschland eine Unmenge an Herausforderungen, die trotz ihrer vielfaitigen
Wechselwirkungen kalkullerbar erscheinen. Allerdings muss schnell reagiert werden, um die
Foigen so klein wie moglich zu haiten und die Chancen zu nutzen: AnpassungsmaBnahmen und
Rislkominderung milssen iiber die gesamte gesellschaftliche Breite erfolgen, belsplelswelse ist
die Novellierung der Umweitvertrdglichkeitspriifung als Ansatzpunkt zu nutzen. Die
Verwundbarkeit gegeniiber dem Klimawandel muss in alie Planungsvorhaben, insbhesondere
lanafristice Infrastrukturvorhaben. einflieRen “, erklért Prof. Daniela Jacob, Herausgeberin des
Kompendiums und Direktorin am Climate Service Center Germany (GERICS), einer Einrichtung

des Helmholtz-Zentrums Geesthacht.

Quelle: Guy P. Brasseur | Daniela Jacob | Susanne Schuck-Zéller (Hrsg.)
Klimawandel in Deutschland

Vor dem Hintergrund dieser Aspekte komme ich nun konkret zu den Umweit- und
Klimabedingungen in Kitzingen:

Wie deutschiandwaelit bekannt ist, war Kitzinagen zwel Jahre in Foloe die heisseste Stadt in
Deutschland. Warum das so ist, erklért Professor Dr. Heiko Pé&th von der Universitat Wilrzburg in

einem Artlkel der Abendzeitung (Quelle dpa), den ich lhnen in der Anlage beiflige:
Der Klimatologe spricht von einem Spezialeffekt.

»Kitzingen stelit den Rekord das zwelte Jahr in Folge auf: Am &. Jull und 7. August 2015 zelgte
das Thermometer dort 40.3 Grad und damit sogar die hchste jemals In Deutschland

gemessene Temperatur. Warum aber die unterfrinkische Kreisstadt, mainaufwirts knapp 20
Kilometer &stlich von Wiirzburg gelegen - warum ist es immer da so hei?

"Tja, das fragt sich die ganze Meteorologenweit", sagt Heiko Paeth. Er Ist Professor fiir
Klimatologie an der Universitit Wiirzburg. "Kitzingen ist klimatologlsch sicher nicht der
wérmste Ort Deutschlands", sagt er. Der liege im Oberrheingraben, bei Frelburg. Einige
Privatleute hétten mit thren Messstationen dort auch hdhere Temperaturen gemessen, sagt
Paeth. Diese geniigten aber nicht den Anforderungen an offizielle Temperaturmessungen. Das
sei sicher ein Grund, warum zumindest der offizielle Rekord nach Kitzingen kam.

Die Warmeinsel von Bayern

Dennoch sei Kitzingen grundsétzlich eine der wirmsten Wettersiationen in Deutschland, erklért
Volker Wilnsche vom Deutschen Wetterdienst (DWD) in Milnchen. Dort seien Temperaturen wie
am Oberrheln durchaus {blich. "Die Untermaingegend ist priidestiniert fiir hohe Temperaturen”,
sagt Wilnsche. "Das ist dle Wérmeinsel von Bayern.”

Dass innerhalb dieser Warmeinsel erneut Kitzinsen zum Rekordhalter wurde, liegt Wiinsche
zufolge an drel Faktoren:

Mit einer Héhe von nur rund 200 Metern dber dem Meeressplegel liege Kitzingen sehr tief.
Zudem stehe die Stadt auf einem Sandboden, der sich leicht erwérme. Und drittens sej sie frel

gelegen und nicht von Geblrgen abgeschimmt.



Paeth prizisiert: Die Stadt liege nicht nur tief, sondern durch das Maintal zudem in einem
Kessel, in dem sich die Hitze sammie. AuBerdem selen die Temperaturen In Stidten immer
hoéher, als auf dem Land - "je dichter bebaut elne Stadt ist, deato hdher Ist das Hitzerisiko™.

SchlieBlich, sagt Paeth, gebe es noch elnen Spezialeffekt.
“Wir haben In Deutschiand hiiufig Westwindlagen" - auch in Kizingen komme die kiihlende

Frischiuft haupts3chlich von Westen. Genau im Westen der Stadt habe aber selnerzeit die
Wehrmacht elne groBe Kaserne errichtet. 81 Jahre lang war das Geliinde dann amerikanische
Garnison, heute [st es eln Gewerbepark.

Ein Hindernis fiir die Luftzufubr blleb es. Die Stadt habe sich Ihre Frischlufischnelse zugebaut,
konstatlert Paeth. "Fiir die Hitze kénnte das eine Erkidrung sein."”

Quelle: dpa/az 1.9.2016

Die geplante massive Bebauung am Steigwegq liegt unweit der genannten Kaserne/innopark in
Westen von Kitzingen.

Dieses Gebiet ist also eine der letzien Kaltluft-Schneisen, die diese Stadt noch hatl

Und diese wili man jefzf auch noch durch massive, verdichtete Bebauung verschileBenl!

Das Ganze chne Umweltbericht und Umweltpriifung, ohne Elnbeziehung umwelthezogener
Daten und im beschleunigten Verfaliren!!

Professor Paeth hat es einmal so formullert:

Kitzingen- ein Beigplel, wie man gesteuert die heisseste Stadt in Deutschiand wird"
Auf diesen Rekord k8nnen die Einwohner von Kitzingen sicher gerne verzichten! Wir fordem

daher die Entschelder in Bauamt und Stadtrat nachdriicklich auf, die Umwelt- und Kiimafaktoren
bel Ihren Beschillssen mit einzubeziehenl
Sie haben elne Verantwortung gegeniiber den Menschen In dieser Stadt, gerade in Bezug auf

Kindern hinterlassen!

12. Zusammenfassung — Personliche Betroffenheit

Wie Sle den obigen Ausfilhrungen entnehmen knnen, sind wir als direkte Anlleger im
Bebauungsplan Nr 72 massiv gesundheitlich, finanzlell und in unserer Lebensqualitit von der
neu geplanten Bebauung betroffen. Auch Flora und Fauna, Klimaschutz, Stadtbild, Gesundheit
der Einwohner Kitzingens und die Rechtssicherhelt wiirden durch die Genshmigung der

geplanten Bebauung erheblich beschadigt

Des welteren ist es uneridsslich, ein Klimagutachten zu erstellen, das die Auswirkungen der
geplanten massiven Bebauung der Frischiufischnelse auf das innenstadtklima untersucht,
bevor man dle Bewohner der Innenstadt durch VerschlleBen der Frischluftschneise an Leib und
Leben gefihrdet!

Die Stadt ist verpflichtet, alle abwiigungsrelevanten Belange zu emmitteln und zu
beriicksichtigen. Gemag §2 Absatz 3 BauGB muss von der Stadt die vollstindige Ermittiung des

abwiigungserheblichen Materlals vorgenommen werden.

Ebenfalls zu beriicksichtigen ist das Gebot der Konfilktbewaitigung.
Es gilt auch das Gebot der Ricksichtnahme. Die Stadt lst demnach verpflichtet, schutzwiirdige

private Interessen der bisherigen Anwohner zu beriicksichtigen.

Leider wurden all unsere Bedenken z.B. hinsichtlich Auswirkungen der Bebauung auf das
Innenstadtklima /Frischluftschneise aus unserem Widerspruch vom 17.1.2020 in der



Stadtratssitzung vom 10.12.2020 Im Sachvortrag des Bauamtes nicht elnmal erwihnt.,
geschweige denn im Stadtrat diskutiert oder abgewogen

Auch wurde eine Planungsskizze mit 6 Hochhiusern auf die Lelnwand projeziert, statt der im
Limschutzgutachten beschriebenen 7 Hochhuser. Somit wurde den Stadtriten vor ihrer
Entscheidung eine andere Varlante prisentiert, als wohl tatséichlich 2um Tragen kommen soll.

Wir fordern daher die verantwortlichen Gremlen auf,, die 0.g. Kriterien zu berGicksichtigen und
abzuwigen, sowle den bisherigen rechtsgiiitigen Bebauungsplan einzuhalten bzw. wieder

herzustellen.

Kizingen, 16. Februar 2021
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HeiBleste Stadt BayernsA ffenhitze: Kitzingen stellt Temperatur-
Rekord auf

dpa/az, 011092016 -08:37 Ukr

Abjcthlung am beiBestan Ort Bayems: Das Preibad in Kitzingen. Foto: Nicolss Armer/dps
Das zrelte Jabr ia Folge Iat es im snterfcilinkdechen 1itzingen heiler als am alica snderen Orten in Byyern. Waram das so in? Ein Klimatologe spricht vos
cinem §

Kitzingen - Wonn Detlef Apfilbecher von seinem Platz am Beckenrand hinilber zum Spromgturm blickt, bekommt er ein gutes Geduhl dafity, wic wann es ist. An
einem Tag wie dem vergangenen Soantag sicht er dann 2ahireiche Freibadbesucher, dis am Beckenrand ihre FaBe im Wasser kfiblen, Denn am Wochenende stelltc
Kitzingen mit 35,8 Grad den bayerfschen |1 relord auf - mel wiedar.

Apfchbacher ist Schichtlciter der Bademeister im Kitzinger Freibad. “Bombig” scidas 1o ‘mmmhabudasmkﬂmmm' sagter. Wennes
mmtmmmammrnkmmmmphmmmmmm ko wochenende,

Lesen Sie bicr: Morddrohuaper: im Landshoter Rathaus

Das zwelte Jahr in Folge

Kitzingen stellt den Rekord das zweite Jahr in Folge auf: Am 5. Jufi ond 7, Au;mﬂblsuguhﬂmmdmwsemdmddamnnprdwhﬂcmmh
in Deutschland gemessene Temperatur. Warnm sber die imtexfrfinkische Kreisstadt, meinsufwirts knapp 20 Kitometer ostlich von Wirzinog gefegen - warum ist es
fmmer de so heiB?

*Tja, das feagt sich die ganze Metzorologemwelt”, eagt Heiko Pacth, Er ist Professor fiir Klimatologic an der Univexsitht Witrzborg, "Kitzingen ist
sicher nicht der warmste Ort Dentschiands®, sagt er. Der Liege im Obenbeingmben, bei Freibarg. Eiuige Privatieute hiltsen mit fhren Mezsstationen dort such hilere
Tt mmmmmmmmmmmmmum Das sei sicher ein Grond, warom ammindest

ﬂllm
der offizielie Rekord nach Kitzingen kem.
Laien 3i aughs Hasg

Die Wirmeinsel von Bayern

Dennoch sei Kitzingen grundstzlich eine der winnsten Wetteystationen in Deutrchland, erkifirt Volker Wansche vom Deutschen Wetterdienst (DWD) in Miinohen,
Dort selen Temperaturen wis am Oberchein durchaus dblich. "Die Untermaingegend ist pritdestiniert fir hohe Temperatoren®, sagt Woasche. "Das izt die Warmeinse!
von Bayemn."

Dass innerhalb dieser Wiarmeinsol erneut Kitzingen zan Rekordhafter wurde, liegt Winsche zafolge an drei Faktoren: Mit einer Hobe von mur und 200 Metern Gber
mwwwmmzmmmmmmmhmmm Und drittcon sei sic fiel gelegen vod nicht von




H‘:mpiMMeMMﬁcMm&ﬁmdm&smmmMKmLhdeﬁeﬂhmé\uﬁn‘dunsa‘endicl‘mmin
Stidien immer hdber, als auf dem Lanid - *je dichter bebaut eine Stadt ist, desto hoher ist des Hitzerisiko®.

Schlieflich, sagt Paeth, gebe es noch einen Spezisleffekt "Wir hgben in Dewtschinnd hiufig Westwindlagen” - auch In Kitzingen komme die kithlende Frischluft
hauptsichlich von Westen, Genay im Westen der Stadt hsbe aber seiverzeit die Welimmacht eine grofle Kaseme emichtet. 61 Jahre lang war das Gelinde dann
smerikenische Gemison, heute ist es ein Gewesbepark, Pin Hindernis fir die Lufizafubr blieb es. Die Stadt habe sich ihre Frischlufischneise zugebaut, konstatiert

Pacth. "Fur die Hitze konante das eine Erklanmg sein."
|csen Sie hier: Schian en-Alnrm am Badesee - Suche nnch Anakonda

Hitzerekorde als Zufall

In jedem Fall, da sind sich Klimatologe Paeth und Wetterexperte Witnsche cinig, bingt es anch viel vom Zufell der aktnellen Wetterlage b, welche Station den
Rekord sufstellt. "Wenn eine nachridciende Kaltfront schon den Westen Deutschiands exreicht hat, es in der Mitte aber noch heif jst, macht Unterfranken des

Renmen®, sagt Winsche.

Bed aller Hitze - Bademeister Apfelbacher ist mit der Anshente des Rekardwochenendes nioht ganz zufrieden, Denm em Sonntagmargen habe es gewittert, cystam
Mitiag scico dic Walken verschwunden, und es sei heif gewordon. "Wise es froh so bombig gewesen, hitten wir 3500 Besucher en einem Tag gehabt®, sagt er.
Vielleicht im nichsten Jatr,

Lcesen Sie hier mehr Meldunsen und Geschichten aus Bavern

Ko
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Betrifit: Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans Nr.72 ,Am Steigweg* in Kitzingen
Widerspruch gegen die Anderung des Bebauungsplans Nr.72 ,Am Steigweg"“

mit Berichtigung des FiSchennutzungsplans in der Fassung vom 10.12.2020

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Da
hiermit legen wir
als Anlieger der im gednderten
fristgerecht

Bebauungsplan Nr. 72 ,Am Steigweg” in Kitzingen betroffenen Flumummem

WIDERSPRUCH
ein, gegen die Anderung des rechtsglitigen Bebauungsplans Nr 72 ,Am Steigweg”

und

gegen den geplanten Neubau von:
7 Hochhausem mit 3-5Stockwerken plus SaftelgeschoR,

7 Tiefgaragen und ca. 30 Parkpidizen und
geschétzten 150-160 Wohneinheiten auf dem Gelénde des Schirizenvereins am Steigweg in Kitzingen.

Begriindung:

1. Komplette Anderung der geplanten Bebauung/keine Rechtssicherheit durch rechtsgiiitigen
Bebauungsplan/ fehlende Umweltpriifung

Einer kompletten Anderung des Bebauungsplans von 2 auf bis zu 5 Stockwerke plus Sattelgeschof, von 4
Einfamilienhdusem auf 7 Hochh&user mit Tiefgaragen kénnen wir nicht zustimmen.

AuBerdem vermissen wir eine Begrindung fiir den Verzicht auf Umweltpriifung und Umweltbericht far das
dkologisch bedeutsame Geléinde, in dem sich sogar ein kartierter Biotop befindet. Das Geslénde liegt zwar
planerisch gesehen im Innenbereich, ist aber durch die Westiage wichtig fiir die Frischlufizufuhr der Innenstadt,
sowie durch den dichten, alten Baumbewuchs klimatechnisch (CO2) sehr wichtig fur die ganze Stadt. Auch Larm
und Feinstaubbelastungen von Tangente und Bahn im Osten, sowie Steigweg im Siden, werden durch den
dichten Baumbewuchs von den Wohngebieten am Oberb&umle und Winterleitenweg abgehalten.

Durch die Anerkennung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans Nr 72 ,Steigweg" vom 10.12.2020
ebnete der Stadtrat einem Investor den Weg, eine Bebauung zu planen, die alle im rechtsgiiltigen Bebauungsplan
von 1896 festgelegten Vorgaben komplett ausser Kraft setzt!

Hier war eine Bebauung mit vier hdchstens 2-geschossigen Hausem mit Satteldach und roter Ziegeleindeckung
zwingend vorgeschrieben.

Das Wohngebiet am Oberbaumie und am Winterleitenweg Ist bis auf wenige Ausnahmen durch die Bebauung mit
Einfamilienh&usem gepragt. Der rechtsgilitige Bebauungsplan Nr. 72 Steigweg sah bisher keine Bebauung mit
Wohnanlagen vor.

Auch sollten weite Bereiche der Grinfischen und alten B&ume erhalten bleiben, wo viele —auch geschitzte -
Tierarten und Végel leben. Fir unumgéngliche Rodungen soliten Ausgleichsfidichen geschaffen werden. Alle diese

Vorgaben wurden komplett gedndert!



Die heutigen Eigentimer haben sich im Vertrauen auf den rechisgliltigen Bebauungsplan am Oberbaumle
angesiedelt und im Vertrauen darauf, daB die Bestimmungen fiir alle Grundstiicke ihre Galtigkeit behalten. Jeder
bisherige Anwohner musste sich an die Vorgaben halten. Ausnahmegenehmigungen gab es nicht, nicht einmal
filr Kieinigkeiten wie z.B. Dachfenster, Dachneigung etc.

Erst im letzten Jahr haben sich junge Familien mit Kleinkindem wegen der gesunden Umgebung mit viel Natur
hier angesiedelt. Im Vertrauen auf den rechtsglitigen Bebauungsplan. Nun sollen sie 30 Parkplétze direkt vor die

Grundstiicksgrenze bekommen.

Da fragt man sich schon, wofiir in teuren Verfahren rechtsgoltige Bebauungsplane erstelit werden, wenn man sich
nicht darauf veriassen kann, dal sie auch morgen noch galtig sind!!

Geringe Anderungen, die eine Anpassung an sich wandeinde Bedurfnisse der Gesellschaft widerspiegein, konnte
man ja noch nachvallziehen.

Aber- eine komplett andere Bebauung, die eher das Gegentell vom bisher Galtigen erlaubt, ist nicht
nachvoliziehbarl Damit solte man in einem Rechtsstaat auch nicht rechnen missen. Wo bleibt da die
Rechtssicherheit und Planungssicherheit?

Wir wenden uns ja nicht grundsatziich gegen eine Bebauung. Sicher ist es sinnvoll und notwendig, neue
Wohnbebauung zu erschlieBen. Die Frage ist vielmehr, ob es nicht maglich sein kann, neue Bebauung integrativ
eingebettet in das dkologische Umfeld und die Wohnatmosphare der bisherigen Anwohner anzugehen. Der
bestehende Bebauungsplan war nachbarschaftsvertréglich und &klogisch vertretbar. Durch solche Manahmen
veriiert der Biirger das Vertrauen in den Rechtsstaat und seine ausflihrenden Organel

Es gilt das Gebot der Riicksichinahme gemaB § 15 BauNVO und das Gebot der Konfiktbewélitigung bei der
Planung zu beachten und die Belange der verschiedenen Betroffenen gerecht abzuwéigen!

Der im Gelénde kartierte Biotop hat sich im Laufe der Jahre stetig vergroRert, da sich die Natur unberthrt
entwickeln konnte. Eine Umweltpriifung solite in diesem aussergewdhnlich wichtigen Gelande zwingend erfolgen,
bevor hier wertvolle Tier-und Pflanzenarten ausgerottet und ein Teil der ,grinen Lunge" der Stadt zerstdrt wirdl
Nach Angaben des LfU (Landesamt fur Umwelt Bayem) produziert ein Baum pro Stunde 1.200 Liter
lebensnotwendigen Sauerstoff und deckt damit den Bedarf von etwa sechs Menschen. Er verbraucht in derselben
Zeit ca. 2,4 Kilogramm Kohlendioxid und filtert etwa 7.000 Kilogramm Staub. Um diese Leistungen eines &lteren
Baumes adéquat zu ersetzen, mQssten je nach Baumart ca. 200 Jungbaume gepflanzt werden. Deshalb sind
groBere B#ume besonders ig fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes —insbesondere flr das
Stadtilima und die Reinigung der Luft. Zudem pragen und verschdnern Béume das Ortsbild und bieten heimischen
Végeln und Insekien Brut-und Nahrungsmdglichkeiten. Im Zeitalter des Klima-und Naturschutzes und der CO2-
und Feinstaubbelastung solite man Baume pflanzen und nicht leichtfertig fallen!

2. Ziele und Zwecke der Bebauung/Anderung des rechtsgiiligenBebauungsplans
Die angefthrten Ziele und Zwecke" der massiv verdichteten geplanten Bebauung in einem kieinen Wohngebiet
mit Gberwiegend freistehenden Einfamilienhéusern mit Satteldach kénnen wir nicht nachvoliziehen!

Racksichtnahmegebotzu beachten. Die

Gem4® § 15 BauNVO ist bei der Genshmigung von Bauvorhaben das
Umfang der Eigenart des betreffenden

geplante Bebauung widerspricht in ihrer Anzahl, ihrer Lage und ihrem
Baugebietes.

Auch stellt das betreffende Grundstiick keine Bauliicke dar. Es dient der Bevdikerung als Naherholungsgebietund
in dem dort beheimateten beliebten Lokal ,Schiitzengarten” fiihlen sich Gaste von nah und fem sehr wohl. Auch
das Lokal wiiirde im Rahmen der geanderten Bebauung verschwinden, was ein groRer Verlust filr Kitzingen wére!
Hier wiirde auch nicht der in Kitzingen dringend bendtigte bezahlbare Wohnrau fiir finanzschwache Blirger und
junge Familien geschaffen, sondem Luxuswohnungen mit Tiefgarage, Aufzug und Penthaus, bei denen sich die
Quadratmeterpreise zwischen 3000 ~4000 Euro/m? bewegen durften!

Haben wir von dieser gehobenen Bauweise nicht inzwischen genug Wohnraum in Kitzingen? z.B. Brauhdfe,

ehemaliges BayWa-Geléinde am Main, Warthstrasse, Richthofen Circle... um nur einige zu nennen. Wobei bei
diesen Bauvorhaben wenigstens keine neuen, wertvollen Flichen versiegelt wurden und keine wertvolle Flora
und Fauna zerstért wurde. Der Bedarf an Neubauwohnungen imgehobenen Preissegment darfte nach der
Fertigstellung der o.g. Objekte gedeckt sein. Wir vermissen hier konkrete Zahlen, die den Bedarf an zusétzlichen
Wohnungen im oberen Preissegment nachweislich begriinden.

Auf welcher Grundlage hat die Stadt den zusétzlichen Bedarf emittelt?
Auch ist es mehr als fraglich, ob die Wohnungen fr einzeine Kaufer aus der Reglon Oberhaupt erwerbbar waren

oder —wie in der Worthstrasse-komplett von auswartigen Anlegerm/ Investmentgeselischaften aufgekauft wirden.
Der Investor hat uns gegeniiber schon geduBert, dall er Interessenten hat, die sich blockweise in die Anlage

einkaufen wiirden.



3. Verkehr/ Gefahrenpotential/Lirmbelastung

Bei geschétzten 150 zusétzlichen Wohneinheiten am Steigweg mit ca, 225 Tiefgaragenstelipidtzen, geschatzten
300-500 neuen Bewohnern (konkrete Zahlen bekommt man ja leider nicht ) , wilrden bestimmt die meisten
Bewohner der Anlage ( und deren Besucher/ Kindergarten-Eltemn), die aus Richtung Kaftensondheim kamen bzw
Richtung Warzburg/Ochsenfurt fahren, die Abktrzung Ober den Fuchsgraben/Winterleitenweg und das
Oberb#umie nehmen.

Das ist schon heute zu den Stosszeiten so, wenn die B8 dicht ist und der Stau/die Ampeln umfahren werden.
Also kime eine massive zusatzliche Belastung durch L#m, Abgase und Feinstaub, sowie 2usétzliche
Gefahrdungen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen auch auf diese Wohngebiete zu.

Am Fuchsgraben sowie am Oberbéumie ist ein Kinderspielplatz direkt an der Strasse. Die Strasse ist haufig
versetzt zugeparkt, da auch dort schon Parkplétze fehlen. Ein Kind, das aus dem Spielplatz auf die Strasse lauf,
sieht man erst in letzter Minute.

Aufierdem dirflen die geplanten ca. 30 Parkplétze im AuBenbereich fiir Besucher und Kindergarteneltern nicht
ausreichen. Folglich werden die Besucher der Anlage mangels anderer Maglichkeiten am Oberb&umle parken
und den kurzen Weg Gber die Treppe zum Steigweg nehmen.

Rettungsfahrzeuge werden dann kaum noch durch dieses NadelShr durchkommen!

Und die vorwiegend osteuropgischen LKW's, die zum Innopark wollen und sich regelméRig —sogar nachts-zum
Oberbdumile verfahren, werden das Gefahrenpotential fir die Anwohner noch erhéhen. Wir haben jetzt schon
Angst, wenn unsere Kinder an der Strale zu spielen cder zum Spielplatz laufen! Diesen Umstand haben bereits
mehrfach bei Ordnungsamt und Stadt angesprochen, bisher leider ohne den nétigen Erfolg.

Durch die drei 90 Grad-Kurven und eine 180 Grad-Kurve am Oberbaumle —in der eben einer der Spielplatz liegt!!-
wird der Gegenverkehr erst in letzter Minute erkannt. Da wir (Hausnummer i) direkt in einer dieser Kurven
liegen, kdnnen wir regelmagig schon heute riskante Bremsmandver vor unserer Haustlre beobachten. Und das,
obwohl hier Tempo 30 vorgeschrieben ist. Bei Schnee und Eisgiatte hat sogar das Streufahrzeug der Stadt schon
einmal den Torpfosten unserer Nachbarn gerammt, da die StraRe hier zusétzlich ein starkes Gefille hat.

Einen weiteren Gefahrenschwerpunkt wird die Ausfahrt der Anlage auf den Steigweg bilden.

Da die Ausfahrt weiter nach oben, Richtung Innopark versetzt wird, sehen Fahrzeuge, die von oben kommen, die
ausfahrenden Fahrzeuge erst nach der Einfahrt zum Oberbédumle, da auch hisr eine Rechtskurve ist, die erst auf
der Geraden wieder freie Sicht bietet. Ob der Bremsweg dann noch reicht?

Erst im Frithjahr 2020 gab es einen schweren Unfall an der Kreuzung Steigweg/Oberbdumle, als ein abwiérls
fahrender LKW nicht rechtzeitip bremsen konnte, sein Auflieger ausscherte und einen auf der auf der
Gegenfahrbahn fahrenden PKW traf. Der PKW-Fahrer wurde verletzi. Der Unfall passierte in den frithen
Morgenstunden. Tagsiiber hétte der gleiche Vorfall sicher mehr als sinen Verletzten gefordert. Nur wenig Spéater

passierten ettlicher Kinder (darunter auch unsere Tochter) die Unfallstelle!

Verkehr Immissionen - nnschutz n der Firma Whlfel vom 1 0

Im GA wurden die Immissionen im Stden vom Steigweg her Gberhaupt nicht beriicksichtigt.

Es wurden aulerdem Zahlen von 2015 zugrunde gelegt, die scheinbar aus dem L&mmgutachten fur den
Hammerstiel Gbernommen und nur hochgerechnet wurden.

Die Lage ist jedoch nicht 1:1 vergleichbar. Der Verkehrsl4rm des Steigwegs wird vom ansteigenden
Gelénde und Baumbestand der Oberen Anlagen zum Hammerstiel hin geschluckt. Die geplante Anlage
und ihre Bewohner wiéren dem jedoch ungeschitzt ausgesetzt.

Durch den Zuzug von zahlreichen Firmen in den Innopark hat sich die Larmsituation und die Frequenz
haupts&chlich der LKWs drastisch erhht! Alleine die Tieflader der Autoh&ndler, die ab 5 Uhr friths den
steilen Steigweg befahren, bringen die unmittelbaren Anlieger am Steigweg bereits um ihre Nachtruhe.
Und auch tagstber ist ein Aufenthait im Garten kaum mehr ertraglich. Die Beschwerden der
Burgerinitiative urn N d0rften dem Stadtrat bekannt sein! Einige Anwohner erwégen schon einen
Wegzug, da sie in keinem Raum ihrer Hauser mehr schiafen kénnen.

Auch von Osten her bescheinigt sogar das Gutachten der Firma Walfel, daR gesunde Wohnverhaltnisse

ohne Schallschutz nicht gewéhrieistet sind. Zitat:
.In den Bereichen mit Uberschreitung der IGW fur MI-Gebiete tags sind auf den AuBenwohnbereichen

keine gesunde Wohnverhéitnisse gewahrieistet”

Wie aus der Seite A-2 des Lirmschutzgutachtens zu entnehmen ist, sind auf der Sudseite zum Steigweg
hin zahlreiche Balkone geplant. Die zukinftigen Bewohner werden sie nur leider nicht nutzen kdnnen
aufgrund des Verkehrsléarms.

Auch der geplante Kindergarten hétte mit der geplanten Bebauung noch Werte von 50-55 dB(A)
tagsiber zu ertragen, alleine durch den Verkehrsldrm aus Richtung Osten (Staatsstrasse und Bahn)

ohne den Larmvom Steigweg her, der nirgends beriicksichtigt wird.



Es wiire also zum Schutz der zukiinftigen Bewohner der Anlage und der Kindergartenkinder dringend geboten,
aktuelle Messungen auch aus Richtung Siiden vom Steigweg vorzunehmen und das Ldmmschutzgutachen

dahingehend zu ergdnzen.

4. Bedarf an bezahlbarem Wohnraum und Kindergarten

in den Oberen Anlagen/ Am Hammerstil befindet sich ein Waldkindergarten praktisch um die Ecke. Wie man auch
aus dem Artikel der Main Post vom 17.1. 2020 entnehmen kann, fehlen allenfalls Krippenplétze fir die Kleinsten.
AuBerdem werden bei 150 Wohneinheiten sicher mehr Kinder in die Anlage einziehen, als der geplante
einstockige Kindergarten (2 Gruppen? 30-40 Kinder?) aufnehmen kann. Das Kindergartenproblem filr Kitzingen
wiirde algo eher gréer als behaben, bei Zuzug neuer Familien.

Wenn man auf der Webseite der Stadt Kitzingen die Zahlen der Bevilkerung nach Altersstruktur einsieht (leider
nur Zahlen von 2014 vorhanden und Hochrechnungen von 2010) dann briuchte Kitzingen auch eher Altenheime
oder Tagespflegestatten, da die geburtenstarken Jahrgange in die Jahre kommen.

Erst kirzlich wurde in der Siedlung der neue Kindergarten erSffnet und in den Marshall Heights wurde der
Kindergarten der Amerikaner Gbemommen. Also auch dieses Ziel und den Zweck erfauben wir uns zu
hinterfragenl!

Auf den schon versiegelten Flachen der Marshall Heights kénnte ausserdem schnell wirkiich bezahibarer
Wohnraumdurch Renovierung einiger Blocks geschaffen werden.

5. Verddung der Innenstadt/ Stadtbild
Ein weiterer Punkt, der gegen die massive Bebauung am Stadtrand spricht, ist die Verddung der wirklichen

Innenstadt. Schon jetzt sind selbst frisch renovierte Wohnungen in der Altstadt schwer zu vermieten. Als Vermieter
mehrerer Immobilien (Gewerbe sowie privat) in der Altstadt miissen wir leider immer wieder diese Erfahrung
machen.

Wenn noch mehr Neubauten mit allem Komfort an der Paripherie entstehen, wird man die Altbauwohnungen im
Stadtkem gar nicht mehr vermieten kiinnen und die Stadt wird nachts ausgestorben sein. Ist das ein erwanschter
und sinnvoller Zustand?

Ein weiterer Punkt ist die negative Beeintréichtigung des Stadtbildes. Die topographische Ansicht vom Bahnhof,
Amtsgericht, Arbeitsamt und Arztehaus gesehen wire eine &hnlich schwere Bausiinde, wie die Hochhé&user in der
Keltenstrasse! Mit Hochhdusem bis zu 16 Metern Héhe —und davon sieben (!!) widre das Gesamtbild des
Wohngebietes und das Stadtbild schwer beschédigt!

Ein Betongebirge sollte nicht den ersten Eindruck fir Besucher dieser Stadt und der genannten &ffentlichen
Gebaude geben! Zumal sich Kitzingen doch neuerdings .Grune Stadt im Fluss® nennt.

Aufierdem schafft man sich auf lange Sicht, wenn die Anlage abgewohnt ist, die Problemvierte! der Zukuntt (siehe

Keltenstrasse).

6. Natur-und Artenschutz
Auf dem Gelénde befindet sich ein kartierter Biotop im Osten des Flurstlcks 2071. Das Datum der Kartierung ist

mir nicht bekannt aber ich vermute, er wurde im Rahmen der Erstellung des damaligen Bebauungsplans von 1986
kartiert. Inzwischen dirfte sich der Biotop im Laufe von 24 Jahren weiter ausgebreitet haben, da das Gelénde von
den Schiltzen nicht bewirtschaftet wurde.

Der kartierte Biotop soll zwar im Rahmen der Bauarbeiten erhalten bleiben aber eingerahmt von 7 Hochhéusern
mit ca. 150 Wohneinheiten, entsprechend vielen Bewohnemn (<5007), Ldmm und Autos werden wohl die
angesiedelten Tiere kaum eine Uberlebenschance haben, da ihre

Brutstitten sicher durch die umfangreichen Bauarbeiten zerstdrt werden und auch kein Nahrungsangebot mehr
vorhanden sein wird.

Auf dem Geléinde leben viele geschiitzte Tierarten:

—Flederméuse

—Zauneidechsen

~Krdten

~Feldhamster

~Homissen, Widbienen, Hummeln, sowie

~Hirschkéfer

Daneben auch viele einheimische Vogel z.B Eulen, Kauzchen, Greifvdgel, verschiedene Spechte, Kleiber,
Amseln, Drosseln, Zaunkdnige, Finken, Meisen, Sperlinge ...und viele mehr.

Da durch die Stiire der letzten Jahre auch viel Totholzangefallen ist, haben sich auch zahlreiche Insekten auf
dem Gelande angesiedelt (Wildbienen, Hummeln, Homissen, Hirschkifer, Rosenkdfer etc), sowie Reptilien
(Schlangen, Krdten, Eidechsen) und die Oblichen Waldbewohner (Eichhmchen, Marder, Rehe, Feldhasen,

Dachse, etc).
Feldhamster (!) und Fledermause (!) k6nnen wir in unserem angrenzenden Garten regelmiRig beobachten, selbst

Rehe wurden im Garten bereits gesichtet.



Die Krétenkommen im Frihjahr in die Teiche der angrenzenden Nachbam, Igel finden ein Zuhause und Nahrung
in dem kleinen Waldstiick.

7. Schallschutz/Fléchenversiegelung

Die alten grofien B#ume bieten unzahligen Végeln, Amphibien und Insekten einen Lebensraum, den es
vergleichbar in Kitzingen wohl nur noch in den Oberen Aniagen gibt, deren natOriiche Fortsetzung das
Schitzengeldnde ist.

Auch bieten sie einen natlirlichen Schallschutz zur Bahnlinle und der Westtangente und tragen durch ihren hohen

CO2-Abbauzum Klimaschuiz bei und dienen so der Gesundheit von Mensch und Tier.
Zahlreiche Pflanzen, Moose und Flechten bieten den dort lebenden Tieren Schutz, Wohnraum und Material zum

Nestbau.
Hier wiirden voliig unnbtiger Weise werlvolle Fldchen versiegelt, die ein wichtiger Wasserspeicher sind und zur

Erhaltung des Grundwasserspiegels beitragen.

8. Abwasser/Kanalsystem
ist das Abwasser-/Kanalsyster im betreffenden Gebiet ausreichend dimensioniert fiir weitere 150 Wohneinheiten

mit 300-500 zusétzlichen Bewohnern?
Schon jetzt haben wir bei Starkregen hier am Oberbéumle &fter Wasser in den Kellern, da die Kanalisation die

plotzlichen Wassermassen nicht fassen kann.

Bei Verbesserung/Vergréerung des Abwassersystems kamen also auf die Anwohner des gesamten Quartiers
wahrscheinlich finanzielle Belastungen zu, die durch die neue Oberdimensionierte Bebauung verursacht wirden
und von den bisherigen Anliegern mit bezahlt werden missten chne einen zusétziichen Nutzen.

9. Beeintriichtigung des Wohnwertes/ Immobilienwertes

der Anlieger und des gesamten Baugebietes Oberb4dumle und Winterleitenweg

Die geplante verdichtete Bebauung wiirde den Charakter des kieinen Wohngebiets entscheidend veréndern und
ist mit der Gesamtbebauung am Oberbaumle/Winterleitenweg nicht vereinbarl Stichwort Riicksichtnahmegebotl
Die bisherigen Anwohner wiren sehr erheblich in ihrer Wohnqualitéit beeintréichtigt und durch vermehrien Verkehr,
Lamn, Lichtmil, zunehmende Co2-Belastungen und andere Emissionen (z.B. Abluft der Tiefgaragen, Feinstaub...)
belastet, die durch die verdichtete Bebauung entstehen oder durch die Baume bisher abgehalten/reduziert wurden
(Westtangente/Bahn).

Mehrere direkte Anwohner leiden an chronischen Atemwegserkrankungen (COPD), andere an Krebs oder
schweren Herzerkrankungen. Mehrere Kleinkinder wohnen in den angrenzenden Grundstiicken. Sie sehen sich
auch gesundheitlich geféhrdet durch die umfangreiche Zunahme der zahlreichen Emissionen, die die Luft-und
Lebensqualitéit rapide verschlechtern wiirden.

AuBerdem wiirden die umfangreichen BaumaBnahmen diese Anfieger wihrend der Bauzeit in erheblichem Maf

belasten und in ihrem Grundrecht auf kérperiche Unversehrtheit verietzen!
Durch die massive Verdnderung des bisherigen Charakters des Wohngebietes-von ruhiger Stadtrandlage mit

vielen Grinfiéichen und wenigen Nachbam hin zu lautern Quartier mit viel Beton, hoher Menschendichte und hoher
Verkehrsfrequenz —wilrde auch ein hoher Wertveriust der bestehenden iImmobilieneintreten.

10. Zusammenfassung -Persdnliche Betroffenheit

Wie Sie den obigen Ausflihrungen entnebmen kénnen, sind wir als Anlieger massiv gesundheitiich, finanziell und
in unserer Lebensqualitdt von der neu geplanten Bebauung betroffen. Auch Flora und Fauna, Klimaschutz,
Stadtbild, Gesundheit der Einwohner Kitzingens und die Rechtssicherheit wiirden durch die Genehmigung der

geplanten Bebauung erheblich beschédigt,
Des weiteren ist es unerlasslich, ein Klimagutachten zu erstellen, weiches die Auswirkungen der geplanten

massiven Bebauung der Frischluftschneise auf das Innenstadtklima untersucht, bevor man die Bewohner der
Innenstadt durch VerschlieBen der Frischluftschneise an Leib und Leben gefihrdet!

Die Stadt ist verpfiichtet, alle abwigungsrelevanten Belange zu ermitteln und zu berlcksichtigen. GemaR §2
Absatz 3 BauGB muss von der Stadt die vollstandige Emittlung des abwagungserhehblichen Materials

vorgenommen werden.
Ebenfalls zu beriicksichtigen ist das Gebot der Konflikibewiéltigung.

Es gilt auch das Gebot der Rtcksichtnahme. Die Stadt ist demnach verpflichtet, schutzwiirdige private Interessen
der bisherigen Anwohner zu berlicksichtigen.

Auch wurde eine Planungsskizze mit 5 Hochhdusem auf die Leinwand projiziert, statt der im Larmschutzgutachten
beschriebenen 7 Hochhjuser. Somit wurde den Stadiriten vor ihrer Entscheidung eine andere Variante

présentiert, als wohl tatsachlich zum Tragen kommen soll.



Wir fordem daher die verantwortlichen Gremien auf, die o.g. Kriterien zu beriicksichtigen und abzuwégen, sowie
den bisherigen rechtsgiiltigen Bebauungsplan einzuhatten bzw. wieder herzustellen.
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Betrifft: Anderung des rech:s ATt tigen Bebauungsplans Nr.72 _Am Steigweg™ in Kitzingen
Widerspruch gegen die Andenmg des Bebauungsplans Nr.72 ,,Am Steigweg"™

mit Berichtigung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 10.12.2020

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Damen und Herren,
hiermit legen wir

der im gefinderten Bebauungsplan Nr. 72 , Am
teigweg™ in Kitzingen betroffenen Flurnummern, fristgerecht WIDERSPRUCH

ein gegen die Anderung des rechtsgtiltigen Bebauungsplans Nr 72 . Am Steigweg®

und

gegen den geplanten Neubau von

7 Hochh#iusern mit 3- 5Stockwerken plus SattelgeschoB

TTiefgaragen und ca. 30 Parkplatzen

geschétzte 150-160 Wohneinheiten auf dem Gelande des Schiitzenvereins am Steigweg in

Kitzingen.

Wir schlieBen uns den Argumenten von | an, die diese in aller Ausfuhrlichkeit und
sehr verstiindlich begriindet hat, vor allem im Interesse der Stadt Kitzingen und ihrer Einwohner.
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Betrif: Anderung des rechtsgilltigen Bebauungsplans Nr.72 ,Am Steigweg" in
Kitzingen Widerspruch gegen die Anderung des Bebauungsplans Nr.72 ,Am Steigweg“
mit Berichtigung des Flichennutzungsplans in der Fassung vom 10.12.2020

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Damen und Herren,

e togor i

als Anwohner Zum Oberbaumle fristgerecht
WIDERSPRUCH
ein gegen die Anderung des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr 72 ,Am

Steigweg® und

gegen den geplanten Neubau von

7 Hochhausern mit 3- 5Stockwerken plus Sattelgeschof

TTiefgaragen und ca. 30 Parkplatzen

geschatzte 150-160 Wohneinheiten auf dem Gelénde des Schitzenvereins am

Steigweg in Kitzingen.
Begrlindung:

1. Komplette Anderung der geplanten Bebauung/keine Rechtssicherheit durch
rechtsgiitigen Bebauungsplan/ fehlende Umweltpriifung

Einer kompletten Anderung des Bebauungsplans von 2 auf bis zu 5 Stockwerke plus
Sattelgeschof , von 4 Einfamilienhdusemn auf 7 Hochh&user mit Tiefgaragen konnen wir
nicht zustimmen.

AuBerdem vermissen wir eine Begriindung fir den Verzicht auf Umwettpriffung und
Umweltbericht far das ékologisch bedeutsame Gelénde, in dem sich sogar ein kartierter
Biotop befindet. Das Gelénde liegt zwar planerisch gesehen im Innenbereich, ist aber
durch die Westlage wichtig far die Frischluftzufuhr der Innenstadt , sowie durch den
dichten, alten Baumbewuchs klimatechnisch ( CO2) sehr wichtig fur die ganze Stadt.
Auch Lam und Feinstaubbelastungen von Tangente und Bahn im Osten, sowie Steigweg




im Suden, werden durch den dichten Baumbewuchs von den Wohngebieten am
Oberbidumie und Winterieitenweg
abgehalten. :

Durch die Anerkennung des Entwurfs zur Anderung des Bebauungsplans Nr 72
.Steigweg" vom 10.12.2020 ebnete der Stadtrat einem Investor den Weg, eine
Bebauung zu planen, die alle im rechtsguitigen Bebauungsplan von 1996 festgelegten
Vorgaben komplett ausser Kraft setzt!

Hier war eine Bebauung mit vier hochstens 2-geschossigen Hausem mit Satteidach und
roter Ziegeleindeckung zwingend vorgeschrieben.

Das Wohngebiet am Oberbaumle und am Winterleitenweg ist bis auf wenige Ausnahmen
durch die Bebauung mit Einfamilienhausern gepragt. Der rechtsgaitige Bebauungsplan
Nr. 72 Steigweg sah bisher keine Bebauung mit Wohnaniagen vor.

Auch solliten weite Bereiche der Grunflachen und alten Baume erhalten bleiben, wo viele —
auch geschitzte - Tierarten und Végel leben. Fir unumgéangliche Rodungen sollten
Ausgleichsflachen geschaffen werden. Alle diese Vorgaben wurden komplett gedndert!

Die heutigen Eigentimer haben sich im Vertrauen auf den rechtsqliltigen Bebauungsplan
am Oberb&umle angesiedeit und im Vertrauen darauf, daR die Bestimmungen far alle
Grundstiicke ihre Gultigkeit behalten. Jeder bisherige Anwohner musste sich an die
Vorgaben halten. Ausnahmegenehmigungen gab es nicht, nicht einmal fur Kleinigkeiten
wie z.B. Dachfenster, Dachneigung etc.

Erst im letzten Jahr haben sich junge Familien mit Kleinkindem wegen der gesunden
Umgebung mit viel Natur hier angesiedelt. Im Vertrauen auf den rechtsgiiltigen
Bebauungsplan. Nun sollen sie 30 Parkplatze direkt vor die Grundsticksgrenze
bekommen.

Daher stelit sich die Frage, wofur in teuren Verfahren rechtsguiltige Bebauungsplane
erstellt werden, wenn man sich nicht darauf verlassen kann, dass sie auch morgen
noch giiltig sind!! Geringe Anderungen, die eine Anpassung an sich wandeinde
Bedurfnisse der Gesellschaft widerspiegein, kénnte waren nachvoliziehbar.

Aber. eine komplett andere Bebauung, die eher das Gegenteil vom bisher Guitigen
erlaubt, ist nicht nachvollziehbar! Damit solite man in einem Rechtsstaat auch nicht
rechnen miissen. Wo bleibt da die Rechtssicherheit und Planungssicherheit?

Wir wenden uns ja nicht grundsétzlich gegen eine Bebauung. Sicher ist es sinnvoll und
notwendig, neue Wohnbebauung zu erschlieBen. Die Frage ist vielmehr, ob es nicht
méglich sein kann, neue Bebauung integrativ eingebettet in das ékologische Umfeid
und die Wohnatmosphére der bisherigen Anwohner anzugehen. Der bestehende
Bebauungsplan war nachbarschaftsvertragiich und ékologisch vertretbar. Durch solche
Mafinahmen geht das Vertrauen in den Rechtsstaat und seine ausfihrenden Organe
verloren! Es giit das Gebot der Rucksichtnahme gem&R § 15 BauNVO und das Gebot
der Konfiktbewaltigung bei der Planung zu beachten und die Belange der
verschiedenen Betroffenen gerecht abzuwagen!

Der im Gelénde kartierte Biotop hat sich im Laufe der Jahre stetig vergréfiert, da sich die
Natur unberihrt entwickeln konnte. Eine Umweltpriifung sollte in diesem
aussergewohnlich wichtigen Geldnde zwingend erfoigen, bevor hier wertvolle Tier- und
Pflanzenarten ausgerottet und ein Teil der ,grunen Lunge” der Stadt zerstért wird|

Nach Angaben des LfU (Landesamt fur Umwelt Bayem) produziert ein Baum pro Stunde



1.200 Liter lebensnotwendigen Sauerstoff und deckt damit den Bedarf von etwa sechs
Menschen. Er verbraucht in derselben Zeit ca. 2,4 Kilogramm Kohlendioxid und filtert
etwa 7.000 Kilogramm

Staub. Um diese Leistungen eines alteren Baumes adaquat zu ersetzen, missten je nach
Baumart ca. 200 Jungbdume gepflanzt werden. Deshalb sind gréRere Baume besonders
wichtig fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — insbesondere firr das Stadtklima
und die Reinigung der Luft. Zudem pragen und verschénern Baume das Ortsbild und
bieten heimischen Végein und Insekten Brut- und Nahrungsmaéglichkeiten.

Im Zeitalter des Klima- und Naturschutzes und der CO2- und Feinstaubbelastung sollten

Baume gepflanzt und nicht leichtfertig geféllt'werden
2 . Ziele und Zwecke der Bebauung/Anderung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans

Die angefuhrten ,Ziele und Zwecke" der massiv verdichteten geplanten Bebauung in
einem kleinen Wohngebiet mit iberwiegend freistehenden Einfamilienhdusern mit
Satteldach sind nicht nachvoliziehbar!

GemaR § 15 BauNVO ist bei der Genehmigung von Bauvorhaben das
Ricksichtnahmegebot zu beachten. Die geplante Bebauung widerspricht in ihrer Anzahl,
ihrer Lage und ihrem Umfang der Eigenart des betreffenden Baugebietes.

Auch stellt das betreffende Grundstiick keine Bauliicke dar. Es dient der Bevélkerung
als Naherholungsgebiet und in dem dort beheimateten beliebten Lokal
.Schiitzengarten® filhlen sich Géste von nah und fern sehr wohl. Auch das Lokal
wirde im Rahmen der gednderten Bebauung verschwinden, was ein groBer Verlust
fur Kitzingen wére!

Hier wurde auch nicht der in Kitzingen dringend benétigte bezahlbare Wohnraum fur
finanzschwache Burger und junge Familien geschaffen , sondemn Luxuswohnungen mit
Tiefgarage, Aufzug und Penthaus, bei denen sich die Quadratmeterpreise zwischen 3000
— 4000 Euro/m? bewegen durften!

Von dieser gehobenen Bauweise gibt es inzwischen genug Wohnraum in Kitzingen! z.B.
Brauhofe, ehemaliges BayWa-Gelédnde am Main, Worthstrasse, Richthofen Circle... um
nur einige zu nennen. Wobei bei diesen Bauvorhaben wenigstens keine neuen,
wertvollen Flachen versiegelt wurden und keine wertvolle Flora und Fauna zerstort
wurde. Der Bedarf an Neubauwohnungen im gehobenen Preissegment darfte nach der
Fertigstellung der 0.g. Objekte gedeckt sein. Wir vermissen hier konkrete Zahlen, die den
Bedarf an zusétzlichen Wohnungen im oberen Preissegment nachweislich begrinden.
Auf welcher Grundlage hat die Stadt den zusatzlichen Bedarf ermittelt?

Auch ist es mehr als fraglich, ob die Wohnungen fir einzelne Kaufer aus der Region
tiberhaupt erwerbbar waren oder — wie in der Worthstrasse- komplett von auswartigen
Anlegern/ Investmentgesellschaften aufgekauft wirden. Der Investor hat uns gegeniber
schon ge&uRert, daf er Interessenten hat, die sich blockweise in die Anlage einkaufen

wirden.
3. Verkehr! Gefahrenpotential/Larmbelastung

Bei geschatzten 150 zuséatzlichen Wohneinheiten am Steigweg mit ca, 225
Tiefgaragensteliplatzen, geschétzten 300- 500 neuen Bewohnem, wirden bestimmt die
meisten Bewohner der Anlage ( und deren Besucher/ Kindergarten-Eltem), die aus
Richtung Kaltensondheim kamen bzw Richtung Wirzburg/Ochsenfurt fahren, die
Abktirzung tiber den Fuchsgraben/Winterleitenweg und das Oberbaumle nehmen.

Das ist schon heute zu den Stosszeiten der Fall, wenn die B8 dicht ist und der

Stau/die Ampein umfahren werden.



Also kame eine massive zusétzliche Belastung durch L&rm. Abgase und Feinstaub, sowie
zusatzliche Gefdhrdungen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen auch auf diese
Wohngebiete zu. Am Fuchsgraben ist ein Kinderspielplatz direkt an der Strasse. Die
Strasse ist haufig versetzt zugeparkt, da auch dort schon Parkplatze fehlen. Ein Kind,
das aus dem Spielplatz auf die Strasse 14auft, sieht man erst in letzter Minute.

Auflerdem durften die geplanten ca. 30 Parkplatze im Auflenbereich fur Besucher und
Kindergarteneltern nicht ausreichen. Folglich werden die Besucher der Anlage mangels
anderer Mdglichkeiten am Oberbdumle parken und den kurzen Weg Uber die Treppe zum
Steigweg nehmen.

Rettungsfahrzeuge werden dann kaum noch durch dieses Nadelshr durchkommen!

Und die vorwiegend osteuropdischen LKWs , die zum Innopark wolien und sich
regelménig — sogar nachts- zum Oberbdumle verfahren, werden das Gefahrenpotential fiir
die Anwohner noch erhéhen. Junge Familien haben schon Angst um ihre Kinder!

Durch die drei 90 Grad-Kurven und eine 180 Grad-Kurve am Oberbdumle — in der auch
noch ein Spielplatz liegt!!- wird der Gegenverkehr erst in letzter Minute erkannt

Einen weiteren Gefahrenschwerpunkt wird die Ausfahrt der Anlage auf den Steigweg
bilden. Da die Ausfahrt weiter nach oben, Richtung Innopark versetzt wird, sehen
Fahrzeuge, die von oben kommen, die ausfahrenden Fahrzeuge erst nach der
Einmindung zum Oberbaumle,, da auch hier erst nach der Rechtskurve wieder freie
Sicht auf die Geraden méglich ist. Hier sind Unfalle vorprogrammiert !

Erst im Frihjahr 2020 gab es einen schweren Unfall an der Kreuzung Steigweg/Tangents,
als ein abwirts fahrender LKW nicht rechtzeitig bremsen konnte , sein Auflieger
ausscherte und einen auf der Tangente fahrenden PKW traf. Der PKW-Fahrer wurde
verletzt. Der Unfall passierte in den frihen Morgenstunden. Tags(iber hatte der gleiche
Vorfall sicher mehr als einen Verletzten gefordert.

Verkehr Immissionen — Larmschutzgutachten der Firma Woélfel vom 18.1.2020

Im GA wurden die Immissionen im Siden vom Steigweg her berhaupt nicht
berlcksichtigt. Es wurden aulerdem Zahlen von 2015 zugrunde gelegt, die scheinbar
aus dem Larmgutachten fur den Hammerstiel ibemommen und nur hochgerechnet
wurden. Die Lage ist jedoch nicht 1:1 vergleichbar. Der Verkehrslérm des Steigwegs wird
vom ansteigenden Geldnde und Baumbestand der Oberen Anlagen zum Hammerstiel
hin geschluckt. Die geplante Anlage und ihre Bewohner waren dem jedoch ungeschutzt
ausgesetzt.

Durch den Zuzug von zahireichen Firmen in den Innopark hat sich die Larmsituation und
die Frequenz hauptsachlich der LKWs drastisch erhoht! Alleine die Tieflader der
Autohéndler, die ab 5 Uhr frih den steilen Steigweg befahren, bringen die unmittelbaren
Anlieger am Steigweg bereits um ihre Nachtruhe. Und auch tagsdber ist ein Aufenthalt im
Garten kaum mehr ertraglich. Die Beschwerden der Burgerinitiative um [ lcUrten
dem Stadtrat bekannt sein! Einige Anwohner erwagen schon einen Wegzug, da sie in
keinem Raum ihrer Hauser mehr schiafen kénnen.

Auch von Osten her bescheinigt sogar das Gutachten der Firma Wolfel, dass
gesunde Wohnverhaltnisse ohne Schallschutz nicht gewahrleistet sind. Zitat:
,In den Bereichen mit Uberschreitung der IGW fur MI-Gebiete tags sind auf
den AuRenwohnbereichen keine gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet*

Wie aus der Seite A-2 des Larmschutzgutachtens zu entnehmen ist, sind auf der SUdseite
zum Steigweg hin zahireiche Balkone geplant.. Die zukinftigen Bewohner werden sie
nicht nutzen kénnen aufgrund des Verkehrsldrms.



Auch der geplante Kindergarten hatte mit der geplanten Bebauung noch Werte von 50-55
dB(A) tagsiiber zu ertragen, alleine durch den Verkehrslém aus Richtung Osten
(Staatsstrasse und Bahn) ohne den Larm vom Steigweg her, der nirgends beriicksichtigt
wird.

Es waére also zum Schutz der zukinftigen Bewohner der Anlage und der
Kindergartenkinder dringend geboten, aktuelle Messungen auch aus Richtung Stiden
vom Steiaweqg vorzunehmen und das L&mschutzgutachen dahingehend zu erganzen.

4 . Bedarf an bezahlbarem Wohnraum und Kindergarten

In den Oberen Anlagen/ Am Hammerstil befindet sich ein Waldkindergarten praktisch um
die Ecke. Wie man auch aus dem Artikel der Main Post vom 17.1. 2020 entnehmen kann,
fehlen allenfalls Krippenplétze fur die Kleinsten. AuBerdem werden bei 150 Wohneinheiten
sicher mehr Kinder in die Anlage einziehen, als der geplante einstéckige Kindergarten ( 2
Gruppen? 3040 Kinder?) aufnehmen kann. Das Kindergartenproblem fur Kitzingen
wiirde also eher groRer als behoben, bei Zuzug neuer Familien.

Auf den schon versiegelten Flichen der Marshall Heights kdnnte ausserdem schnell
wirklich bezahlbarer Wohnraum durch Renovierung einiger Blocks geschaffen werden.
investor Georg Wittmann hat seine Bereitschaft dazu erklart, einige Blocks zeitnah zu
renovieren und auch an die Stadt zu vermieten. Warum nimmt die Stadt das Angebot
nicht an?

5. Verddung der Innenstadt/ Stadtbild

Ein weiterer Punkt, der gegen die massive Bebauung am Stadtrand spricht, ist die
Verddung der Innenstadt. Schon jetzt gibt es leerstehende, verfallende Gebaude.
Wenn noch mehr Neubauten mit allem Komfort an der Peripherie entstehen, wird man
die Altbauwohnungen im Stadtkern gar nicht mehr vermieten kénnen und die Stadt
wird nachts ausgestorben sein.

Schon jetzt liest man fast taglich in der Presse von steigender Kriminalitét (
Schlagereien, Sachbeschadigungen, Einbriichen, etc) im Bereich der Altstadi.

Ein weiterer Punkt ist die necative Beeintrachtiqung des Stadtbildes. Die topographische
Ansicht vom Bahnhof, Amtsgericht, Arbeitsamt und Arztehaus gesehen ware eine &hnlich
schwere Bausinde, wie die Hochhauser in der Keltenstrasse! Mit Hochhéusern bis zu 16
Metern Hohe — und davon sieben () wére das Gesamtbild des Wohngebietes und das
Stadtbild schwer beschadiat!

Ein Betongebirge sollte nicht den ersten Eindruck fiirr Besucher dieser Stadt und der
genannten offentlichen Gebaude geben! Zumal sich Kitzingen doch neuerdings ,Grine
Stadt im Fluss® nennt.

AuBerdem schafft man sich auf lange Sicht, wenn die Anlage abgewohnt ist, die
Problemviertel der Zukunft ( siehe Keltenstrasse).

6. Natur- und Artenschutz

Auf dem Gelaénde befindet sich ein kartierter Biotop im Osten des Flurstiicks 2071.
Inzwischen diirfte sich der Biotop im Laufe von 24 Jahren weiter ausgebreitet haben, da
das Gelande von den Schiitzen nicht bewirtschaftet wurde.




Der Kartierte Biotop soll zwar im Rahmen der Bauarbeiten erhalten bieiben aber
eingerahmt von 7 Hochhausem mit ca 150 Wohneinheiten, entsprechend vielen
Bewohnern ( 500?), Larm und Autos werden wohl die angesiedelten Tiere kaum eine
Uberlebenschance haben, da ihre

Brutstatten sicher durch die umfangreichen Bauarbeiten zersttrt werden und auch
kein Nahrungsangebot mehr vorhanden sein wird.

Auf dem Geldnde leben viele geschitzte Tierarten:

—Fledemause

-Zauneidechsen

-Kréten

~Feldhamster

—Hornissen, Wildbienen, Hummein
—Hirschkafer

Daneben auch viele einheimische Voael 2.B Eulen, Kéuzchen, Greifvodgel, verschiedene
Spechte, Kleiber, Amseln, Drosseln, Zaunkénige, Finken, Meisen, Sperlinge ...und viele
mehr.

Da durch die Stiirme der letzten Jahre auch viel Totholz angefallen ist, haben sich auch
zahlreiche Insekten auf dem Gelénde angesiedelt ( Wildbienen, Hummeln, Hornissen,
Hirschkafer, Rosenkafer etc), sowie Reptilien (, Kréten, Eidechsen) und die Oblichen
Waldbewohner (Eichhémchen, Marder, etc).

Ferner gibt es Feldhamster (!) und Fledermé&use (!)

Die Kréten kommen im Frlhjahr in die Teiche der angrenzenden
Nachbamn, Igel finden ein Zuhause und Nahrung in dem kleinen
Waldstick.

7. Schallschutz/Flachenversiegelung

Die alten grofzen Baume bieten Végeln. Amphibien und Insekten einen Lebensraum,
den es vergleichbar in Kitzingen wohl nur noch in den Oberen Anlagen gibt, deren

naturliche Fortsetzung das Schitzengelénde ist.
Auch bieten sie einen natiirlichen Schallschutz zur Bahnlinie und der Westtangente und

tragen durch ihren hohen CO2-Abbau zum Kiimaschutz bei und dienen so der
Gesundheit von Mensch und Tier.

Zahlreiche Pflanzen, Moose und Flechten bieten den dort lebenden Tieren Schutz,
Wohnraum und Material zum Nestbau.

Hier wurden vollig unndtiger Weise wertvolle Flachen versiegelt, die ein

wichtiger Wasserspeicher sind und zur Erhaltung des Grundwasserspiegels

beitragen.

8. Abwasser/Kanalsystem

Ist das Abwasser-/Kanalsystem im betreffenden Gebiet ausreichend dimensioniert fur
weitere 150 Wohneinheiten mit 300-500 zusatzlichen Bewohnern?

Bei Verbesserung/VergroRerung des Abwassersystems kdmen also auf die Anwohner des
gesamten Quartiers wahrscheinlich finanzielle Belastungen zu. die durch die neue
uberdimensionierte Bebauung verursacht wirden und von den bisherigen Anliegern mit




bezahlt werden mussten ohne einen zusétzlichen Nutzen.

9. Beeintrachtigung des Wohnwertes/ Inmobilienwertes
der Anlieger und des gesamten Baugebietes Oberbaumle und Winterleitenweg

Die geplante verdichtete Bebauung wirde den Charakter des kleinen Wohngebiets
entscheidend verandem und ist mit der Gesamtbebauung am Oberbaumle/Winterleitenweg
nicht vereinbar! Stichwort Rucksichtnahmegebot!

Die bisherigen Anwohner waren sehr erheblich in ihrer Wohnqualitat beeintrachtiat und
durch vermehrten Verkehr, Larm, Lichtmill, zunehmende Co2-Belastungen und andere
Emissionen ( z.B. Abluft der Tiefgaragen, Feinstaub...) belastet, die durch die

verdichtete Bebauung entstehen oder durch die Baume bisher abgehaiten/reduziert
wurden (Westtangente/Bahn).

Mehrere direkte Anwohner leiden an Krebs oder schweren Herzerkrankungen. Mehrere
Kleinkinder wohnen in den angrenzenden Grundstticken. Sie sehen sich auch
gesundheitlich gefahrdet durch die umfanareiche Zunahme der zahireichen Emissionen,
die die Luft- und Lebensqualitat rapide verschiechtem wirden.

AuBerdem wirden die umfangreichen Baumanahmen diese Anlieger wahrend der
Bauzeitin erheblichem MaR belasten und in ihnrem Grundrecht auf kdrperliche
Unversehrtheit verletzen!

Durch die massive Verdnderuna des bisherigen Charakters des Wohngebietes - von
ruhiger Stadtrandlage mit vielen Grunflachen und wenigen Nachbarn hin zu lautem
Quartier mit viel Beton, hoher Menschendichte und hoher Verkehrsfrequenz — wiirde
auch ein hoher Wertverlust der bestehenden Immobilien eintreten.

11. Verzicht auf Umweltpriiffung und Umweltbericht sowie umweltbezogene
Informationen

Laut amtlicher Bekanntmachung vom 14.12.2019 wird bei der geplanten Bebauung auf
eine Umweltpraifung, einen Umweltbericht und die Einbeziehung umweltbezogener
Informationen verzichtet. Diesen Verzicht kénnen wir nicht nachvollziehen und
erwarten auch hierfur eine  Begriindung!

Bei der Bauleitplanung milssen zum einen die Ziele der Raumordnung, die sich aus
Raumordnungsplanen ergeben, beachtet werden. Zum anderen stellt das Baugesetzbuch
(BauGB) Anforderungen dahingehend, dass beispielsweise bei der Aufstellung der
Bauleitplane ,die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des Wassers, der Luft und des
Bodens einschlieRlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima* zu berucksichtigen
sind (§ 1 BauGB).

Um umweltrelevante Vorhaben vor inrer Zulassung auf mégliche Umweltauswirkungen
hin zu Gberprifen, findet die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) statt, die folgende
Grundelemente beinhaitet: Screening-Prozess, Scoping Prozess, Erstellung eines
Umweltberichtes, Offentlichkeitsbeteilioung, Behérdenbeteiligung, Beteilicung von
Tragern &ffentlicher Belange und die Entscheidung Uber die Zulassigkeit des

Vorhabens.

Mit einer wachsenden Stadtbevélkerung geht eine immer groier werdende
Flachennutzung im Stadtgebiet einher. Dadurch sinken die Anteile naturnaher Flachen,
wohingegen die Anteile an kunstlichen Oberflachen und Geb&uden steigen. Dieser
Eingriff verstarkt zum einen den urbanen Warmeinseleffekt und verringert zum anderen




den natirlichen Regenwasserrickhalt. Die Kombination aus der wachsenden
Urbanisierung und den Folgen des Klimawandels stellt jedoch Entscheidungstrager auf
lokaler, nationaler und internationaler Ebene vor groRe Herausforderungen (Bender et
al. 2016).

Vor dem Hintergrund dieser Aspekte nun konkret zu den Umwelt- und
Klimabedingungen in Kitzingen:

Wie deutschiandweit bekannt ist, war Kitzingen zwei Jahre in Folge die heisseste Stadt in
Deutschiand. Warum das so ist, erklart Professor Dr. Heiko Path von der Universitét
Wiurzburg in einem Artikel der Abendzeitung (Quelie dpa).

Der Klimatologe spricht von einem Spezialeffekt.

,Kitzingen stellt den Rekord das zweite Jahr in Folge auf: Am 5. Juli und 7. August 2015
zeigte das Thermometer dort 40,3 Grad und damit sogar die héchste jemals in
Deutschland gemessene Temperatur. Warum aber die unterfrankische Kreisstadt,
mainaufwarts knapp 20 Kilometer éstlich von Wurzburg gelegen - warum ist es immer
da so heif3?

"Tja, das fragt sich die ganze Meteorologenwelt”, sagt Heiko Paeth. Er ist

Professor fur Klimatologie an der Universitat Wirzburg. "Kitzingen ist

klimatologisch sicher nicht der warmste Ort Deutschlands", sagt er. Der liege im
Oberrheingraben, bei Freiburg. Einige

Privatleute hatten mit inren Messstationen dort auch hdéhere Temperaturen gemessen,
sagt Paeth. Diese geniigten aber nicht den Anforderungen an offizielle
Temperaturmessungen. Das sei sicher ein Grund, warum zumindest der offizielle
Rekord nach Kitzingen kam.

Die Wéarmeinsel von Bayern

Dennoch sei Kitzingen grundsatzlich eine der warmsten Wetterstationen in Deutschiand,
erklart Volker Wiinsche vom Deutschen Wetterdienst (DWD) in Munchen. Dort seien
Temperaturen wie am Oberrhein durchaus tblich. "Die Untermaingegend ist pradestiniert
far hohe Temperaturen”, sagt Winsche. "Das ist die Warmeinsel von Bayern."

Dass innerhalb dieser Warmeinsel erneut Kitzingen zum Rekordhalter wurde, liegt
Winsche zufolge an drei Faktoren:

Mit einer Héhe von nur rund 200 Metern iiber dem Meeresspiegel liege Kitzingen sehr
tief. Zudem stehe die Stadt auf einem Sandboden, der sich leicht erwé&rme. Und drittens
sei sie frei gelegen und nicht von Gebirgen abgeschirmt.

Paeth prizisiert: Die Stadt liege nicht nur tief, sondern durch das Maintal zudem in
einem Kessel, in dem sich die Hitze sammle. AuRerdem seien die Temperaturen in
Stadten immer hoher, als auf dem Land - "je dichter bebaut eine Stadt ist. desto

hoher ist das Hitzerisiko".

SchiieBlich, sagt Paeth, gebe es noch einen Spezialeffekt.

"Wir haben in Deutschland hédufig Westwindlagen" - auch in Kitzingen komme die
kilhlende Frischluft hauptséachlich von Westen. Genau im Westen der Stadt habe aber
seinerzeit die Wehrmacht eine groRe Kaserne errichtet. 61 Jahre lang war das Gelénde
dann amerikanische Garnison, heute ist es ein Gewerbepark.

Ein Hindernis fiur die Luftzufuhr blieb es. Die Stadt habe sich ihre Frischiuftschneise




zuaebaut konstatiert Paeth. "Fur die Hitze kénnte das eine Erkldrung sein."
Quelle: dpal/az 1.9.2016

Die geplante massive Bebauung am Steioweq lieat unweit der genannten
Kaserne/Innopark im Westen von Kitzingen.

Dieses Gebiet ist also eine der letzten Kaltluft-Schneisen die diese Stadt noch
hat! Und diese will man ietzt auch noch durch massive, verdichtete Bebauung

verschlieen!!

Das Ganze ohne Umweltbericht und Umweltoriifunca. ohne Einbeziehung
umweltbezogener Daten und im beschleuniaten Verfahren!!

Professor Paeth hat es einmal so formuliert:
_Kitzingen- ein Beispiel. wie man gesteuert die heisseste Stadt in Deutschland wird"

Auf diesen Rekord kénnen die Einwohner von Kitzingen sicher gerne verzichten! Wir
fordern daher die Entscheider in Bauamt und Stadtrat nachdricklich auf die Umwelt- und
Klimafaktoren bei ihren Beschilissen mit einzubeziehen!

Sie haben eine Verantwortung gegeniiber den Menschen in dieser Stadt gerade in
Bezug auf Cesundheit und Lebensqualitit. sowie auch agegeniiber der Natur- und
Umwelt. die wir unseren. Kindern hinterlassen!

12. Zusammenfassung —

Wie Sie den obigen Ausfuhrungen entnehmen konnen, sind wir als Bewohner zum
Oberbaumle durch den Bebauungsplan Nr 72 massiv gesundheitlich, finanziell und in
unserer Lebensqualitit von der neu geplanten Bebauung betroffen. Auch Flora und
Fauna, Klimaschutz, Stadtbild, Gesundheit der Einwohner Kitzingens und die
Rechtssicherheit wiirden durch die Genehmigung der geplanten Bebauung erheblich
beschéadigt.

Des weiteren ist es unerlasslich, ein Klimagutachten zu erstellen, das die Auswirkungen
der geplanten massiven Bebauung der Frischiuftschneise auf das Innenstadtklima
untersucht, bevor man die Bewohner der Innenstadt durch Verschliefen der
Frischluftschneise an Leib und Leben gefahrdet!

Die Stadt ist verpflichtet, alle abwéagungsrelevanten Belange zu ermitteln und zu
beriicksichtigen. GemaR §2 Absatz 3 BauGB muss von der Stadt die volistandige
Ermittlung des abwégungserheblichen Materials vorgenommen werden.

Ebenfalls zu berticksichtigen ist das Gebot der Konfliktbewaltigung.
Es gilt auch das Gebot der Riicksichtnahme. Die Stadt ist demnach verpflichtet,
schutzwirdige private Interessen der bisherigen Anwohner zu berticksichtigen.

Wir fordern daher die verantwortlichen Gremien auf,, die 0.g. Kriterien zu
beriicksichtigen und abzuwégen, sowie den bisherigen rechtsgiitigen Bebauungsplan
einzuhalten bzw. wieder herzustellen.

MfG Kitzingen, 20. Februar 2021
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Kitzingen, 21. Februar 2021

Einepruch gegen Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 Steigweg

Sehr geshrte Damen und Hemen,

hiermit legen wir Einspruch gegen die gepiante Anderung des Bebauungsplanes Nr,
72 Steigweg ein.

Diesen begrinden wir wie folgt

1.

1)

Kitzingen stelit regelmaBig Hitzerekorde auf. Nach Ansicht von Fachleutan
stelt allein die als Gewebegebiet genutzte ehemalige US-Kaseme, der
sogenannte ,Innopark”, ein Hindernis fur die Frischluftzufuhr der Stadt dar. -
Diese Tatsache berichtete die Bayerische Staatszeitung bereits im Artiket
«Kiizingen ist Hitzingen" vom 1.September 2016". Es ist unserer Ansicht nach
nicht auszuschlielen, dass eine weitere Babauung dieses Gebietes,
insbesondere in den geplanten Ausmaten, die Situstion signifikant -
verschiechtern wilrde.

Es ist davon auszugehen, dass von den goplnnhn 150 - 160 Wohneinheliten
erhebliche Larmemissionen emittiert werden. Insbesondere in der Bauphase’
dieses GroBprojekiss ist mit siner erheblichen Larmbelgatigung umliegender
Wohngebiets zu rechnen. .

Mit einem deutlich erhthten Verkehrsaufkommen auf dem Steigweg und der
Johanh-Adam-Kleinschrot-Strale ist zu rechnen, da diese fir die Anfahrt zu
den In der Johann-Adam-Kielnschrot-Strae gelegenen Einkaufsmdglichkelten
(Lidl; Logo Getriinkemarkt) genutzt wilrden. Zudem lst damit zu rechnen, dass
aufgrund der knapp kaikulierten 1,5 Parkplétze pro Wohnelnheit, sich ein
aligegenwirtiges StraRenparken in den angrenzenden Strafen entwickein
wird. Die ohnehin angespannte Verkehrssituation am Stelgweg wlrde sich
dementsprechend weiter riegativ entwickeln. Wir als Anwohner befarchten,
dass durch ein sich ggf. entwickelndes ,Wildparken® die Anfahriswege fur
Reftungskriiften versperrt werden kénnten. Dies kénnte zu erheblichen
gesundheitlichen und materielien Nachtellen fir die einzelnen Anwohner
fohren.

Es ist weithin bekannt, dass die Bereiche rund um den Kitzinger Bahnhof im
zweiten Weltkrieg stark bombardiert wurden. Die Spuren dieser
Bombardements sind in den angrenzenden ,Oberen Anlagen* fir jeden noch
heuts ersichtiich. Wir gehen davon aus, dass durch die angedachten
BaumaBnahmen Blindganger und Munitionshalden zutage geférdert werden

Vgl. https://www.bayerische-staatszeltung.de/staatszeltung/kommunales/detallansicht-
kommunales/artikel/-3574c25008.htmi#topPosition .



konnten. Diese Funide kannten im schlimmsten Fall die Sprengung von
Munition vor Ort bedeuten, was sich ggf. negatlv auf die Bausubstanz der

angrenzenden Wohnh#user auswirken kdnnte.
5. Durch die Art und Weise der geplanten Bebauung fiirchten wir eine langfristig

negative Entwicklung der Gegend durch Entstehung eines sozialen

Brennpunktes. .
6. Wir befirchten schiussendlich eine Wertminderung an unserer eigenen

Immobille durch die oben aifgeflhrien mglichen Auswirkiungen,

Zudem méchten wir darauf hinweisen, dass die Pflicht zur fdrmlichen Betelligung der
Offentlichkeit, weiche durch §3 BauGB vorgeschrisben ist, nicht erfuilt wurde.

Mit freundlichen GroGen

/Poa khauges U ncl —Tt: & Tagen ,-’",I‘-‘-'r,.") i dZ,(r
S- A © & 8 eez:\ci nel  Keaene dubun 1 swoeige nede

Bebw% i

1) Vgl. https://www.bayerische-staatszeitung de/staatszeitung/kommunales/detaliansicht-
kommunales/artikel/-3574c25008.htmistopPosition
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Betr.: Amtliche Bekanntmachung der Stadt Kitzingen, Bebauungsplan Nr.72, 1. Anderung ,Am
Steigweg” Vorlage 2020/272 Sitzungsvorlage vom 26.11.2020 ...

Sehr geehrte Damen und Herren,

das geplante Bauprojekt ,Am Steigweg” in Kitzingen ist in vielerlei Hinsicht wohl berechtigterweise
umstritten. Neben Problemen durch die zu erwartende Verkehrsdichte und neben klimatischen und
naturschutzrechtlichen Problemen stellt sich fiir mich _ die Frage der
Gestaltung im Rahmen einer Stadtplanung, die mit diesem Bauprojekt der Stadt ja, wie es scheint,
aus den Hinden genommen wurde. Die Verdichtung des Areals mit etwa 150 Wohnungen, verteilt
auf sieben Blécke, kann in Zukunft durchaus zu einem sozialen Brennpunkt fiihren.

Der ,fiktive Kindergarten” in der Ecke des Areals miisste (iber Privatwege auf dem Areal erreicht
werden, ich frage mich aber auch, wer der Trager des Kindergartens sein wird. Wird mit der
Kindergartenidee nicht nur versucht, dem gesamten Projekt eine soziale Attitlide zu geben?

Bei dem geplanten Projekt geht es meiner Meinung primar darum, auf kleinem Raum moglichst viele
Wohnungen zu schaffen, mit dem Ziel der Gewinnmaximierung. Hier entsteht ndmlich kein
preisgiinstiger sozialer Wohnraum fiir Familien und oder fiir sozial benachteiligte Menschen in
unserer Gesellschaft, sondern hier steht das Interesse der Investoren im Mittelpunkt.

An dieser Stelle kénnte eine architektonisch interessante Siedlung entstehen, aus Reihenhdusern und
kleinen Einzelhdusern, die so gesetzt sind, dass Kommunikation, nicht Isolation entsteht. Dies wiirde
auch dem Charakter der Bebauung oberhalb mehr entsprechen.

Bis zu sechs Stockwerke, in dieser Bebauungsdichte erinnern an eine kleine , Trabantenstadt”. Block
neben Block. Allein der Blick vom Bahnhof bzw. von der SchitzenstraRe machen deutlich, dass eine
solche Bauweise weder der GréRe noch dem Charakter der Stadt Kitzingen entsprechen. Wir kennen
den Anblick und die Probleme einer Reihe von ,,Hochhi@usern” in Kitzingen, die eine solche Bebauung
mit sich bringen. Ich wiirde mir die Frage stellen, ob man fir ein solches Areal die Zigel aus der Hand
gibt, anstatt beispielsweise das Ruder selbst in die Hand zu nehmen, Zielgruppen zu bestimmen,
dann Architekturwettbewerbe auszuschreiben, Hochschulen mit einzubinden und und und... nicht
{iberstiirzt ein wichtiges Areal fiir die Zukunft aufgibt. Ein gutes Beispiel in Kitzingen ist die Bebauung
von ,Hammerstiel {“.

Unter diesen Aspekten sollte das gesamte Projekt nochmals, gerade im Hinblick auf eine Nutzung
durch Familien tiberdacht werden. Schulstadt, familienfreundliche Stadt, Fuldufigkeit...

Mit freundlichen GriiRen
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Kitzingen, den 09.02.2021

Betreff:

Widerspruch gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Am
Steigweg” Kitzingen, dffentlich ausgelegt am 18 Januar 2021

Sehr geehrter Herr Blirgermelster Giintner, sehr geehrte Damen und Herren,

wir, sind direkte Anwohner und damit unmittelbar betroffen von der
in der Betreffzelle genannten Anderung des Bebauungsplans, welcher wir hiermit fristgerecht
widersprechen.

Den Widerspruch begriinden wir wie folgt:

1. Nutzungsdnderung
Aus der nunmehr geplanten Bebauung mit dber 150 Wohneinhelten wirden etliche negative

Begleiterscheinungen fiir uns als Anlieger resultleren: u.a. erhdhtes Verkehrsaufkommen,
Larmbelastigung, welche durch die geplante Lirmschutzwand nach Osten noch verstérkt
wird, Besucher wiirden mangels Alternativen ,Am Oberbaumle” parken, Vernichtung einer
LErinen Lunge” und der Blick auf den Steigerwald wiirde genommen werden.

Bei einer derart intensiven Bebauung besteht auBerdem die grofe Gefahr, dass sich dort im
Laufe der Zeit ein sozialer Brennpunkt entwickelt (Bausiinden der Vergangenheit miissen
nicht wiederholt werden). Eine ausreichende Abwégung der Umst3nde als auch die
Beriicksichtigung unserer Interessen wurde hier offensichtiich und leider nicht

vorgenommen.

2. Geschossigkelt
Die geplante, gravierende Anderung von 2 auf bis zu 6 Geschosse Ist unzumutbar und stelit

eine wesentliche Beeintrachtigung dar. Sie steht klar im Konflikt 2u unserem Anspruch auf



Rechtssicherheit. Die Entscheldung unser Einfamilienhaus ,Am Oberb&umle* z2u bauen
S = mhunter gekoppelt an den aktuell geftenden Bebauungsplan, der 2 Geschosse als

Hochstgrenze festsetzt. Die nunmehr geplante Anderung in Form der Verdrefachung der

Geschosse (d.h. von 2 auf 6} Ist zu keinem Zeitpunkt kiar und/oder vorhersehbar gewesen.

In diesem Zusammenhang mochten wir nicht unerwahnt lassen, dass vor gut einem Jahr, als
der investor”, Herr [ selne Plsne dem Stadtrat mit fnf sechs-

geschossigen Wohnblocks prasentierte, die Melnung des Stadtrats gewesen ist, dass 6
Geschosse zu viel seien. Herr -war It. Presseberichten mit max. 5 Geschossen
einverstanden. Auf einer Anliegerversammlung im Februar 2020 im Schiitzenhaus erklirte

Herr -im Beisein -des Stadtbauamts, Herrn _ dann, dass er

auch mit maximal 4 Geschossen Jeben kénne.
Es Ist u.E. eine inakzeptable (,linke”} Tour des Investors, nun von 4+1 bzw. 5+1 Geschossen

zu reden, da ein Sattelgeschoss auch ein voliwertiges Geschoss ist.

Dariiber hinaus empfinden wir die geplante Anderung der Anzah! der Geschosse von 2 auf bis
zu 6 nicht nur als ,stérend”, sondern sehen es als eine wesentliche Beeintrachtigung unserer
Lebensqualitit und sind iiberzeugt, dass es auch eine nicht unerhebliche Wertminderung
unseres Grundstlicks nach sich ziehen wird. In der Begriindung zur Anderung des
Bebauungsplans wird nicht auf die Wohn- und Lebensqualitit der dort lebenden Anlieger
eingegangen. Zwar heift es in der Begriindung (siehe ,1.7 Projektbeschreibung®, S.7 in der
Begrindung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Steigweg”, Vorentwurf vom
10.12.2020), dass die insgesamt 5 Geb§udekomplexe 50 /n Lage und Grdfie konziplert sind,
dass diese sowoh! vom Rand des Wohngebietes ,Am Oberbdumle” (...}, nicht als stdrende
Baukérper wahrgenommen werden®. Wie dies erreicht werden soll, erschileBt sich fir uns als

Anlieger allerdings nicht.

Wir fordem Sie daher auf, die Entscheidung noch einmal zu iiberpriffen und die Anderung am
Bebauungsplan nicht vorzunehmen.

Wir méchten auch nicht unerwshnt lassen, dass wir uns auch die Frage des Bauprozesses/-ablaufs
stellen. Das geplante groRe Bauvorhaben wird unweigerlich viel Zeit in Anspruch nehmen und es ist
mit viel Lirm, Bauschutt, Dreck und Staub sowie Verkehrsaufkommen (Bagger, Kran, LKWSs, etc.) zu
rechnen. Bisher, und leider, gibt es fiir uns aks Anlieger keine Transparenz dahingehend, ob und wenn
ja, in welchem Umfang, hier mit der massiven Beldstigung durch und wihrend der Bauphase
umgegangen wird. Unsere Wohn- und Lebensqualitit wird massiv und in einem nicht hinnehmbaren
Mafe beeintrichtigt werden. Wir fordern Sie auf, unsere Interessen angemessen zu berlicksichtigen.
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Kitzingen 23.02.2021

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 72 ,Am Stelgweg" im beschleunigten Verfahren
nach § 132 BauGB

Zu den In den Planunterlagen getroffenen Aussagen erheben wir Einwénde.

L ]

Bel einer Uberschreltung der gemaB § 17 Abs. 1 BauNVO zuliissigen Grundfichenzahl In
einem allgemeinen Wohngebiet (WA) bis 2u einem Wert von 0,9 wird zukiinftig der Boden im
Plangebiet nahezu vollstiindig versiegelt und iiberbaut, weshalb er kelne natilriichen
Funktionen mehr erfiillen kdnnen wird, was sich entsprechend negativ auf die Umwelt
auswirkt. Gleichzeltig ist gemé&B § 17 Abs. 2 BauNVO die Uberschreitung der Obergrenze nur
zulsssig, , wenn die Uberschreitung durch Umstdnde ausgeglichen kst oder durch MaSnahmen
ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die aligemelinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beelntréchtigt werden und nachtellige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.". Im Bebauungsplan sind jedoch keine
MaBnahmen vorgesehen, um diese negativen Auswirkungen auf die Umwelt (insbes. auf
Klima, Boden- und Wasserhaushalt, wie z. B. elne Uberhitzung des Gebiets und des Umfelds,
Verringerung Frischluftentstehung), die mit den umfassenden Gehdlzrodungen und dieser
groBfidchigen Versiegelung einhergehen, auszugleichen bzw. zu vermelden, weshalb
Einwendungen gegen den Bebauungsplan erhoben werden. Die zu versiegelnden und zu
iberbauenden Fiichen soliten reduziert und umfassende MaBnahmen, wie eine Dach- und
Fassadenbegriinung, die u. a. eine Uberhitzung des Geblets und seines Umfelds mindem und
die Riickhaltung von Niederschiagswasser Im Gebiet fordern, verbindlich festgesetzt werden.

Fiir dle umfassenden Baumrodungen und den geplanten hohen Versiegelungsgrad im Gebiet
soliten deutlich mehr Biume als Ersatz gepflanzt werden, als bisher festgesetzt, und auch bei
der Anlage der Griinfidchen soltten arten- / insektenfreundliche MaBnahmen beriicksichtigt
werden (z. B. Bereiche als Biihwlese anlegen).

Die Darstellung der Baufisichen, insbesondere vor dem Hintergrund der sehr hohen baulichen
Dichte, widerspricht auBerdem dem im Regionalplan der Region Wilrzburg dargesteitten
Trenngriin (s. Karte 2 ,Siediung und Versorgung®), weshalb die Planung insbesondere



hinsichtiich der Auswirkungen auf die Funktionen dieses Trenngriins (u. a. dkologische
Funktion, kiimatischer Ausgleich / Luftverbesserung) kritisch zu bewerten ist.

o Lim: Aufgrund der dichten Bebauung (dadurch auch entsprechend groBe Anzahl an
Wohnungen und zukiinftigen Bewohnem), der geplanten Nutzungen (Wohnen, Kindergarten)
und der damit verbundenen hohen Anzahl zukilnftiger Fahrzeugbewegungen (Inshesondere
auch durch Bringen und Abholen der Kindergartenkinder) werden mit dem Planungsvorhaben
verbundenen Verkehrsaufkommen negative Auswirkungen (L3rm) auf die bestehenden
Anlieger beflirchtet, was im Bebauungsplan bisher keine Beriicksichtigung findet, weshalb
Einwendungen gegen den Bebauungsplan erhoben werden. Es wird eine gutachteriiche
Uberpriifung und bei Bedarf das Ergrelfen entsprechender SchutzmaBnahmen fur die Anlleger
gefordert. Darilber hinaus wird angeregt, alternative ErschiieBungsméglichkeiten zu prilfen
(Zufahrt in die Tiefgarage weiter unterhalb am Stelgweg?), die ggf. mit geringeren
Auswirkungen auf Anlieger verbunden wiren.

e Bitte den Bund Naturschutz beteiligen

Wir bitten die Stadt Kitzingen, die genannten Punkte im Rahmen der Bauleltplanung zu Gberpriifen
und zu beriicksichtigen.

Mit freundiichen GriiBen
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Von:

Gesendet: Montag, 15. Februar 2021 15:39
5 Bautechnik-KIRCHNER
Betreff: 1. And. des BPlans Nr. 72 “Steigweg" der Stadt Kitzingen, BL-4-2021

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,
zu threr Anfrage teilen wir mit:

OPNY

Eine direkte OPNV-Erschliefung ist mit dem Landkreis-OPNYV leider nicht méglich, da unsere Linien diesen Bereich
nicht tangieren. Am Bahnhof befindet sich die néchste Linienhaltestelle. Eine direkte ErschlieBung wire nur mit

einem Stadtbus bzw. mit dem AST der Stadt Kitzingen méglich.

Kamrunale Abfallwirtschaft

Das Sachgebiet Kommunale Abfallwirtschaft ist erstmals mit der 0. g. MaRnahme befasst. Wir nehmen aus

abfallwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:
1. Alle Grundstiicke, auf denen regelmiRig Abfélle anfallen, sind an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen.

Hierfiir sind auf den Grundstiicken ausreichend bemessene und geeignete Einrichtungen bzw. Flachen zur
Aufstellung der erforderlichen Abfallsammeibehilter zu schaffen.

2. Die Verkehrsfidchen sind so auszulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der Abfiite im Rahmen der
Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises méglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen,
insbesondere der einschiigigen Unfaliverhlitungsvorschriften {DGUY 43 und 70) und weiterer erginzender
Regelungen (RASt 06, DGUV-Information 214-033), milssen die Behalterstandplétze durch das
Abfallsammeifahrzeug ohne Ruckwiirtsfahren erreichbar sein. Sind keine geeigneten Wendemdglichkeiten
vorhanden, diirfen Sackgassen mit Abfalisammeifahrzeugen nicht befahren werden. Die AbfallsammelgefdBe
miissen an der nachsten filr das Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren StraBe zur Abfubr bereitgestelit werden.

3. Die Verkehrsflichen miissen fiir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammeifahrzeuges ausreichend tragféhig

seln,

4. Fahrbahnen miissen als AnliegerstraRen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Straenveriauf
grundsatzlich eine Breite von mind. 3,55 m aufweisen. Diese Zah! ergibt sich aus der nach § 32 StVZ0 zuldssigen
Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Fahrbahnen mit
Begegnungsverkehr miissen eine ausreichende Breite von mind. 4,75 m haben. Die Schieppkurven van dreiachsigen
Abfallsammelfahrzeugen mlssen ausreichend berlcksichtigt werden {vgl. RASt 06).

5. Straen miissen eine lichte Durchfahrtshéhe von mind. 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand aufweisen. Dicher, Aste,
straRenlaternen ete. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen. Etwaige Bodenschwellen miissen problemios von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden konnen inkl ausreichender Badenfreiheit der hinteren Standplétze am

Fahrzeug.

6. Bei der Planung von Steigungen bzw. Gefille sowie fiir Bankette ist zu beriicksichtigen, dass neben gefahrlosem
Befahren auch ausreichend Sicherhelt gegen Umstirzen und Rutschen des Fahrzeugs gegeben ist. Die biszu4 m
langen Fahrzeugiiberhdnge sind zu beachten. An Ein- und Ausfahrten sowie bei verschwenkungen der Fahrbahn, z.
B. an Pflanzinseln, Parkfliichen und Bdumen, missen StraRen so bemessen sein, dass mind. die Schleppkurven von

dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen beriicksichtigt sind.



7. Sofern Grundstiicke nicht direkt angefahren werden kénnen, milssen ausreichend geeignete
wendeméglichkeiten, 2.8, Wendakraise, wendeschleifen, Wendehiammer, vorhanden sein, fir die folgende

Mindestvoraussetzung gelten:

wendekreis / Wendeschleifz

. Durchmasser von mind. 22 m {Wendekreis) bzw. 25 m {Wendeschleife] jeweils ainschliellich 1 m ,stdrungsfreia”
Randbereich fir Fahrzeugiiberbange

- Wendekraismitte frai befahrbar (kein Pflanzbeet 0. A.) / Pflanzinsel von maximal & m Durchmasser und
iiberfanrbarem Bord bei Wendeschleife

- Berlicksichtigung der Schieppkurve fir 3-achsige Abfalisammeifahrzauge

- Mindesthreite dar Zufahrt 5,50 m
- Kaina Hindernisse wie z. B. Telekammunikations- oder Elektrizitits-Schaitschrinke, Laternen etc. im Bereich des

Lstérungsfreien Randbereichs”

In Ausnahmefillen, etwa aufgrund der Topografie oder bareits vorhandener Bausubstanz, sind ausnahmsweise auch
andare Bauformen, wis Wendehimmer, zuldssig. Auch bei der Planung von Wendehdmmern ist filr die Kalkulation
der Radien eine Schieppkurve fir dreiachsige Abfallsammeffanrzeuge zugrunde zu legen, In jedem Fall ist die
Voraussetzung, dass ain Wenden mit ein- bis maximal zweimaligem Zuriicksetzen miglich sein muss. Dies gilt nicht

als Riickwartsfahrt und ist daher zuléssig.

Gesundheitsamt

nach Eingang und Durchsicht der Unterlagen ist festzustellen, dass das von der Anderung betroffene Plangebie!
bereits an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz der Stadt Kitzingen angeschlossen ist.

Den Ausfihrungen und Empfehiungen der Schalimmissionsprognose yverkehrs- und Anlagenidrm des instituls
Wilfel vorn 18.11.2020 schiie®t sich das Gesundheitsamt vollumfanglich an.

Jugendamt

Nachstehend nimmt die Fachaufsicht fiir Kindertageseinrichiungen im Landkreis Kitzingen zum im Betr2ff genanntan
Bauleltplanverfahren der Stadt Kitzingen Steflung:

Die Stadt Kitzingen beabsichtigt auf sinem gréfitenteils ungenutzten Grundstiick ein Allgemaines Wohngablet zur
Errichtung einer Wohnanlage mit vier- bis sechsgeschossigen Gebduden sowie innenliegenden Zufahriswegen und
Phw-Stellflichan umzusetzen, Der Entwurfsbegriindung zu Folge soll damit sowah! Kitzingern als auch Menschen aus
der Region die Moglichkeit erdffnet warden, Wahnraum zu finden. Erginzend ist im nordwestlichen Grundstiicksteit
die Frrichtung einer Kindertagesstatte geplant. Die Bedarfssizuation im Hinblick auf notwendige Betreuungspltze in
Kindertageseinrichtungen ist in der Stadt Kitzingen bereits seit geraumer Zeit recht angespannt. So hemiiht sich die
Stagt akiuell besonders, bestehende Kindertageseinrichtungen um weitere Betreuungsplétze erweiiern zu kdnnen.
aufgrund der baulichen Situation vieler Kindertageseinrichtungen ist eine Erwelterung jedoch ohne Waiteras

oftrnais nicht maglich und freie Bauflichen sind im Stadtgebiet nur schwar auszumachen,

Vor diesem Hintergrund begriBt die Fachaufsicht flr Kindertagaseinrichiungen des Landkreises Kitzingen, dass
gemeinsam mit der Wohnanlage eine Kindertagessinrichtung gaplant und errichtet werden soli. Aufgrund der uns
vorlieganden Planungsunterlagen lassen sich keine Ritckschiiisse auf die angedachte Zahl der Wohneinheitan zizhen,
washalb die hedarfsorientierte Bewertung im Hinblick auf weitere, dadurch notwendige 8etreuungspldize, nicht

méglich ist. Das soli jedoch das Vorhaben der Stadt Kitzingen, ndmlich die Schaffung von Wohnraum und gleichzeitig

dringend notwendigen Betreuungspldtzen nicht abwerten.

Die Stadt Kitzingen wird gebeten, zeitnah nach Abschiuss des Bauleitplanverfahrens mit der Fachaufsicit fur
Kindertageseinrichtungen zur weiteren Abstimmung der Kindertageseinrichtung im iberplanten Bergich Kontakt
aufzunehmen.

Mach Auffassung der Fachaufsicht flir Kindertageseinrichtungen bestehen gehen die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 72 ,Steigweg" in Kitzingen keine Bedenken.
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Technischer Umweltschutz

Der Bebauungsplan ,Steigwag” soll gedndart werden, und paraltel dazu wird der Flachennutzungspian entsprechend
angepasst,
Das Bebauungsplangebiet soll kiinftig als aligemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Es ist mehrgeschossige Wohnoabauung geplant.
Wegen der konkrateren Planung wird allain auf die Anderung des Bebauungsplans gingegangen.

Rakannter Malken ist der Planhareich erheblichen varkehrsldrmimmissionen ausgasetzt, insbesondera von der

Bahnstrecke.
7u dem Bebauungsplanverfahren wurde eine ldrmtechnische Untersuchung aingahelt, Die Erheblichkeit dar

Larmbelastung wird darin deutlich aufgezeigt.

Es jssst sich aher nicht erkennan, ob Stdrwirkungen, die susitzlich zu den Larmwirkungen giner frelen Gleisstrecks in
Bahnhofbereichen auftreten, berticksichtigt sind, Zu denken ist beispielsweise an Bremsgerdusche,
lautsprecherdurchsagen etc.

Dass Schallschutz notwendig ist, ist zweifeisivei,

Sei neu auszuweisenden YWohngebieten in erheblich rmbelasteten Bereichen soilte (zundchst) aktiver Schallschutz
Vorrang vor passivem haben.
Aktiver Larmschutz ist an der zuldssigerweise méglichen Bebauung auszulegen, also nach der ausschépfbaren
Dimensionierung der Bebauung, insbesondars der maximal méglichen Gebdudehsdhe, aber auch nach der Situierung

von Gebauden innerhalh der Planfldche {Anordnung, Auslegung, Staffelung usw.).
Bei dem Planvorhaben bandelt es sich pleht um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Trotzdem schainen die Planzeichnungen {zumindast die in der Planbegriindung) auf eine konkrate Bebauungs-
/Gehsudeplanung abzustallen; dem foigt entsprechend die schalitachniscihe Untersuchung. Wenn der Schallschutz,
insbasondere aktive SchallschutzmaBnahmen, auf konkrete Bavausflhrungen abstellt, solita konsequenter Weise
die dabei zugrunde gelegte Bebauung entsprechend festgaschrieben werden.

Ansonsten hat die Schallschutzplanung die insgesamt mogliche zuldssige Bebauung innerhalb des Plangebiets zu
betrachten. Wie schon gesagt und so auch in der LArmbetrachiung angeflnrt, solite bei dar Ausweisung von
Wohngebieten in erheblich lirmbelasieten Bereichen aktiver schallschutz Varrang vor passivern Schallschutz
naben.

Die Abwigungsentscheidung lber konkrete LirmschutzmaRnanmen, und grundsitzlich fur die Bauleitpianung an
sich, obliegt allein der Stadt Kitzingen als piangebende Gemeinde, und nicht einem Planungsbiiro oder sonstigen an
der Planung Beieiligten.

Wahrscheindich ist wegen der angedachten Hohen dey Gebiude allein mit aktiven Schallschutzmalnahmen

(wand/Wall) kein hinreichender Lirmschutz erraichbar.

Als aktive LirmschutzrnaBnanme sieht die Planung eine lediglich 2 m hohe Schalischutzwand ver, die eigentlich nur

das Erdgeschoss der vorderen Gebdudezeile abschirmt.
in der schalltechnischen Untersuchung wird angefibrt, dass eine hoherz Schallschutzwand zur Reduzierung der

Immissionen in den Obergaschossen aufgrund der raumlichen Situation mit stédtebaulich vertretbarem Aubaand

nicht zielfiihrend wire.
Eine solche Festsieliung solite der Abwigungsentscheidung der Gemeinde {iberlassen bleiben. Entsprechend obliegt

es der gemeindlichen Planungshoheit, die zuldssige Bebauungsstruktur/Kubatur, so auch max. Gehjudenthen,

vorzugeben.

Der vorgasehene aktive Schallschutz ist im Waesentlichen nur in Richtung der Bahnstrecke/Westtangente gedacht,
und nicht viel weiter umgreifend verlingert, beispielsweise nicht um einiges Mehr entlang des Steigwegs. In dem
7usammenhang erscheint as in sich nicht stimmig, dass die zulsssige Fahrgeschwindigkeit auf dem Steigweg wohl
sicher auch aus Lirmschutzerwiigungen erst jiingst auf 30 km/h peschrinkt wurde. Im Vergleich 2um Larm, der von
der Bahnstrecke und der Westtangente auf das Plangebiet einwirk, ist der Lirmbeitrag vom Steigweg - auch ohne

diese Geschwindigkeitsbegrenzung - hier nanezu vernachlissigbar.

Den vorliegenden Untertagen ldsst sich nicht antnehmen, dass die Stadt Kitzingen iber die Ausgestaltung und
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Dimensionierung, insbesondere Gber abgestimmte Héhen von zu schiltzenden Wohngebduden und zu aktivem
Schallschutz (Wand/Wall, ggf. in Kombination) konkrete plangebende Vorgaben gemacht hat.

Zu beachten ist, dass in der schalltechnischen Untersuchung eine Schallabschirmung fur rickwartige Gebéude
innerhalb des Plangebiets durch vorgelagert geplante Gebiude betrachtet wurde. Die Berlicksichtigung einer
solchen Larmminderung setzt voraus, dass zumindest der Gebiuderiegel der ersten Gebaudezeile Richtung
Bahnlinie bereits (vollstindig) besteht, bevor dahintertiegende Wohnnutzung aufgenommen wird. Eine
entsprechende Regelung, die dies sicherstellt, ist den vorliegenden Planungsunterlagen nicht 2u entnehmen.
Wesentliche Aspekte zur Beriicksichtigung und zur Festlegung von MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm im
Rahmen der Bauleitplanung kénnen folgenden Gerichtsentscheidungen entnommen werden: BverwG 4 CN 2,06
vom 22. Mirz 2007, OVG Liineburg (1. Senat} 1 MN 147/15 vom 21.02.2020, Hessischer VGH 4 C 694/10.N vom
29.03.2012, OVG Rheinland-Pfalz 8 C 11785/03.0VG vom 31.03.2004, VGH Baden-Wiirttemberg 3 S 942/10 vom
19.10.2011, Bayerischer VGH 1 NE 14.1548 vom 30.10.2014.

Fir den fur die vorliegende Planung insgesamt zusétzlich erforderiichen passiven Schallschutz kann ein
Abwiagungsspielraum in Betracht kommen, wie er u. a. im bekannten Schreiben des Bayer. innenministeriums
,Lirmschutz in der Bauleitplanung” (IM5 vom 25.07.2014, Az. IIB5-4641-002/10) aufgezeigt ist.

Ob dabei, wie es laut der larmtechnischen Untersuchung die DIN 4108 offensichtlich fur méglich hilt, ein pauschaler
Abzug von 5 dB{A} bzgl. der Larmeinwirkung von Schienenldrm vertretbar und sachgerecht ist (was dem fritherem
und inzwischen weggefallenen s. g. Schienenbonus entspricht, siehe dazu auch das IMS), bleibt dahingestelit.
Jedenfalls ist laut IMS sicherzustellen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind.

Dazu fiihrt die Anmerkung im Beiblatt zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stiidtebau” Folgendes an: Bei
Beurteilungspegeln iber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schiaf haufig nicht mehr

maglich.

Mit Erstaunen wird zu Kenntnis genommen, dass Unterlagen aus Behordenakten verschiedener und
unterschiedlicher Verwaltungsverfahren untereinander verwendet werden oder gar allgemein zugdnglich sind. Dem
hier beteiligten Larminstitut (privater Dritter!?) liegt namlich nach der Quellenangabe in der ldrmtechnischen
Untersuchung eine immissionsschutzfachliche Stellungnahme vor, die aus einem Baugenehmigungsverfahren fir
einen benachbarten Gewerbebetrieb stammt.
Diese Stellungnahme geht vermutlich nicht auf Immissionen ein, die von dem besagten Betrieb an der benachbarten

vorhandenen SchieRanlage zu erwarten sind, weil damals die SchieRanlage sicherlich nicht als schutzbediirftiger

Immissionsort zu betrachten war.

Untere Naturschutzbehorde

Vaorab zu Kidrung:
Wird von der Stadt Kitzingen auch von der Reglerung von Unterfranken — Hohere Naturschutzbehdrde, SG 51 -

eine naturschutzfachliche Stellungnahme zum Bebauungsplan eingeholt, gelten die Aussagen der Regierung, insb.

2um Artenschutz, verrangig.

Vorbemerkung:

Im Verfahren nach § 13a BauGB muss die Eingriffsregelung nicht angewendet werden,
nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB eingehalten werden. Diese bedeutet, dass tatsdchliche Verluste an Lebensraum hicht
ausgeglichen / ersetzt werden muss. Die Anderung des Bebauungsplanes sieht var, dass von deninsg. ca. 1,1 ha
Feldgehélz- /Waldfldche insg. ca. 0,8ha Lebensraum ,Wald” (Jungwald, teilweise groBere Bdume, mit Efeu
bewachsene Baume) geradet werden sollen und damit aus dem Innenbereich* der Stadt verschwinden. Die
Gesetzgebung gibt her, dass fir den Verlust an Grinstrukturen bis hin zu kleinen Waldstiicken, wie im vorliegenden
Fall, keine Wiedergutmachung an die Natur Gber die sog. Eingriffsregeiung erfolgen muss. Es liegt also allein in der
Verantwortung der Kommunen hier fir einen addquaten Ausgieich an Baumflachen zu sorgen. Durch die
ErschlieRung der Innenstadt mit Wohngebieten und Bauflichen, durch Strafen wie die Westtangente etc.
verschwanden und verschwinden nach und nach die griinen Oasen aus der Innenstadt (siehe auch Grundstiick FI.Nr.
1596) ohne jeglichen Ausgleich. Auch in den privaten Gérten und Hinterhdfen werden die alten Biume, die das
Stadtbild mitprigen und auch zur Erhaltung der Artenvielfalt beitragen, altersbedingt nach und nach verschwinden.
Ob sie jemals wieder nachgepflanzt werden ist fraglich. Eine Baumschutzverordnung ist nicht vorhanden. So liegt die
Hoffnung allein auf den 6ffentlichen Flachen (z.B. Rosengarten, Hindenburgring (B8), am Main, am Bahnhof und
weitere) als Bereiche fiir die Erhaltung dlterer Bume. Doch damit allein Kisst sich wahrscheinlich die Artenvielfalt

nicht erhalten.

wenn die Voraussetzungen



so werden nach und nach Vogelarten wie Kleiber, Baumldufer, Buntspecht usw, aus der Innenstadt” verschwinden.
Denn solche Vogelarten benétigen einen alten Baumbestand in einigermaRen zusammenhangenden Griincasen. Der

Variust an inselktenarten geht analog einher,
Zwaifellos leistet die Stadt ihren Beitrag zur Erhaltung der Artenvielfalt in Bezug auf den Zuzug von Arten wie z.B. der

Saatkrine oder auch beim Biber. Dies ist unbestritten.
Doch it der Innenstadt ist ein schleichender Verlust an altan Baumen und Griinbestinden und damit an Arten zu

spwarten, Es wird vorgeschlagen hier geganzustauern.

Baschreibung des Vornabens sowie vorgalegte Unterlagen:

Das Plangebiet ist ca. 2ha groR. Die (berbaute Fléche soll ¢a. 0,6ha nicht Ubersteigen.

Auf einem mittlerweile rel, stark verwilderten Grundstiick zinschlieflich vorhandener Bebauung und
schotterflichen, self eine Wohnbebauung mit bis zu ca. 16m hohen \Wohnblocks ermdglicht werden.

£s sind umfangreiche Gehdlzrodungen und Bodenbawegungsn gaplant.

im Westen des Plangebietes wurdse auf Grund der naturschutzfachlichen Wertigkeit schon vor Giber 30 Jahren ein ca.
10m breiter Gehélzstreifen in die amtliche Biotopkartierung Gbernommen (ca. 0,3 ha). Dieser Streifen seizt sich auf
Grund des Alters der Gehdlze etwas vom ibrigen Gehélzbestand (ca. 0,8 haj, der gerodet werden soff, ab. Den
Gahdizbestanden vorgelagert ist eire mehr oder weniger artenreiche Gras- und Krautflur, die als Saum wertvolle
Lebensraurnfunktionen iibernimmt. Die Gehdize selbst bestehen meist aus rel. jungen Gehdlzen. Darin eingebunden
sind dltere, stdrkere Baume, die auch 2.7. mit Efeu hewachsen sind. Die Gehbizbestidnde sind rel. strukiurreich mit

Jel krautreichem Unterwuchs.

71 beachten ist das besendere Artenschutzrecht - § 44 §f BNatSchG.

Durch diese Bauleitplanung zur Innenentwicklung wird aus naturschutzrechtlicher Sicht das Artenschutzrecht
hariihrt. Auch bai einem Bauleitplan zur Innenentwicklung muss der § 44 BMatSchG beachtat werden. Deshalb ist
hierzu im Rahmen der Bauleitplanung sin Machweis zu erbringen. Dies wurde der Stadt Kitzingen bereits mit E-Mails
im Januar 2020 mitgeteilt. Die Im Gesetz enthaltenen Verbote sind zu vermeiden oder bei Eintreten der Verbotz

auszugleichen,

In der Begriindung (5. 9 Punkt 1.7.2, 5. 14 Punkt 1.11} wurde darauf hingewiesen, dass zum ndchsten
Verfahrensschritt die artenschutzrechilichen Untersuchungen vorgelegt und beachtet (Begrindung 5. 13 Punkt
1.9.5) werden:
£s ist im Rahmen des Bauleitplanungsverfahrans eine soezielle artenschutzrechtliche Priifung durchzufiinren, in der
die Vermeidungs- und Ausgleichsmainahmen nach Artenschutzrecht beschrieben und dargelegt werden, Die
Vorgaben aus dieser Priifung sind vor, wahrend und nach der Umseatzung des Bauieitplanes zu beachten und
urnzusetzan, £s wird deshalb dringend empfohlen eine Skologische Baubegleitung zur Beachtung der
artanschutzrechtlichen Vorgaben zu beauftragen.

£ ist zu gewihrleisten, dass bei der ErschiieBung und im Folgenden bej den {ainzelnen) Bauvorhaben die Verbote
nach § 44 Abs. 1 BMatSchG {T&tung, $térung, Zerstirung) unier Beachtung des § 44 Abs. 5 BNat3chG eingehalten

werden.

Auf dieser Fldche ist neben Schmetterlingen, Wildhienen, Heuschrecken, Kifern etc.pp. (dies beuriffi das allgemeine
Artenschutzrecht nach § 39 BiMatSchG) auch mit besonders und streng geschiitzten Arten {nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSch) wie der Zauneidechse und suropiischen Vogelarten {Hacken-, Baum-, Baumhdhilen- und
Gebischbriiter) zu rechner. Fledermause verstecken sich u.l. in dan Efeubiumen und nutzen mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit den Luftraurn zur Nahrungssuche. Die Zauneidechse, die, wie die Fledermause und
die Vogelarten, noch zu kartieren ist, ist bei den Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen gebiihrend zu
beriicksichtigen. Die Végel nutzen diese Waldbestiande als Nahrungs- und Brutraum, Die zu fdllenden Baume sind
yor den Fallarbeiten auf Baumhdhien und Dauernester zy untersuchen.

Zur Stérung nach ¥ 44 Abs. 1 Ziffer 2 BNatSchG:
rien sind withrend der Fortpflanzungs-, Aufzuchts-, Mauser-,

Erhebliche Stérungen streng geschillzter Arten und europdischer Vogela
Uberwinterungs- und Wanderzeit verboten. Der Erhaltungszustond der lokalen Population einer Art dorf nicht verschiechtert werden. Dies kann
w.a. dureh die Wahl 2ines geefgneten Ausfdhrungszeitpunkies {z. B. auferhalb der Brutzeit bzw. Aufzuchizeit der Jungenj gewadhrt werden.

Zur Zersidrung von £o anzunas- und Ruhestath 44 1 Zij BN
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£5 ist verboten Fortoflanzungs- oder Auhestittan aus der Natur 2u entnenmen, 20 beschddigen oder zu zerstbren. in diesen Geholzbestinden
mit vargelagerter Gras- und Krauiflur ist mit einem Vorkammen von besonders geschtitzten, 2uropdischen Vogelorteo und der Zauneidechse tu
rechnen. Setrojfenheiten sind zu vermeiden. Der Verlust an Fortpflanzungs- und Ruhestdttan ist oddquat auszugleicher, Es solften axterne
Ausglefchsflachen in Erwdgung gezogen warden. Denn durch die zu erwarenden Stérungen in Wohngabieten und durch den Verfust an
wsammenhiingenden Gehdlzbestiénden Guf der Fliche kann fir die dort 2u 2rwortenden Arten kein Lebensraumersalz, kein Ausgleich in
Hausgdrten oger Ghalichen girtnerisch gestaltendem Abstandsgriin geschaffen werden

Die Festsetzungen zu artenschutzrechtlichen Belangen kdnnten je nach Ergebnis folgendermalan formuliart
werden:

Hiarbe| ist vorab die AusgleichsmafRnahme fiir den Varlust an Fortoflanzungs- und Ruhestittan 2u kidren und
festzusatzen.

Zur Yermeidung ven artenschufzrachtlichen yerbotsiathesidnden nach § 44 Aps. 1
§ 39 Abs, 5 BMatSchG i.v.am. Art. 15 Abs. 1 BayMaiSche sind:

srforderliche Gehblzriickschnitte nur in der Zeit vorn 01, Oktober bis 28, Februar durchzufihren. {wurde

bis 3 i.Y.m Abs, 5 BMatSchG und

berslts festgesatztl)
- pauvorbereitends MaRnahmean, wie die Beseitigung der Vegetationsdecke oder die Baufeldfreimachung, nur

auRarhalh der Brutzeit von 071.10. bis 28.02. z2uldssig. Muss mit baulichen Mafinahmen zwingend in der
Brutzait begonnen werden, (st vor Beginn der Arbelien nachzuweisen, dass keine ¥ogel im Bersich des
Baufeldas briten und keine Zauneidechsen und andere besondars und streng gaschlitzte Arten vorhanden
sind. Hierzu ist ein Fachbiro / ein Fachmann zu beauftragen, der die Kartisrung dokumentiert und dear
untaren Maturschutzbehdrde zur Priffung vorlegt.

Leuchimittal in nach unten strahlenden Gehdusen zu verwendan sind (Stand der Technik), die Insekten nicnt

anzishen.

Bernarkungen:

74 beachten ist, dass durch die ErschiieBung mit dem Mischwasser
werden, dia nicht im Bebauungsolan {-verfahren| behandsh wurden,

Filr Insekten kdnnte man biltenreiche Mischungen (autechthoner Herkunft) am Rand der Gehdizfldchen und auch
auf den Tiefgaragenflichen ansden und im Rahmen eines sxtensiven Mahkonzeots pflegen.

Fiir die Aniage von Bictopbausteinan {z.B. fir Raptilian) k8nnte auch Material wie Wurzelstdcke, Holzstdmme und
Strauchschnittmaterial, das bei der Rodung ausrsichend anf3ill, 2ingasetzt werden, Je nach den Ergebnissen dar
speziallen artenschutzrachtlichen Prifung ist u.lJ, mit der hdheren NMaturschutzbehdrde — Regigrung ven
Unterfranken - abzustimmen, ob eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenahmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
adler sogar eine Befreiung nach § 57 ANatSchG V. m. Art. 56 BayMatSch flir die Umsetzung des Bauleitplanes

kanal u.U. weitere Gehdlzrodungen erfoigen

arfordariich ist,

Fachkundize Stelle fir Wasserwirtschaft

kaine Einwinds

Bodenschutzbehdrde

Keine Eintragung im Altlastenkataster

Allzemeiner Hinweis

Falls Sie Fragen haben, stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit besten GriiBen

I‘||I

Sonstige (ALE, Eisenbahn, Plafe usw.}
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Berichtigung des Fidchennutzungspianes (45. Anderung) und 1. Anderung des Bebauungspla-

nes Nr. 72 ,Am Steigweg”, Stadt Kizingen _
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
Regionalplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegende Bebauungspianinderung sieht eine Nutzungsénderung von Mischgebiet in Weohnge-
biet vor. In dem Wohngebiet mit einem Umgriff von ca. 2,07 ha sollen funf mehrgeschossige Gebau-
dekompiexe einschiieflich Parkfidchen, Tiefgaragen sowie ein Kindergarten errichtet werden. Das bis-

her auf der Flache vorhandene Schitzenhaus soll abgerissen und an der GroRiangheimer Strafle neu

errichitet werden.

Der Regionale Planungsverband Wurzburg nimmt dazu im Foigenden Stellung. MaBstab flr diese
Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die im Bayerischen Landespla-
Art, 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan

nungsgesetz {
RP2) festgesetzt sind. Diese Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind zu

der Region Wurzburg (
beachten bzw. zu beriicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung

anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

Vorsitzende des Verbandes Bankverbindung:

Sabine Sitter IBAN: DE 06 78050000 0190008155
SWIFT-BIC: BYLADEM1SWU



. Trannortn
Das Grundstiick liegt innerhalb eines im Regionaiplan ausgawissenen Tranngriins (vgl. Ziel 8 3.1.1

und 3.1.2 RP2 iV.m. Karte 2 ,Siediung und Versorgung®). Diese Grin- und Freiflachen solten in
dicht besiedelten Gebisten Ordnungsfunktionen srfullen, Freifidachenausgleich bieten, der Luftver-

besserung und —erneuerung dienen sowie Erholungsfldchen bersitstellen.

Fiir das betroffena Gebiet bestent allerdings bereits lange sin rechiskraftiger Bebauungsplan, der
diesa Flache als Mischgebiel ausweist. Hierzu haven wir sainerzeit aufgrund der damais schon
worhandenen Bebauung und unter der Voraussetzung der Zustimmung der unieran Naturschutz-
nehérda unsere raumordnerischen Bedenken im Hinblick auf das Trenngrin zurlickgestelit. Grund-

satzliche Einwendungen werden daher nicht erhoben.

£3 wird aber angeregt, die Nutzung der Fische so zu gestaiten, dass maglichst vigle dieser 0.4¢.

Funktionen (Trenngrin} srhaiten bieiben. Farner ist das Trenngriin im weiteren Verdauf nach Siiden

in sainen Funktionen zu erhaiten.

S wird eine Innenentwickiung und Nachverdichtung im Bestand grundséiziich begrufit und ent-
spricht dem Ziei 3.2 LEP, in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Patenziale maglichst vorran-
gig zu nuizen. Ohne diesen Vorrang der Innenentwicklung grundsaizlich in Frage zu stsilen, sind
nei der Umsetzung konkretar Konzapte jedoch die wichtigen Funktionen, die Matur und Landschait
im besiedelten Bereich Goernehmen, zu beriicksichtigen. Der Uberwiegende Rereich aulerhalb
der bestehenden Bebauung wird von einem \Wiidchen eingenomimen, das sich weiter nach Siden
{icer die Westtangenie hinaus bis zum Wahngebist am , Unteren Hammerstisjweg" erstrackt. Diese
Grin- und Frairaumstrukturen im Siediungsgebiet von Kitzingen bisten Riglkzugsraum fir zum Teil
auch gefahrdete Tier- und Pflanzenarien (Heckan und Wiidchen Biotop Mr.. §226-0148; Teiiflachen
in ABK yagel erfasst), bieten Raum fur Erholung und Maturerleben am Wohnstandort, gliedern den
Siediungsraum und verbessern die { uftqualitat und das Stadikima. Diese Funktionen gewinnen
aufgrund des Kiimawandels runenmend an Bedeutung. Derartige Flachen sind in dar Ragel keing
geeigneten Flsichen fir sine Machverdichtung und sind erhaltungswirdig (Begriindung zu Ziels 3.2
LEP , innenentwickiung wor Aultenentwiskiung®). Das gibt auch Ziel B | 3.1 4 RP2 vor, wonach im
innerértlichen Bareich der Maintaigemeinden auf die Erhaltung vorhandener Grin- und Fraiflachen
einschliefilich wertvoller Baumbpestande im Zuge der Bauleitplanung verstérict gewirkt werden soll.
Auch sollen klimarelevante Fraiflachen ven einer Babauung freigehalten werden (Grundsatz 1.3
LEP).

Hier gilt es das Leitbild siner _doppelten Innenentwickiung” umzusetzen, wonach gine Vardichiung
im Bestand zu koppein ist mit siner Erhaltung und Entwicklung der Gran- und Freiraumstrukturen
im Siedlungsgebiet und deren Entwicklung zu zusammenhénganden Grinstrukturen mit Verbin-
dung zur freien Landschaft. Dieser Aspeki wird auch bei Fortschreibung und Aktualisierung der
Regionalen Grinzige und Trenngriins im Regionalplan im Vordergrund stehen. Fest sieht schon

jetzt, dass diese Fldche mit ihren Grun- und Freiraumstrukturen aus fachlicher Sicht weiterhin eine
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groRe Rolle spielen wird, bildet sie doch den Anknlpfungspunkt fir ein Obergeordnetes Frei-
raumsystem (Gronzug) zum Frohnberg und den Maintalh&ngen.

Aufgrund der besonderen Bedeutung dieser Siedlungsfliiche — im Spannungsfeld zwischen Innen-
entwicklung und Erhaltungswirdigkeit stidtischer Freifidchen — regen wir an, Gber eine Nachver-
dichtung im 8stlichen Bereich unter Erhait der Granstrukturen im westlichen Bereich nachzuden-

ken.

2. Artenschutz
Fur die Nachverdichtung ist die Rodung von altem Baumbestand erforderlich. In diesem Kontext

wird auf den Grundsatz 7.1.6 LEP verwiesen, wonach Lebensriume fur wildlebende Arten gesi-
chert und entwickelt werden sollen. Der Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehérde ist

daher besonderes Gewicht beizumessen.

Mit freundlichen GrliBen

Verbandsvorsitzende
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Berichtigung des Fliichennutzungsplanes (45. Anderung) und 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 72 ,Am Steigweg®, Stadt Kitzingen
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2

BauGS im versinfachten Verfahren nach § 13a BauGB
Landesplanerische Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die vorliegende Bebauungsplanénderung sieht eine Nutzungsénderung von Mischgebiet in Wohn-
gebiet vor. In dem Wohngebiet mit einem Umgriff von ca. 2,07 ha solien funf mehrgeschossige
Gebaudekomplexe einschlieRiich Parkfidchen, Tiefgaragen sowie ein Kindergarten errichtet wer-
den. Das bisher auf der Flache vorhandene Schitzenhaus soll abgerissen und an der Grofiang-

heimer Strale neu errichtet werden.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehdrde nimmt dazu in ihrer Eigen-
schaft als Trager offentlicher Belange im Folgenden Stellung. MaRstab fir diese Stellungnahme
sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art.
6 BayLplG), im Landesentwickiungsprogramm Bayern {LEP) und dem Regionalplan der Region
Wurzburg (RP2) festgesetzt sind. Diese Ziele und Grundsitze der Raumordnung sind zu beach-

Postfachadresss Hausadrosse Disnstgebiliude Telafon (0931)380-00 !hmlih'r‘-nnhdm
Untarfrenken arun: Uniscfrankan H = ] Fax 0931)380-2222 Mo-Do 8:30-11:30 Uhr
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Bankverbindy 1,3,4.5 a5=#mm1.'1 Llpm unterfranhen bayem.de m i
Straflenbshniinion 1, 3, 4, = 4 A
BIC: BYLADEMM Haesmlo Noubsusratis e ver e

Bl;l: DET5T00500000001180316
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ten bzw. zu berlicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung an-
zupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

1. Trennarin
Das Grundstiick liegt innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen Trennarins (vgl. Ziel B

3.1.1 und 3.1.2 RP2 i.V.m. Karte 2 ,Siediung und Versorgung“). Diese Grln- und Freiflichen
sollen in dicht besiedelten Gebieten Ordnungsfunktionen erfullen, Freifidchenausgleich bieten,
der Luftverbesserung und —erneuerung dienen sowie Erholungsflachen bereitstellen.

Fur das betroffene Gebiet besteht allerdings bereits fange ein rechtskréftiger Bebauungsplan,
der diese Flache als Mischgeblet ausweist. Hierzu haben wir selnerzeit aufgrund der damais
schon vorhandenen Bebauung und unter der Voraussetzung der Zustimmung der unteren Na-
turschutzbehorde unsere raumordnerischen Bedenken im Hinblick auf das Trenngrin zuriick-

gestelit. Grunds#tzliche Einwendungen werden daher nicht erhoben.

Es wird aber angeregt, die Nutzung der Flidche sozu gestalten, dass mdglichst viele dieser 0.g.
Funktionen (Trenngrun) erhalten bleiben. Ferner ist das Trenngrin im weiteren Vertauf nach
Suden in seinen Funktionen zu erhalten.
So wird eine Innenentwicklung und Nachverdichtung im Bestand grundsé&tzlich begriit und ent-
spricht dem Ziel 3.2 LEP, in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale moglichst vor-
rangig zu nutzen. Ohne diesen Vorrang der Innenentwicklung grundsétzlich in Frage zu stellen,
sind bei der Umsetzung konkreter Konzepte jedoch die wichtigen Funktionen, die Natur und
Landschaft im besiedelten Bereich ibernehmen, zu berlcksichtigen. Der iberwiegende Bereich
auBerhalb der bestehenden Bebauung wird von einem Wildchen eingenommen, das sich wei-
ter nach Stiden Uber die Westtangente hinaus bis zum Wohngebiet am ,Unteren Hammerstiel-
weg" erstreckt. Diese Grin- und Freiraumstrukturen im Siediungsgebiet von Kiizingen bieten
Rickzugsraum fir zum Teil auch gefahrdete Tier- und Pflanzenarten (Hecken und Waldchen
Biotop Nr.: 6226-0148; Teilfldchen in ASK Vogel erfasst), bieten Raum fur Erholung und Natur-
erleben am Wohnstandort, gliedern den Siedlungsraum und verbessern die Luftqualitéat und das
Stadtkiima. Diese Funktionen gewinnen aufgrund des Klimawandels zunehmend an Bedeutung.
Derartige Flachen sind in der Regel keine geeigneten Flachen fir eine Nachverdichtung und
sind erhaltungswiirdig (Begrindung zu Ziele 3.2 LEP ,Innenentwicklung vor Auflenentwick-
lung“). Das gibt auch Ziel B 1 3.1.4 RP2 vor, wonach im innerdrtlichen Bereich der Maintalge-
meinden auf die Erhaltung vorhandener Grin- und Freifiichen einschlieflich wertvoller Baum-
bestinde im Zuge der Bauleitplanung verstarkt gewirkt werden soll. Auch scllen klimarelevante
Freifisichen von einer Bebauung freigehalten werden (Grundsatz 1.3 LEP).
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Hier gilt es das Leitbild einer .doppelten Innenentwickiung* umzusetzen, wonach eine Verdich-
tung im Bestand zu koppein ist mit einer Erhaltung und Entwicklung der Grun- und Freiraum-
strukturen im Siedlungsgebiet und deren Entwicklung zu zusammenhéngenden Grinstrukturen
mit Verbindung zur freien Landschaft. Dieser Aspekt wird auch bei Fortschreibung und Aktuali-
sierung der Regionalen Grinzlge und Trenngrans im Regionalplan im Vordergrund stehen.
Fest steht schon jetzt, dass diese Fiéche mit thren Griin- und Freiraumstrukturen aus fachficher
Sicht weiterhin eine grofe Rolle spielen wird, bildet sie doch den Anknipfungspunkt fOr ein
Ubergeordnetes Freiraumsystem (Grunzug) zum Frohnberg und den Maintalhdngen.

Aufgrund der besonderen Bedeutung dieser Siedlungsfldche — im Spannungsfeld zwischen In-
nenentwicklung und Erhaitungswirdigkeit stadtischer Freifidchen - regen wir an, Uber eine
Nachverdichtung im &stlichen Bereich unter Erhalt der Granstrukturen im westlichen Bereich

nachzudenken.

2. Arenschuiz
Fur die Nachverdichtung ist die Rodung von altem Baumbestand erforderiich. in diesem Kon-

text wird auf den Grundsatz 7.1.6 LEP verwiesen, wonach Lebensrdume fur wildiebende Arten
gesichert und entwickelt werden sollen. Der Steliungnahme der zustandigen Naturschutzbe-
hérde ist daher besonderes Gewicht beizumessen.

3. Hinweise
Nach dem hiesigen Planungs- und Bestandskartenwerk betreffen u.a. die folgenden Festset-
zungen, Planungen und Einrichtungen das Gebiet des Bauleitplanentwurfs; daher solften, falls
nicht bereits geschehen, auch die jewsils zustéindigen Stellen bei der Aufsteliung des Bauleit-

plans beteiligt werden: Bauschutzbereich des Sonderlandeplatzes Kitzingen (Luftamt Nord-
bayem).

Diese Stellungnahme ergeht ausschiieBlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prifung und Wiordigung sonstiger offentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Bitte lassen Sie uns nach Abschiuss die rechtskréftige Fassung der betroffenen Bauieitplanent-
wiirfe mit Begrondung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an folgende E-Mail-Adresse zukom-

men: goststells@raq-ufr.ba_y_gm.de.




Mit freundlichen GriBen

gez.
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Wasserwirtschaftsamt
Aschaffenburg
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Stadt Kitzingen am Main

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Steigweg" in der Stadt Kitzingen, mit
Berichtigung des Flachennutzungsplanes (45. Anderung) geman 13a BauGB
frihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréager &ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg nimmt zu dem o.g. Vorhaben aus was-
serwirtschaftlicher Sicht im Folgenden Stellung.
{Zum zugehdrigen Flachennutzungsplan wird nicht gesondert Stellung genommen)

1. Vorhaben

Die Stadt Kitzingen beabsichtigt den Bebauungsplans ,Steinweg" abzuéandern. An-
lass ist die Anfrage einer Projektentwicklungsgeselischaft, die auf dem Grundstiick
FI. Nr. 2071 der Gemarkung Kitzingen Wohnraum schaffen méchte.

Mit der vorliegenden Planung besteht grundsétzlich Einversténdnis.

¥

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
ComelienstralRe 1 +49 6021 5861-0 poststelle@wwa-ab.bayem.de
63739 Aschaffenburg +49 6021 5861-840 www,.wwa-ab.bayem.de




2. Wasserwirtschaftliche Belange
2.1 Altlasten und Bodenschutz

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABUDIS) ist fur die zu (berpla-
nende Flache kein Altlastenverdacht vermerkt. im Falle organoleptischer Auffalligkeiten sind
im Hinblick auf den Schuiz des Grundwassers die Kreisverwaltungsbehdrde und das Was-
serwirtschaftsamt unverziiglich zu versténdigen.

Darauf sollte im Bebauungsplan hingewiesen werden.

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes wird dem Mutterboden groles Gewicht bei-
gemessen. So ist nach § 202 BauGB bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen der

Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu

schiitzen.

Foigende Festsetzungen werden daher fir erforderlich gehaiten:
,Beim Erdaushub ist der wertvolle Mutterboden seitlich zu lagern und abschiielend wieder

als oberste Schicht einzubauen bzw. einer geeigneten Yerwendung zuzufithren.”

Bereits bei der Planung ist fiir einen méglichst geringen Bodeneingriff zu sorgen, um geméall
der abfalirechtlichen Zieihierarchie (§6 KrWG) Bodenaushub zundchst zu vermeiden bzw.
wiederzuverwerten. Fir liberschiissiges Aushubmaterial und den jeweiligen Verwertungs-
bzw. Entsorgungsweg sind die rechtlichen und technischen Anforderungen (§ 12 BBodSchV,
Leitfaden zu Verfullung von Gruben und Briichen sowie Tagebauern, LAGA M 20 Stand 1997
sowie DepV} maf3geblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu beriicksichtigen.

Hier empfiehlt sich eine friihzeitige Einbeziehung in die Planung und entsprechende Vorer-

kundungsmafinahmen.”

Jahrlich betragt der Flachenverbrauch in Bayern zur obertagigen Forderung von Bauminera-
lien rund 900 ha. Auf der anderen Seite sind gut die Halfte des jahrlich in Deuischland anfal-
lenden Miills Bauabfélle.

Folgende Festsetzung wird daher flir erforderlich gehaiten:

Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds (z. B. Schotter-
tragschicht, Stellplétze und Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Bausftoffe) zu verwen-

den. Informationen finden Sie unter www.rc-baustoffe.bayern.de.”
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2.2 Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Vom geplanten Vorhaben ist kein Trinkwasserschutzgebiet, kein Einzugsgebiet fur eine

Wassergewinnungsanlage fir die offentliche Trinkwasserversorgung und kein Vorranggebiet

filr die Wasserversorgung betroffen.

Die Trinkwasserversorgung soll durch den Anschluss an das bestehende COrtsnetz realisiert
werden. Dabei ist auf eine mengen- und druckmatig ausreichende Wasserversorgung Zu
achten. Inwieweit die bestehenden Anlagen austeichend bemessen sind, die Trink-, Brauch-

und Loschwasserversorgung sicherzustellen, ist vorab zu berprifen.

Durch die geplanten Versiegelungen ist mit einer lokalen Verschlechterung der Grundwas-
serneubiidung und somit mit negativen Auswirkungen fir den Wasserhaushalt zu rechnen.

Die Flachenversiegelungen sind daher so gering wie méglich zu halten.

Die textlichen Festsetzungen sind um folgenden Passus zu ergdnzen:
Stellplgtze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfahig auszubauen oder so zu
befestigen, dass eine seitliche Versickerung iiber die belebte Bodenzone gewdhrleistet ist.

im Zuge von Baumaf3nahmen an bestehenden Steliplidtzen, Zufahrten oder Wegen sind die-

se zu entsiegeln.”

Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
Schutzmalnahmen zu verhindern, Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des All-

gemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayeri-

schem Wassergeseiz) zu beachten.

Diese Punkte sind bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen.

2.3 Abwasserenisorgung

Gemah Begriindung soll das anfallende Schmutzwasser {iber einen Neuanschluss an den
Mischwasserkanal der Kiaranlage zugeleitet werden, wiahrend das Miederschiagswasser in
das Grundwasser versickert oder in Zisternen gespeichert werden sall. Dieser Ansatz ist im
Hinblick auf den Klimawandel zu begriRen und unseres Erachtens verpflichtend vorzuge-
pen. Der Passus ,nach Moglichkeit® wire somit zu streichen.

Als Notentiastung ist beabsichtigt die Zisternen an das tffentliche Entwdsserungsneiz anzu-
schlieRen. Hierbei wird empfohlen bei Erreichen der Zisternenkapazitat in erster Linie eine

Entlastung mittels Versickerung anzustreben (siehe folgenden Punkt 2.4).
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Im Vorfeld ist der zu erwartende Abwasseranfall abzuschétzen und zu Uberprufen, ob die
Kanalisation und die Klaranlage hierfir ausreichend bemessen sind. Hierzu sollten der Ab-
wasserverband bzw. der Klaranlagenbetreiber gehtrt werden. Darlber hinaus ist darauf zu
achten, dass Fremdwasser (Quell-, Dran- und Schichtwasser sowie Niederschlagswasser

aus AuReneinzugsgebieten) nicht der Kanalisation und somit der Klaranlage zuflieft.

2.4 Klimawandel

75% der gemessenen Grundwassersténde in Bayern befinden sich im niedrigen Bereich.
Die Anzahl an Extremniederschlage nimmt deutlich zu.

10 Hektar Flache werden in Bayern taglich verbraucht.

Mit Blick auf den stetig voranschreitenden Klimawandel und die kontinuierliche Flachenver-
siegelung sehen wir in der Bauleitplanung grofes Potential den neuen Bedingungen, wie
fortlaufend sinkenden Grundwasserstanden, heftigeren Regenfalien und dem Verlust von
Griinflachen, entgegenwirken zu kénnen.

Gemaf Begriindung zum Bebauungsplan ist mit diesem Bauprojekt eine schadstoffarme und

nachhaltige Bauweise angestrebt. Folgende Punkte passen somit perfekt in dieses Konzept.

Ein zentraler Punkt ist hierbei die Speicherung von Niederschiagswasser. Wir sind kiinftig
Zum einen vermehrt mit Starkniederschiégen aber zum anderen auch mit langanhaltenden
Hitze- und Trockenperioden konfrontiert. Um dem fortlaufenden Sinken der Grundwasser-
stande entgegenwirken und die Grundwasser- und Trinkwasserbestande zu sichern, ist so
viel geeignetes Niederschlagswasser wie moglich in das Grundwasser zu versickern. Hierfir

sollten gezielt Flachen festgesetzt werden (§9 BauGB) um einen spateren Nutzungskonflikt

zu vermeiden,
Hierbei wird empfohlen, dass vor Inkraftireten des Bebauungsplans nachgewiesen ist, dass

der Untergrund fiir eine Versickerung geeignet ist. Es ist unter Anderem sicher zu stellen,

dass der zu durchsickernde Boden frei von Belastungen (Z0) ist.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fiir erforderlich gehalten die textlichen Fest-
setzungen hierzu wie folgt zu &ndern bzw. zu ergianzen:

 Anfallendes Niederschiagswasser ist grundsétzlich getrennt von hduslichem Abwasser zu
beseitigen. Es ist in Zisternen zu speichern, um es beispielsweise fiir die Gartenbewdsse-
rung und/oder als Brauchwasser (z.B. Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen. Uberschissiges
Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu versickern. Grundsétzlich ist eine Versicke-

rung iber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung in ein Oberfla-
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chengewdsser vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben der aktuell geltenden
Regeln der Technik (DWA - M 153, DWA-A 102), der Niederschiagswasserfreistellungsver-
ordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zumn schadlosen Einleiten von gesam-
meliem Niederschiagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei einer Einlei-
tung des Niederschlagswassers in ein Oberfléchengewdsser sind die Technischen Regein
zum schadlosen Einleiten von gesammeitemn Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser
(TRENOG) zu berticksichtigen. Solite die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht greifen, wére

eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen. *

Im Zuge des Klimawandels riickt das Thema Starkniederschlédge mit den daraus resultieren-
den Oberflachenabflissen zunehmend in den Fokus der Wasserwirtschafft. Im vorliegenden
Fall drfte aufgrund der flachen Topografie kein Uberaus groRes Risiko durch Sturzfiuten
bestehen. Dennoch ist zu empfehlen die Geb&ude bis mindestens 25 cm lUber Gelandeober-
kante so zu gestalten sind, dass infolge von Starkregen oberflachig abflieRendes Wasser

nicht eindringen kann. Dies sollte im Bebauungsplan entsprechend vermerkt werden.

Eine Aufnahme von Griindédchern in die Bauleitplanung ist ein weiterer Punkt zur Anpassung
an den Klimawandel. Neben dem &kologischen Ausgleich, der Damm- und Kihlwirkung und
einigen weiteren Vorteilen ist die Regenwasserspeicherung aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nennenswert. Abhangig von Niederschlagsintensitat und —dauer kann ein betrachtlicher Teil
des Wassers im Griindachaufbau gespeichert werden und wieder verdunsten. Der Abfluss
des iiberschiissigen Wassers wird somit verzogert und gedampft, was die Siedlungsentwas-
serung, die FlieRgewésser und auch die Klaranlagen entlastet. Dariiber hinaus kann sich fur
den Bauherrn im Zusammenhang mit einer gesplitteten Abwassergebihr eine finanzielle
Entlastung ergeben.

Als groftes Beispiel dient in Unterfranken das neue Logistikzentrum des Industrie Center

Obernburg mit Bayerns grolstem Biodiversitats-Griindach.
Die Beschrinkung auf Flach- und Pultdécher bietet hierfiir eine hervorragende Grundlage.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fiir erforderlich gehalten die textlichen Fest-

setzungen hierzu wie folgt zu éndern bzw. zu ergédnzen:

,Um den Oberflachenwasserriickhalt und den Grtlichen Wiarmeausgleich im Siedlungsraum
zu férdern, sind mindestens 70 % aller Dachflachen mit einem mindestens 10 cm starken
Aufbau extensiv zu begriinen. Ein entsprechender Nachweis ist im Rahmen des Vorhaben-

genehmigungsverfahrens zu fihren. “
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Aufgrund des hohen Stellenwertes dieses Themas méchten wir an dieser Stelle zusétzlich
auf die kiirzlich vom bayerisch Umweltministerium veraffentlichte Broschire ,Wassersensible

Siediunasentwicklung" hinweisen.

www.stmuv.bavern.de/niedrigwasser.nim

Das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Kitzingen und die Stadt Kitzingen erhalten

einen Abdruck dieses Schreibens.

Wir méchten Sie bitten uns am Ende des Bauleitplanverfahrens das Ergebnis der Abwéagung

durch den Stadtrat mitzuteilen.

Mit freundlichen GrifRen

Gez.



BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Abteilung B - Keordination Bauleitplanung

Bautechnik Kirchner Postfach 10 62 03
Planungsbiiro fir Bauwesen 80076 Mnchen
Tel: 089/2114-235 von 8 bis 12 Uhr

Raiffeisenstrale 4 Fax: 089/2114-407

97714 Oerlenbach E-Mail: beteiligung@bifd.bayem.ds
lhra Zsichen ihre Nachricht vom Unsers Zeichen Datum

SB/DHe 14.01.2021  P-2021-350-1_S2 21.01.2021

Volizug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes BayDSchG)
Stadt Kitzingen, Lkr. Kitzingen: 1. Anderung des Bebaoungsplanes Nr. 72 "Steigweg” mit
Berichtigung des Flichenntozungsplanes (45. Anderung)

Zustindiger Gebietsreferent:
Bodendenkmaipflege: (RN

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns filr die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schrifiwechseln in dieser Sache, neben dem BetrefT auch unser Sachgebiet (B Q) und

unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Trager Sffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmiier der Meldepfticht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemiid Art. 8

Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmnal-

schutzbehéede oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet

Zenirala: U-/5-8ahn: Merdsnplatz Tol. 088/2114-0 Beyer. Landesbank Mdnchen
Hafgraben 4, 80539 ldlnchen StraRenbshn: Lini 18 Fax 08%/2114-300 BAN DE75700500000001 190315
BIC  BYLADEMM

Postfach 10 02 03, BOO76 Mdrehen Natlonaitheater intemet: hitp:fiwww.bifd.bayem.de



sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige cines der Verpflichteten befreit
die @ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines

Arbeitsverhilmisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegenstiinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der

Anzeige unverindert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. Mafnahme Bodendenkmiiler auf, sind diese unverzliglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmiler sind fachlich qualifiziert aufzunchmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beaufiragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege libernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehtrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustindigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd bayern.de).

Mit freundlichen Griifien

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhiindige Unterschrift gliltig.



Untere Denkmalschutzbehérde
Kaiserstr, 13/15
97318 Kitzingen
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DEUTSCHE TELEKCM TECHNIX GMBH
Schirerstr. 9a, 97080 Wirzhurg

T uRe 2 i By 3
Bautechnik-Kirchner

Ralffeisenstr. 4
97714 Qerlenbach

SB/DHe, Schreiben vom 12.01.2021

e

TELEFONNUNMER

128 456 789-0GP

DATM
BETRIFFY

18.02.2021

Stadt Kitzingen, Landkreis Kizingen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Steigweg”

mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes (45. Anderung)

Sehr geehrie Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Information zur o. g. MaBnahme.

Die Telekom Deutschiand GmbH {nachfoigend Telekam genannt] - als Netzeigentimerin und Nutzungsbe-
rechtigte ;. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt,
alle Rechte und Pllichten der Wegesicherung wahizunehmen sowie alle Planverfahren Dritter antgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Flachennutzungs- und Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Steigweg" mit Berichtigung des Fldchennutzungspla-
nes {45. Anderung) bestehen unsererseits keine Einwénde.

im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationsiinien unseres Unternehmens.

Aut die vorhandenen, dem 8ffentiichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist
grundsétzlich Riicksicht zu nehmen.

Hinsichtiich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe ins-

besondere Abschnitt 6, zu beachten.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Siid, Schiirerstr. 9a, 97080 Wlrzburg

Postanschrift: Schirerstr. 9a, 97080 Wlrzburg .

Telefon: +49 921 180 | Telefax: +49 921 181119 | E-Mail: nfnonasa = 0= | Intemet: veww.telekom.de

Konta: Pastbank Saarbricken {BLZ 580 100 66}, Kio.-r. 248 586 68 | IBAN: DE17 5801 0086 0024 8566 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFFS80
Aufsichterat: Dr. Dirk Wossner (Vorsitzender) | Geschaftsfibrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Masia Stettner, Dagmar Vtickler-Busch

Handelsregister; Amisgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bann | USt-idNr. DE 814645262
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Die Versorgung des Planbereiches ist (iber das bestehende Leitungsnetz sichergestelit.

Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mitteilung von MaBnahmen, welche im Geltungsbe-
reich stattfinden werden.

Mit freundlichen Griiien



bayernuerk

Bayarmwerk Nete GmbH, Ditiberg 16 97828 Marktheldenfeld

Bautechnik-KIRCHMER
Raiffeisenstralie 4
9774 Jerlenbach

- 1. Xnderung des Bebauungspianes Nr. 72 oSteigweg” in der Stadt Kitzingen am Main,
mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kitxingen am Maln (45. Ande-

rung), Ldkr. Kitzingen, Regierungsbezirk Untarfranken
(Aufstellungsverfahran gemasB § 13a Bau GB; Bebauungsplan der innenentwicklung)
o friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffenticher Be-
lange an der Baufeftplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Ihr Schreiben vom 12. januar 2021 the Zeichen: SB/ DHe

Sehr geehrte Damen und Herrei,

vielen Dank fiir die Beteiligung an der Aufsteilung der 1. Anderung des oben genannten
Bebauungsplans bzw. 45. Anderung des Flachennutzungsplanes,

In Kitzingen und somit im Geltungsbereich des Bebauungspianes befinden sich keine
Versorgungsanlagen unseres Unternehmens, Somit bestehen unsererseits keine Beden-
ken gegen die Aufstellung des oben genanmten Bebauungsplanes,

Wir méchten Sie bitten, uns for dieses Yerfahren aus threm Verteiler zu streichen.

Allerdings machten wir Sie bitter:, uns auch weiterhin an der Aufsteliung bzw. an Ande-
rungen von FAachennutzungs-, Bebauungs- und Grinerdrungsplsnen zu betei ligen, da
sich besonders im Ausiibungsbereich unserer Versorgungsleitungen Einschrankungen

beziiglich der Bepflanzbarkeit ergeben kdnnen.
Freundliche Grile

Bayemwerk Netz GmbH
Digital urterschrieben von

-—
2021013912445
+o100

i. A

Bayermwerk Netz GmbH
Dillberg 10

97828 Markiheldenfeld
wrn.bayernwerk-netz.de
TaEETe=w ooy

Ihr Ansprechpartner
=

Kundencenter QD

| C——

F 09391903 192

= =

Unser Zeichen:
BAGE-DRWNMa -Lg

e

Datum
29. januar 2029

Sitz: Regensburg
Amtsgaricht Regensburg
HRB 9476

Geschiftsfiihrer
Robert Pflag
Pater Thomas



Hausanschrift Sandreuthstrae 21 » 96441 NOmberg
Telefon: G311 802-02 + Telefac 0911 802-17005

N-ERGIE Netz GmbH » 80333 Nimberg

Abtellung Netzplanung

Bautechnik-Kirchner
Planungsbiiro fir Bauwesen E.Ggggggzg‘;m.‘ 491
Frau Sabrina Breun ’
Raiffeisenstrale 4 Telefon: fea=r=n——y
97714 Oerlenbach Telefax: 0811 802-17492
E-Malil: instruktionsanfragen@n-ergie-netz.de

Internst: www.n-ergie-netz.de

Nirnberg, 21. Januar 2021

Bauleitplanung Stadt Kitzingen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 "Steigweg” mit
- 45. Anderung des Fidchennutzungsplanes

hier- Stellungnahme gema § 4 (1)

thr Schreiben vom 12.01.2021
thr Zeichen: SB/DHe
Sehr geehrte Frau Breun,

nach Einsicht der Planunteriagen haben wir festgestellt, dass in den Geltungsbersichen
des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes keine Leitungen oder Anlagen der
N-ERGIE Netz GmbH sowie keine von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.

Es kénnen sich vor Ort aber weitere im Eigentum Dritter stehende Aniagen - insbesondere

Kabet, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Emeuerbaren Energieaniagen - befinden,
fr die wir nicht zusténdig sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben. Hierfur ist der

jeweltige Anlagenbetreiber zusténdig.
Zu den Anderungen bestehen keine Anregungen oder Bedenken.
For die Einbindung in die Verfahren bedanken wir uns.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie
auf unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.

Freundiiche GriRe
Jhre N-ERGIE Netz GmbH

Das Dokument wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift gitig und rechtsverbindlich.
N-ERGIE Notz @mbH, Sandruutheiralle 21, 80441 Nomberg | Telefon 0911 802-02, Telefm: 0011 802-17005
jor cles Aufsichiasats Potor Ruppert

| Geschilftafthrer Claus-Peter Do, Gerald Hofer, Or. Paler Woifiam
| Stousenummar 241117701687 | Umsstestowsr-{dNr. DE 251589829
ETT20X

sitz der Gasalischaft Nomberg | Amtsgericht NOmberg HR B 23081
Sparkasse NOmbarg IBAN DESS 7608 0101 0005 8356 G2, BIC SSKND!
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NEUE ENERGIEN STROM ERDGAS

LKW Kitzingen - WarthstraBe 5 - 97318 Kitzingen

Bautechnik-Kirchner Planungsbiiro fir Bauwesen

TRINKWASSER

Raiffeisenstralle 4

97714 Oerlenbach

Ihr Gespréchspartner E-Mail burchwahi Datum
——=——3 =] G 17022021

1, Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 LSteigweg” in der Stadt Kitzingen am
Main, mit Berichtigung des Fliichennutzungsplanes der Stadt Kitzingen am Main

(45. Anderung), Ldkr. Kitzingen, Regierungsbezirk Unterfranken

(Aufstellungsverfahren gem&R 13a BauGB; Bebauungsplan der Innenentwickiung)
friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger tiffentlicher Belange an

der Bauleitplanung (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Sehr geehrte Frau Breun,

vielen Dank fiir die Aufforderung zur Stellungnahme 2um o. g. Verfahren.

Kitzingen

Unsere Offnungszeiten

Mo/Di/Mi 8.30-16.15 Uhr
Donnerstag  8.30—18.00 Uhr
Freitag 8.30-12.30 Uhr

Licht-, Kraft- und Wasserwerke
Kitzingzn GmbH

WorthstraBe 5

97318 Kitzingen

Telefon 09321 101-0

Fax 09321 101-110
www.lkw-kitzingen.de

)
2
i

Q5FAGFY

4

GERADFT

Seitens der Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH werden folgende Anregungen zum

oben genannten Bebauungsplan Nr, 72 vorgebracht.

> Der Energicbedarf der zukiinftigen Anwesen wird iiber die neu zu errichtende

Netzstruktur (HAS- und Netzleitungen} in dem Planungsgebiet zur Verfigung gestelit.
Die Versorgung mit den Energietrigern ,Strom, Trinkwasser und Erdgas” kann liber die
vorhandene Netzstruktur in der GemeindestraBe ,Zum Oberbidumle” erfolgen.

Die Bereitstellung von Loschwasser durch die ffentliche Trinkwasserversorgung ist auf
den ,Grundschutz® beschrénkt, gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 sind Richtwerte fiir
einen Laschwasserbedarf von 48 m3/h angegeben. Dleser Lsschwasserbedarf kann iiber
die vorhandene Netzstruktur Im 8ffentlichen Bereich zur Verfigung gestellt werden. Die
vorgenannten Entnahmemengen beziehen sich auf die Netzkapazitit des vorhandenen
Trinkwassernetzes und nicht auf die Ausspeisemengen einzelner Hydranten.
Léschwasserleistungen, die Uber der vorgenannten Loschwassermenge des
bestehenden Leitungsnetzes hinausgehen, sind im Zuge des Objektschutzes durch die
stadt Kitzingen bereitzustellen, bzw. sie sind von dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zur Verfligung zu steflen.

Geschiftsfiihrer

Sparkasse Mainfranken Wilrzburg
|BAN: DE44 7905 0000 00000053 63 IBAN: DE27 7919 0000 0000 0104 56

BIC: BYLADEM1SWU BIC: GENODEF1KT1

\/R-Bank Kitzingen eG Steuer-Nr, 257/116/82026  Handelsregister

Ust.-kd-Nr. DE 134175470  AG Wiirzburg HRB 200 Marek Zelezny

Sita: Kitzingen



NEUE ENERGI{EN STROM ERDGAS TRINKWASSER

Kitzingen

Seite 2 zurmn Schreiben vom 17.02,2021

» Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Hierfiir sind keine
geltenden Rechtsverordnungen zu beriicksichtigen.

> Die einschidgigen Vorgaben und Vorschriften des VDE sowie die DVGW-Arbeitsbldtter
sind zu beachten und anzuwenden. Insbesondere das DVGW-Arbeitsblatt GW 125
,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen” ist bei lhrem

Planungsvorhaben zu beriicksichtigen.

Gerne stehen wir Ihnen fiir Riickfragen zur Verfiigung und verbleiben

mit freundlichen GriiRen

Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH




Fermwasserversorgung Franken

R I ...
e —
FWF - Postfach 1140 - 97210 URfertheim
Aktenzeichen
- 20210115_0001_V01
Bautechnik Kirchner
T Auskunft erteilt
Raiffeisenstrale 4 Mitarbelter der Planauskuntt
97714 Oerlenbach . oo842 536.0

planauskurft@fernwasser-franken.de

Uffenheim, 15.01.2021

hier: Ingenieurblro Anfrage Bauleit- /Flichennutzungsplanung
1. Anderung BebPlan 72 "Steinweg" der Stadt Kitzingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Uberprifung threr Anfrage hat ergeben, dass im Bereich der geplanten Mafinahme
keine Berthrungspunkte mit in Betrieb befindlichen Anlagen oder einem Schutzgebiet
der Fernwasserversorgung Franken bestehen. Stiligelegte Versorgungseinrichtungen
kénnen jedoch unter Umstanden in der Ortlichkeit vorhanden sein.

Wir weisen Sie darauf hin, dass in diesem Bereich unterirdische Antagen anderer
Versorgungsunternehmen liegen kénnen. Bitte wenden Sie sich an dle zustandige
Gemeindeverwaltung, um dariiber weitere Informationen zu erhalten,

Mit freundlichen GriBen

Fernwasserversorgung Franken
Fernwasserstraie 2
97215 Uffenheim
Farmwesservarsomung Franken

Ferneasserstrafie 2

{Dieses Anschreiben wurde automatisch aus der Online Planauskunft erstelit und tragt daher keine 97215 Henneim

Unterschrift.}
Tefefon 09842 938-0
Telefax 09842 938-150

info@ernwasserfranken.de
www.iernwasser4ranksn.de

Sparkasse im Landkrels

Neustadt a.d Alsch — 8ad Windshelm
IBAN: DE 92 7625 1020 0620 0033 S0
BIC: BYLADEMI1NEA

Prisches Wasser fiir Franken
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Deutsche Bahn AG
DB immobilien
Reglon Std
I . Kompetenzteam Baurecht
Deutsche Bahn AG, DB Immchilien = Barthsir. 12, 80332 Minchen Rarthstrale 12
. . 80339 MOnchen
Bautechmk_- Kl(}:hner www.deutschebahn.com
Planungsbiiro fiir Bauwesen
Raiffeisenstr.4
97714 QOerlenbach Telefon
Telefax 089 1308-22106
Zeichen: CR.R O4-S(E1) Ki
Az: TOEB-MON-21-95132
21.01.2021

ihr Zeichenf Ihr Schreiben vom/ Beasbelter: SB{DHe, Schreiben vom 18.01.2021, Frau Breun

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 "Steigweg" mit Berichtigung des FLP der Stadt
Kitzingen am Main (45. Anderung)
Verfahren nach § 13a BauGB

Strecice 5234 Kizingen W46 - MainlEnde / lom -0,43 bis km -0,58 [ links der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigt, iibersendet Thnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren:

Unter MaRgabe des uns vorliegenden Bebauungsplanentwurf, bestehen bei Beachtung und Ein-
haltung der nachfolgenden Bedingungen Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihres
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewbdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonsti
ger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung,
Larm, Funkenflug, elektromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die ven Bahnanlagen
und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form ver-

anlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.
Immobilienrelevante Belange

Es wird darauf hingewiesen, dass sdmtliche ibernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu
Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns -auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind, vom
Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger vollumfanglich zu beriicksichtigen sind. Verdnderun-

Deutsche Behn AG VMMdu des Vorsiand: Alesander Doll

Sitz: Beriin Aufsichisrates: Dr. Richard Lutz, Berthokd Hubsr .3
Reglstergericht: tlicheel Odenwald  Vorsiizender Pref. Dr. Sabina Jesshke |
Berin-Charluttanburg Renaid Pofalia BRAUCHT
HRB: 50 000 Martin Sefler Al s

USHdNr.: DE 8115699888
Naheans Informationsn zur Datenverarbeitng m DB-Konzem finden Sle hiar. www, d
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gan und MaBnahmen an Dienstharksitsanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen dirfen nicht ohne Ge-
nehmigung des Dienstbarksitsberechtigtan bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen. Ob
Rachte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns bestehen, wurde im Rahmen dieser Stel-
iungnahme nicht gepriift

Zur Urnsetzung von MaBnahmen dari kein Bahngeldnde in Anspruch genommen werden, wenn
hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Yereinbarung vorliegl.

Bahngelinde darf weder im noch Uber dem Erdboden {iberbaut werden, noch als Zugang bzw.
Zufahrt zum Baugrundstiick genutzt werden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete {0.A.), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige
Kreuzungs- bzw. Gestatiungsantrage bei DB AG, DB Immabilien zu stellen,

Infrastruiturelle Belange

Mach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und Beatriebs-
ordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fihren und die
Eisenbahninfrastruktur in betriebssichersm Zustand 2u haiten. In diesem Zusammeanhang weisen
wir auf folgendes hin:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaitung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
staub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder eic.), die zu Immissionen an be-
nachbharter Bebauung flihren kénnen.

Durch das Yorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefihrdet oder gestdrt werden.

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regaln der Technik unter Einhaltung der ghitigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingun-
gen und einschidgigen Regelwerke zu arfolgen.

Durch die Inhaite, Festlegungen und Zieisetzungen der Bauleitplanung dirfan der gewdhnliche
Setrieb dar bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschiieftlich des MaRnahmen zur Wartung und
instandhaltung sowie MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erwelterungen
keinesfalls verzégert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Nas Betreten von Sahnanlagen durch Dritte ist ohne Genehmigung nicht gestaitet.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriehsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuiassig,

Es ist jederzalt zu gewdhrleisten, dass durch den Bau und der Errichtung keine negativen Aus-
wirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen, wie z.B. durch Beein-
trichtigung der Sicht van Signalen oder durch Hineingelangen von Personen oder Objekten auf
die Bahnanlagen.

Photovoltaik- bzw. Sociaraniagen sind biendfrei zum Bahnbetriebsgelinde hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und dass die Lirmemissic-

nen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhdht werden. Solite sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauhern enisprechende Abschirmun-

gen anzubtingen.
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Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaitung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG wei-
terhin zweifelsfrai und chne Einschrankungen im Offentlichen Interesse 2u gewahren,

Aligemeine Hinweise bei Bauten nahe der Bahi

Bel Bauausfithrungen unter Einsatz von Bau- | Hubgeréten (z.8. (Mobil) Kran, Bagger sic.) st
das Uberschwenken der Bahniliche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder
herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnzhme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragstel

ler bzw. dessen Rechtsnachfolgar zu tragen.

Werden bei sinem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB iiberschwenkt, 5o ist mit
dar DB Netz AG eine schriftiiche Kranvereinbarung abzuschiieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufsteflung zu beantragen ist. Auf eine ggf. arfordesliche Bahnerdung wird hingawiesen.

Lagerungen von Baumaterialien sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstinden Baustoffe
| Abfille in den Gleishereich {auch durch Verwehungen) gelangen.

Bei Bauplanungen in der Na@he von larmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande) und pas-
sive (z.B. Riegelbebauung) Larmschutzmalnahmen zu prifen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18605-1 Uberschritten werden, d.h. je stirker der Larm
das Wohnen beeintrachtigl, desto gewichtiger missen die fir dia Wohnbauplanung sprechan-
den stidtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die Gemeinde die baulichen und techni-
schen Maglichkeiten auszuschdpfen, die ihr zu Gebote stehen, um diesa Auswirkung zu verhin-
dern. Abwagungsfehler bel der Abwagung der Belange des Immissionsschutzes und insb, der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaitnisse in Ansehung der Immissionen aus
dem Bahnbetrieb sind erheblich 1.5.d. § 214 BauGB und flhren zur Unwirksamkeit des Bebau-
ungsplans {Urteil ¥GH Kassel vom 29.03.2012, Az: 4 C 694{10.N).

Abstand und Art von Bepflanzungen milssen so gewahit werden, dass diese z. B. bel Wind-bruch
nicht in die Gleisaniagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind durch geeignate MaRnahmen
(Riickschnitt u. a.) stdndig zu gewdnrleisten. Abstand und Art der Bepflanzung milssen so ge-
wihlt werdan, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisaniagen fallen kdnnen. Der Mindest-
pilanzabstand zur ndchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem
Sicherheltsabstand von 2,50m. Diese Abstinde sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt
u.a.) standig zu gewihrleistan

Die vorgegebenen Vorflutverhaltnisse der Bahnkérper-Entwasserungsaniagen (Durchidsse, Gra-
ben usw.) diiffen nicht beeintrdchtigt werden. Den Bahndurchidssen und dem Bahnkdrper darf
von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflichenwasser als bisher zugefiihrt werden. Die Ent-
wisserung des Bahnkdrpers muss weiterhin jederzait gewahrleisiat sein.

Finer Ableitung von Abwasser, Oberflachenwasser auf oder (iber Bahngrund bzw. in einen Bahn-
durchiass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Parkpiatz-
beleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergdngen etc.
hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfithrer ausgeschlossen sind
und Verfilschungen, Uberdeckungen und Yortauschungen von Signalhildern nicht vorkommen.

Die uneingeschrénkte Zugangs- und Zufahrtméglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen und
Leitungen muss auch wihrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn AG, deren beauftragten

Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewdhrleistet sain.
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Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, weiche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben.

Bel Bauarbeiten in Gleisnihe sind die Verdffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Untallver-
sicherung DGUY Vorschrift 1, DGUY Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72,
DGUV Regel 101-024, DGUV Veorschrit 78, DV 462 und die DB Konzemrichtlinien 132.0118,
132.0123 und 825 zu beachten.

Die Richtlinien der DB (Druckausgaben und CD-ROMs) sind kostenpflichtig (iber den ,Kunden-
service fiir Regelwerke, Formulare und Vorschriften” unter der folgenden Adresse erhaltlich:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Informationsiogistk

KriegsstraRe 136

76133 Karisruhe

Tel.: 0721 | 938-5965, Fax: 069 [ 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner MaBnahmen ist jeweils die
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht, Barth-
straRe 12, 80339 Minchen einzuholen.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeif den Sat-
zungsbeschhuss zu dbersenden.

Sollten sich zu einem spiteren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so behdlt
sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Fir Fragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie,
sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Klefer, zu wenden.

Bearbaitune dar Batsilie

Ba
gru
Verstandnls urd um Berlcksichiigung in den beweiens

Mit freundlichen Griifen

Deutsche Bahn AG
DB immobilien, Region Sid
21002021 21.012021
x . x
eI __
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+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mchten wir Sie darauf hinweisan, dass die In
Stellungnahmen des DB Konzems enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeltern (Vor- und Nachname, Unterschrifien, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanscheift)
vor der Gffentlichen Auslegung (Inshesondere im Internet) geschwirzt werden miissen. +++

*** NEU bel DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht Ihnen bel allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bel
Bauantrags- / Planungs- und Kabelauskunfisverfahren ab sofort geme zur Verfigung.
Nuizen Sie dafilr folgenden Link oder den QR Code:

hity s Jpwww.deutschebahn.comide per hagfieimm _m_'}‘=.’ry—_}_;i_gj!u»_i,md—haqﬂchwi':kummerrberder-ﬂﬁ-ﬂt}D_B-_m:mgmhen--S?EOEls




