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Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Kitzingen hat auf-

grund von

* dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Sep-
tember 2021 (BGBI. | S. 4147)

e Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch
8 1 des Gesetzes vom 9. Méarz 2021 (GVBI. S. 74)

e der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-l), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

* sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI.1991 1 S.58), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Gewerbegebiet
Goldberg” in éffentlicher Sitzung am 09.12.2021 beschlossen.

§ 1 Raumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27
,Gewerbegebiet Goldberg” - 2. Anderung ergibt sich aus der
Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Gewerbegebiet Goldberg” - 2.
Anderung besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischen Fest-
setzungen und textlichen Festsetzungen vom 09.12.2021 Dem
Bebauungsplan wird die Begrindung vom 09.12.2021 beige-
fogt.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (GE_ 1)
werden die bisherigen Inhalte des Bebauungsplans Nr. 27
.Gewerbegebiet Goldberg” (Fassung vom 06.11.1970, geneh-
migt am 05.02.1975) durch die nunmehr festgesetzten Inhalte
vollsténdig ersetzt. Im festgesetzten GE 2 wird lediglich die
Baugrenze gedndert, dariber hinaus behalten die Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 27 ,Gewerbe-
gebiet Goldberg” (Fassung vom 06.11.1970, genehmigt am
05.02.1975) ihre Wirksamkeit.

Stadt Kitzingen, den

Stefan Gintner
Oberburgermeister (Siegel)
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B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung - eingeschrinktes Gewerbe-
gebiet gemdf § 8 BauNVO

1.1 Das eingeschrinkte Gewerbegebiet GE, 1 dient aus-
schlief3lich der Unterbringung von nicht wesentlich stéren-
den Gewerbebetrieben.

1.2 Nach § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig sind im GE_ 1 die dort
nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen
Nutzungen (Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke)
sowie nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die dort ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und
3 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke, Vergnugungsstétten).

1.3 Die Schallpegelwerte der Betriebe im GE_ 1, gemessen an
der Grundsticksgrenze, durfen tagstber 55, nachts 40
dB(A) nicht Gberschreiten.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
Festsetzung der héchstzuldssigen Grundfléchenzahl (GRZ)
der maximal zuléssigen Geschossflachenzahl (GFZ), der
maximal zuléssigen Zahl der Vollgeschosse sowie der ma-
ximal zuldssigen Gebdudehéhe, jeweils geméfl Planein-
schrieb.

2.2 Die zuléssige Grundflachenzahl darf geméf3 § 19 Abs. 4
S. 3 BauNVO durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4
S. 1 BauNVO bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,9 Uber-
schritten werden.

2.3 Der obere Bezugspunkt fur die Gebéudehdhe ist die Ge-
bdudeoberkante (z. B. First, Oberkante Attika).

3. Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflichen

3.1 Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

3.2 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

3.3 Gebdudeausrichtung:

* Die Einstellung der Gebdude in die Grundsticke ist nur
in Nord-Sud-Richtung oder West-Ost-Richtung zuléssig.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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Abweichungen hiervon sind bis zu 5° zuléssig.
* Die Gebdude haben auf einem Grundstick untereinan-
der parallel bzw. im Winkel von 90° zu stehen.

4. Gestaltungsfestsetzungen

4.1 Flachdécher bzw. flachgeneigte Décher von Hauptgebéu-
den sind bis zu einer Dachneigung von einschlief3lich 10°
mit einem mindestens 10 cm starken Aufbau extensiv zu
begrinen, ausgenommen statische Berechnungen (Leicht-
bauweise etc.) sprechen dagegen. Ein entsprechender
Nachweis ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu
fohren.

4.2 Geschlossene Fassaden (ohne Tur- und Fensteréffnungen)
sind je angefangener Fassadenlénge von 15 m durch Rank-
oder Kletterpflanzen zu begrinen, ausgenommen statische
Berechnungen (Leichtbauweise etc.) sprechen dagegen.

4.3 Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf Da-
chern zuléssig.

5. Griinordnung

5.1 Entlang der Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung:
FuBB-/Radweg (vgl. zeichnerische Festsetzung) ist auf der
éffentlichen Grunfléche eine durchgéngige, mind. dreirei-
hige Hecke anzulegen und fachgerecht zu pflegen.

5.2 Bei der Errichtung von Stellplétzen ist je angefangene 5
Stellplatzeinheiten mindestens 1 Laubbaumhochstamm
anzupflanzen.

5.3 In der Summe ist je angefangene 800 m2 gewerblicher
Baufléche mindestens ein standortgerechter Laubbaum-
hochstamm anzupflanzen. Die Pflanzgebote im Bereich der
Stellpldtze werden angerechnet.

5.4 Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belags- und Ver-
kehrsfléchen ist pro Baum ein spartenfreier Wurzelbereich
mit einem durchliUfteten Mindestvolumen von 12 m3 nach-
zuweisen. Die Bdume innerhalb von Belags- und Verkehrs-
flachen sind durch wirksame Schutzvorkehrungen dauer-
haft vor Anfahren zu schitzen.

5.5 Zu verwenden sind standortgerechte, stadtvertrégliche
Laubgehélze. Die Anpflanzung von Nadelgehélzen ist
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nicht zuléssig.

5.6 Als Mindestqualitat fir die Gehélzpflanzungen wird fest-
gesetzt:

* Laubbaumhochstamm: 3 x verpflanzt, StU. 16-18 cm

* Heister, 2 xv, 150-200 cm

* Strducher: vStr. 3-5 Tr. 40 -60 cm / 60-100 cm

Die Pflanzqualitdten richten sich nach den Guitebestim-
mungen for Baumschulpflanzen und der DIN 18916.

5.7 Stellplatze, Feuerwehrumfahrten und nicht befahrene
Wegefldchen sind mit versickerungsféhigen, offenporigen
Belagen zu befestigen (z.B. Schotterrasen, Drain- oder Ra-
senpflaster, versickerungsféhiges Pflaster o. a.), sofern die
értlichen Bodenverhdlinisse eine Versickerung zulassen
und diese wasserrechtlich zuléssig ist.

5.8 Die festgesetzten Begrinungsmaflnahmen missen inner-
halb eines Jahres nach Baufertigstellung abgeschlossen
sein. Die Grundstuckseigentomer sind fur die ordnungsge-
méfe und fachgerechte Pflege und Erhaltung der Begri-
nungsmafinahmen verantwortlich. Ausgefallene B&ume
sind durch entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner
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EISE

1. Abstandsflichen

1.1 Es gelten die Abstandsfléchenvorschriften geméf Art. 6 der
BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Boden- und Grundwasserschutz

2.1 Mutterboden ist geméafl DIN 19731 (1998-05) méglichst
auf dem Baugrundstick getrennt von unbelebtem Boden
zu lagern und wieder zu verwenden bzw. oberfléchig ein-
zubauen.

3. Ver- und Entsorgung, Umgang mit Niederschlagswasser

3.1 Die Entwdésserung des Baugebiets erfolgt im Mischsystem.
Es gilt die Satzung fur die 6ffentliche Entwésserungsein-
richtung der Stadt Kitzingen (Entwésserungssatzung - EWS)
in ihrer jeweils aktuellen Fassung.

3.2 Das im Plangebiet anfallende, unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist, soweit dies nach den értlichen Gegeben-
heiten ordnungsgeméf} méglich ist, entsprechend den Re-
geln der Technik innerhalb des jeweiligen Baugrundsticks
in geeigneter Weise zu bewirtschaften, d. h. zu versickern
oder zuruckzuhalten (z. B. durch Dach-/Fassadenbegri-
nung, Zisternen), und/oder tber Uberléufe verzégert in die
stadtische Kanalisation abzuleiten.

3.3 Bei Planung, Bemessung und Bau von Anlagen zur Bewirt-
schaftung von Niederschlagswasser gelten die Vorgaben
einschlagiger Merkbléatter und Regelwerke in der jeweils
aktuellen Fassung (ATV-/DVWK-Merkblatter, NWFreiV,
TRENGW, TRENOG, DWA-Merkblatt M153 ,Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, A 138, A
117). Bei der Entsorgung bzw. Versickerung des Nieder-
schlagswassers von LKW-Stellpldtzen gelten die einschlagi-
gen Vorschriften in der jeweils aktuellen Fassung.

3.4 Es wird empfohlen, unverschmutztes Niederschlagswasser
in Zisternen zu speichern und beispielsweise fir Bewédsse-
rung, Reinigung oder Toilettenspilung zu nutzen. Bei Ge-
werbebetrieben kann das Regenwasser z. B. zur Aggregat-
kiuhlung eingesetzt werden.

3.5 Die Vermeidung des Eindringens von Fremdwasser in die
Kanalisation und damit in die Kldranlage ist bei der abwas-
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sertechnischen ErschlieBung des Plangebiets zu beachten.

4. Bepflanzung

4.1 Zwischen geplanten Baumstandorten und unterirdischen
Ver- und Entsorgungsleitungen sind Schutzabsténde von
2,5 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R 2 ,Bdume, unterirdi-
sche Leitungen und Kandle” der FGSY, Gemeinschaftsaus-
gabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013).

4.2 Die erforderlichen Grenzabsténde fur die Bepflanzung
richten sich nach den Vorschriften des Bayerischen Nach-
barrechts in der jeweils aktuellen Fassung (Art. 47, 48 Aus-
fuhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch).

4.3 Die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschléagiger
Richtlinien und Regelwerke zur Bepflanzung, wie bspw. die
FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fior Baumpflanzungen” oder
die ,FLL-Dachbegrinungsrichtlinie, sind in der jeweils ak-
tuellen Fassung zu beachten.

5. Freiflachengestaltungsplan

5.1 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freifléchengestal-
tungsplan beizufigen. Aus dem Freiflachengestaltungs-
plan muss der Nachweis der zu erbringenden Auflagen
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
prufbar hervorgehen.

6. Artenschutz

6.1 Zur Vermeidung von Verstéflen gegen artenschutzrechtli-
che Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4i. V. m. § 44 Abs. 5
BNatSchG sind vorsorglich folgende jahreszeitliche Be-
schrénkungen und Vorgaben zu beachten:

* DurchfUhrung bauvorbereitender Mafinahmen, wie
Holzung, Entfernen oberirdischer Versteckméglichkei-
ten/Lebensraumstrukturen sowie Mahd der Vegetati-
onsstrukturen oder Abriss-, Um- oder Ausbauarbeiten
von Gebduden, gemdf3 § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art.
16 Abs. 1 Satz 2 BayNatSchG nur auf3erhalb der Brut-
zeit von Végeln und in der Zeit, in der eine Anwesen-
heit von Fledermé&usen ausgeschlossen werden kann,
d. h. von Anfang Oktober bis Ende Februar. Alternativ
ist vor Beginn der Arbeiten bspw. durch die Einschal-
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Stadt Kitzingen | Nr. 27 ,Gewerbegebiet Goldberg” - 2. Anderung

Bebau

ungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB) mit integriertem GOP | Festsetzungen

6.2

arc.griin | londschaftsarchitekten.stadtplaner

tung eines entsprechenden Fachbiros nachzuweisen,
dass keine Quartiere oder Niststdtten im Plangebiet
vorhanden sind. Ersatzweise sind Nisthilfen for gebéu-
de- und héhlenbritende Vogelarten zur Verbesserung
des Brutraumangebots und Fledermauskésten an
geeigneten GebdudeauBBenwénden oder Altbdumen
anzubringen.

* Rodung von Wurzelstécken und Baufeldréumung nur
wéhrend der Aktivitétsphase der Zauneidechse zwi-
schen April und Ende September. Alternativ ist vor
Beginn der Arbeiten nachzuweisen, dass keine Zaun-
eidechsen im Baufeld vorhanden sind.

* Einsetzen einer fachkundigen Umweltbaubegleitung.

FOr die Beleuchtung der Geb&ude und deren Freifléchen
sowie offentlicher Straflen und Wege wird geméaf3 § 11a
BayNaiSchG die Verwendung insektenfreundlicher, nach
unten abstrahlender Leuchtmittel (Stand der Technik, z. B.
LED, warmweif3es Licht, max. 3000 Kelvin (K)) empfohlen
(vgl. Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Ver-
braucherschutz (StMUV) (2020): Leitfaden zur Eindéam-
mung der Lichtverschmutzung, Handlungsempfehlungen
for Kommunen).
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