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/ 3, - Verzinsheim \ STELLPLATZE Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick herzustellen. Griinflachen fir Stralenbegleitgriin mit einer gebietsheimischen Wiesenansaat zu Beweidung, Griinflachen sind von Geblischen freizuhalten. Ganzjahriger Verzicht auf , . . . L L
: Cbg 20 // " Eine Abldsung der Stellplatze ist nicht maglich begrinen. Diingung, und chemische Pflanzenschutzmittel, die Bekdmpfung von auftretenden WASSERHALTUNG Wenn ein Kellergeschoss realisiert wird und in das Erdreich eingegraben wird, ist das
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[' T ’ I 3 | 0.35/0.7 Lo [o ~___RX P Lol ) o : DES STRASSEN- e Kultur-Apfel Malus domestica \ Durchgehende, 2-3-reihige, freiwachsende Hecke als Randeingriinung aus Satzugsbeschlusses giltigen Fassung anzuwenden. e 9 '
o ( . 1 (D> 7 O - 2 0350 g ‘a 1 ) 4 m L@1) 3 KORPERS e Kultur-Bime Pyrus communis gebietsheimischen Strauchern (ca. 1 Pflanze/1,5 m?). ) Die Fieitice Sffentlchkeiisbetail 083 Abs. 1 BauGE mit Sfontich
A i S | N | )| O — - : 3 TR — g : %)) WA { 3 Sl UNZULASSIGE ° Blechgaragen und provisorische Gebaude . Zwetschge Prunus domestica Randeingriinung mit hochstammigen, gebietsheimischen Baumen (sh. SICHTDREIECKE Sichtdreiecke sind von allen Einbauten und Bewuchs, Ablagerungen und dergleichen ) e fruhzeitige er_1_ Ic el sbeteiligung gemal § S au .ml oftentiicher
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- \ \ = 7= 18 : 3 —7 = o = e Zufahrten zu den umgebenden Wirtschaftswegen - : DRAINAGELEITUNGEN  Auf den Grundstiicken sind bestehende Drainageleitungen zu erwarten. emaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassun
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X g 2 I 3B 10 2 T : I I S - -
@ \? g 0.35 3 05 0.35/0.7) 1 __ g Blei o
\ 2 ) N 2 / ED ‘ o E ’ / AN 52 e  Tank " e  WeiR-Birke Betula pendula Ausgleichsflache A16 (FI.Nr. 779) .
£ | ankstellen gemaf § 5 BauNVO Abs. 2 Nr. 9 und § 6 BauNVO p L . . . .
| = ) \%._ S ,IO - _ / Il Abs. 9 NI 7 e Hanbuche Carpinus betulus Gmkg. Rodelsee G. Nachrichtliche Ubernahme 4. éuhd"er; Entwdurf dei Beb?ru_l_JngsE)lf?nsﬂl_nhder;alssung vom g%%Zﬁé)ZZZVI\éurdgré(jle
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2 S S S % 5 & T ; rale— o ) 13 o EINFRIEDUNGEN Zuléssig sind: *  VogelKirsche Prunus avium Kombinierte Blih- und Brachflach
3 \ % ® \\% 2 / L & l . e  ohne Einziunung e TraubenEiche Quercus pefraca - ombinierte Biun- und brachilache Bauverbotszone der Staatsstrae St 2420, gemaR Art. 23 BayStrWG, Entfernung 5 Der Entwurf des Beb ans i der F 08.02.2022 wurde mit d
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447 D\ o \3 o / // ~ = 3 - ; e  Metallzaune (ausgenommen Stacheldraht) e  Silber- Weide Salix alba Liickige Aussaat von standortspemﬂscheq Saatmischungen reg|lona|er Baubeschrankungszone der Staatstraie St 2420, gema Art. 23 BayStrWG, Entfernung
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\ \ o > / / / - _ } } o . ommer-Linde ilia platyphyllos - Blihflache aus niedrigwlichsigen arten mit angrenzendem, -
\ \ U / / I | BEWEGLICHE Bewegliche Abfallbehalter (z.B. Mlltonnen) sind in Garagen, selbstbegriinenden Brachestreifen (Verhdltnis 1:1) miteiner Breite von 7 Ny e, o[22 IR e
\ \ /”Schaﬂ / / | 3 ABFALLBEHALTER Nebengebauden oder anderen geschlossenen Nebenanlagen mindestens 10m Bereiche und Anlagen, die dem Denkmalschutz (Gemeinde Rédelsee) ’
\ \ Swe, d / g abzustellen. Dies gilt nicht, wenn diese vom offentlichen Straenraum Gebietsheimische Straucher ) (eine Mahd und Bodenbearbeitung auf dem Blihstreifen unterliegen
| \ 499 ; aus nicht einsehbar sind (z.8. aufgrund Bepflanzung). Mindestpflanzqualitat: verpflanzter Strauch, 3 Triebe 60-100 cm (vStr3Tr. 60-100) T N e
: & \ A2 Autochthone Herkunft (Vorkommensgebiet 5.1) 1. Blrgermeister Burkhard Klein
— \ ESte
| S 240 ' , BEPFLANZUNG/ Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit .
\ ‘b; \ : BEGRUNUNG U vollfiehen ur?d nachzuweisen. gelertg ' ' ' Uberschwemmungsgebiet bekannt 1971 und 1975 Sommer.
\ 5 | %94 /2 \ | PLORVINVING e  Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea ssp. sanguinea Durch die Verbesserung dgr Abflussverhaltnisse im llJmqutgrabenlund Auffullungen 7. Die Regierung/Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit (e
\ 2 703 : Die Bepflanzungen gemé Bebauungsplan sind im Baugesuch e  Hasel Corylus avellana neben dem Umflutgraben ist der Umflutgraben laut einem Bescheid vom 07.02.1986 Bescheid vom .. ... .. AZ gemaR § 10 Abs. 2 BauGB gu:”g}b";l
@ . . 72-645.1) in der Lage, ein 100-jahrliches Hochwasser schadlos abzuleiten. Die i oree
5 : darzustellen. ( genehmigt.
\ % o 0> ¢ We!rSdorn Crataegus laevigata Vorfluter in den ortsbereichen von Rédelsee und Fréhstockheim sind jedoch auch nach
?:; Die griinordnerischen Festsetzungen mit den Pflanzgeboten sind zu . W?'Qdom Crataegus monogyna den Umbaumasnahmen nur in der Lage, ein 10-jahrliches Hochwasser (Rédelbach) |
N N beachten. e Spindelstrauch Euonymus europaeus bzw. ein 30-jahrliches Hochwasser (Mihlbach) schadlos abzuleiten. 8.  Ausgefertigt
e  Faulbaum Frangula alnus
. . . NIEDERSCHLAGS- Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachfléchen *  Rainweide Ligustumvuigare 7777/ | et ,den
A. Festsetzu ngen durch Planzeichen (3)  Dieunter§4 Abs. 3, Punkte 1-5, BauNVO, genannten ausnahmsweise o o WASSER und befestigten Flachen ist entsprechend den Regeln der Technik e Heckenkirsche Lonicera xylosteum Gemeinde Rodelsee N
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) zulassigen Nutzungen sind unzulassig. Q AFE g g - a innerhalb des jeweiligen Baugrundstlcks zurlckzuhalten. e Wild-Apfel Malus sylvestris
> S % % ) E . ) ) . ) . ) o Trauben_Klrsche Prunus adus ....... . ............ e s
L _ , o . DG g o =2 2 533 Fur eine nachhaltige und kologische Regenwasserbewirtschaftung ist p 1. Burgermeister Burkhard Klein
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 36 MISCHGEBIETE (1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von NS RN je Grundstiick eine Zisterne mit mindestens 10m? herzustellen. Die e Schlehdom Prunus spinosa ssp. spinosa
BauNVO Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen. N = = > . o i . ) . N
. - EG 5] (O] - G Anordnung der Zisterne ist mit Uberlauf (Einleitung in den &ffentlichen e Stachelbeere Ribes uva-crispa 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemalfd § 10
lgEnshes et g, 4550 o s | Criraten Ensseune) i e sl Do + e B e D B T e
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m Mischoebiet § 6 BauVO 1. Wohngebéiude X E’E: x& | T . Griinstreifen verlegte Regenwasserleitung fachgerecht anzuschliefen. e  Feld-Rose Rosa arvensis zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
ISChgebiet gem. 3 b bau ' A R - E & o e  Hunds-Rose Rosa canina Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
2. Geschafts- und Blrogebaude, - €< , , . , , . geg : gsp . g : _
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Wandhéhe fiir EG + DG oder EG + KG Eg\rl\?t:; g;?]'r;a(?her:]elzttlzmgzgrsgg;rljzggé:&gr:t?nh;mz:ve;rgz:en e  Essig-Rose Rosa gallica ; MN‘(I)RZON Reggtigogjengg S8 24 Abz 3 g a;z 1 ltmd ZhSOW'E.AbS' 4 BauGB und die §§ 214
. N - . _ . 200 un auGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Private Grinflache 4 Eg::t:bgrglg\:\?es[%eevg::gsts),e 1) gemal BayBO von 1997 Art. 2 (5) Satz 2 gelten Kellergeschosse als Vollgeschosse, wenn deren * Wein-Rose Rosa rub/g/nosa ] 5
. ) Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natirliche oder festgelegt , . .. . . ,
5 Anlaggn flr Verwaltungen sowie fiir kirchliche. kulturelle. soziale G‘:‘I:é:g:gbzrrﬂzzr?el.r?n dlefBZ;ntsvggszow szre';htoineﬁr‘rltég?la(fsi) flc:gn:n:;:i ,,eSngrit gSZ%e:bgsﬂ BauNVO zur Private Park- und Ste”platze’ Grundstlckszufahrten sowie b Purpur-Welde Salix purpurea
.. . . . ) ’ ’ iff i f ist, gilt i it Art. 5i i 3 i Qg - . . . . .
Flachen fiir Gemeinbedarf gesundheitliche und sportliche Zwecke, g;aggeil;?nssgr;ggg gz;;ﬂ‘lag:’s:zzgiizsfgi Landesrecht verweist, gilt insoweit Art. 2 Abs. 5 in der bis zum E(lj,lSrg?:Sgeenr\\:\;er?fgfg;dpv%::tseer;dUI’Ch|aSSIg Zu gestalten (Z. B. humus ° Korb-Weide Salix viminalis ] _
6. Gartenbaubelriebe, | «  Schwarzer Holunder Sambucus nigra D. Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen BN s
Spielplatz 8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des c Es gilt die gemeindiiche Entwasserungssatzung. e Woliger Schneeball Viburnum lantana Gemeinde Rodelsee |
Gebiets, die (iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind. c © o XS . , , (Slege)
) x5 |8 S o ) o _ | _ e  Schneeball Viburnum opulus Folgende Vork?hrungen zur Vermeidung von aﬂenschutzrechtllchgn )
= 6ffent|iche Griinflache | o (3) Ausnahmsweise konnen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 £ o é, é, Q ybersghussgeﬁ Nled.erschlagswasser ist den Rasenmulden in den Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5 BNatSchG sind durchzufihren: 1Bu rgermelst 'é r BurkhardKIe |n """"""""""""""""""""""""""
mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern Nummer 2 auerhalb der in Absatz 2 Nummer 8 bezeichneten Teile des PR S (3ffentlllchen rinstreifen zu.zulelten. ) Gebietsheimische Saatgutmischung
Gebiets zugelassen werden. 0G é é & Uber dl?se Rasenmulden erq das Oberflachenwasser dem Herkunft U it 11 V1 Bauzeitenbeschrankung: Rodung und Ruckschnitt von Gehdélzen
Q= offentliche Verkehrsflache 3 58 CI= OG Regenruickhaltebecken zugefulfrt : ST ESprungsgenie Zum Schutz gehdlzbritender Vogelarten diirfen Gehdlze falls notwendig nur
BRE: mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern Tankstellen nach § 6 BauNVO Abs. 2 Nr. 7 sind unzulassig. EG £ 3 § 3 Von dort wird das Regenwasser gedrosselt in den Vorfluter abgegeben. auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, vom 01. Oktober bis Anmerkungen: _ , , , , ,
T © EG Der Zufluss zu den Rasenmulden ist von Abflusshindernissen e Regelsaatgutmischung RSM-Regio UG 11 Grundmischung einschlieRlich 28. Februar, zuriickgeschnitten oder gerodet werden. e st o T S S Se e e o O VemNe T sur s, o enspecorc
. /%\QL‘ b frelzuhalten Und Insgesamt SO ZU Unterha|ten, daSS der Wasserabﬂuss Hinweise: Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der Bauleitpldne anzubringen.
H . 2 . . .
] Eﬁ dffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung MII\_J_DESTGR"UND- Einzelhausbebauung: 400 m N ) o dauerhaft gewahrleistet ist. V2 Bauzeitenbeschrankuna: Baufeldraumun
Sy mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern STUCKSGRORE Doppelhausbebauung: 300 m? je Doppelhaushélfte Wandhéhe fir EG + OG PFLANZSCHEMA B Auf den Grundstticken ist spatestens 2 Jahre nach Nutzungsaufnahme der Die Baufeldraumung ga € 7um Schut in Bodenbriitern nicht wahrend der
CKS- Grundstiicke an geeigneter Stelle mindestens je angefangener 200 m? I€ Bauleldraumu a utz v utern nicht w . _,
: 5 "ok fiir Ei ANWAND- UND sind keine ErschlieBungsanlagen gem. BayBO und BauGB. GR"UNDSTUCKS Grundst[]cksflécr?e ei% hochstammiger gebietéheim%sche? Baum zu pflanzen, zu Hauptbrutzeit von Anfang Marz bis Ende Juni begonnen werden. Sollte ein 32138.538 R
dffentlicher FuBweg WOHNEINHEITEN  sind beschrénkt auf 2 pro Grundstilck flir Einzel- und Doppelhausbebauung. @ ~+ | FELDWEGE FLACHEN . e . | Baubeginn zwingend innerhalb der Vogelbrutzeit néttig sein, sind die Beb lan "Am Sch berg"
_ _ o sind beschrankt auf 8 pro Grundstiick fiir Hausarunoen 8 pflegen, zu entwickeln und zu erhalten. Davon ist mindestens ein Baum pro o PLANAR: ebauungspian m oschwanberg
mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern P gruppen. 3 —% Grundstiick als StraBenbegleitgriin im Abstand von 2 m bis max. 3 m zum Bauparzellen vorher auf magliche Vorkommen von Vogelbruten abzusuchen. 02 LAO2
] £ : - Alternativ sind die Acker- und Wiesenflachen sowie Saumstrukturen ab Mérz » Gemeinde Rodelsee
C £l | c , , , o . StralRenrand zu pflanzen (in Betracht kommen z. B. Ahorn, Eiche oder auch , : e INDEX.
Vereinsheim DACHFORM Zugelassene Dachformen sind Satteld&cher, Pultdacher und Walmdacher. el 7 0G S| 3 S EESSQE%TNE mmdelstﬁtns ein regenerativer Energietrager ist fiir das Hauptgebaude Nutzbaume, siehe Pflanzliste). bis zum Baubeginn regelmatig, mind. alle 2 Wochen, umzubrechen. 500
— Ebenfalls zugelassen sind gegenlaufige Pultdacher (ab 14° asymmetrisch mit zwei und @ ‘: (% © —— Zu ermenten. AR
mehr gegeniberliegenden Dachflachen, z. B. Atrium-Haus). f EG g 3 Die gesetzlich vorgegebenen Grenzabstande sind einzuhalten. inde R
. = Gemeinde Rodelsee
Stralenbegrenzungslinie & : o o ; Die Pflanzungen sind im Baugesuch nachzuweisen . . An den Kirchen 2
) , , ) , PHOTOVOLTAIK / Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind ohne Aufstédnderung g g : E. Hinweise n den Kirchen
e SR AR ja N . . . - 5
Flgchdagher sind ausnah"mswe|se auf Nebenggbauden: Garagen und Car?ort_s, sowie S — L SONNENKOLLEK- dgl. dachparalle! in rechteckigen Feldem, ohne Abtreppungen zulassig. 97348 Rodelsee
Baugrenze (Baufenster) Wintergarten, Terrassenuberdachungen und Eingangsuberdachungen zulassig. TOREN 2usitalich 7u d ¢ die Grundstiicksfliche b (ostaesetzt Telefon: 09323 / 89952
—— - : SPRER usatzlich zu den auf die Grundstiicksflache bezogenen, festgesetzten, ) o _ _
Wandhohe fir gegeniaufige Pultdacher First und Traufe sind freizuhalen. gebietsheimischen Baumpflanzungen diirfen auchggebietsfrer%de Laubgeholize Hohenschichtiinien (1,0 m - Raster) iroedelseede
) DACH- Die Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude sind mit Dachziegeln, Schiefer oder Zwischen Ortgang, First und Traufe zur Photovoltaikanlage ist ein Koniferen und Stauden auf den Grundstiickensfldchen aepflanzt werden. Invasive VERFAHRENSTRAGER
I Im EG+KG oder EG+DG oder EG+OG kbnnen Vollgeschosse entstehen. GESTALTUNG Betondachsteinen in rot bis rotbraunen sowie anthrazit oder grauen Farbtonen zu Abstand von mindestens 20cm frei zu halten. Arten (gebietsfremde Arten, welche durch starkes Ausb%eiﬁun sverméaen iiber Gemeinde Rédelsee
Die Zahl der Vollgeschosse ist auf insgesamt zwei begrenzt - gestalten. Andere Farbténe sind unzuldssig S S A gt der Ausbreituna durch Wurzelauslaufer heimisch 2 ¢ g 5 bestehende Grundsticksgrenzen An den Kirchen 2, 97348 Rodelsee
: : . = = i , . ussaat oder Ausbreitung durch Wurzelauslaufer heimische Arten verdrangen, ’
= 5 S Ausnahmsweise zulassig sind: schiitzenswerte Lebensragume gefahrden oder als Unkréuter wirtschaftlichegSchéden éﬁ?ﬁﬁ;‘iﬁ ilferf:
(@) offene Bauweise Alle Dachflachen konnen als Griindach hergestellt werden. £ 35 S £ Dachhautintegrierte Systeme mit der Funktion der Dacheindeckung. verursachen) diirfen nicht verwendet werden. Bei der Artenauswahl gebietsfremder 1. Biirgermeister
o ) ) = 0G § é é c DG § Pflanzen soll auf einen Nutzen fiir die heimische Fauna geachtet werden (z. B. ————— vorgesehene Grundstiicksgrenzen
_ i o Bei einer Nutzung von Flachdachern auf Nebengebauden, Garagen oder Carports als o ¥ 5 3 |la " ARTENSCHUTZ / Schonende Bauausfiihrung: ungefilllte Bliiten, die den Insekten Pollen und Nektar bieten). ARCHITEKT:
nur Einzel-und Doppelhauser zulassig Dachterrasse sind diese auferhalb der Baugrenzen und in einem Abstand von 0 -3 m % EG g s g ' P,
. o g : EG MARBNAHMEN ZUR - Baufeldbeschrankung: Baustelleneinrichtung und Lagerflachen . . o ) . r ingenieure gmbh
zur Grundstiicksgrenze unzulassi € % g g g ’
g g. @ VERMEIDUNG UND . . . . Fur private Heckenpflanzungen sind gebietsheimische Straucher aus der Artenliste 97082 Wiirzburg Moltkestrale 7
i i H - S o——E —k werden innerhalb des Plangebietes angelegt. Eine zusatzliche zum Pflanzschema A bevorzugt zu wahlen. Gebietsfremde, nicht invasive Flurnummer Tel. +49 931 4973780
ausgruppe . e MINIMIERUNG 5 5 : ’ oL T e
N ) temporare Beanspruchung von Flachen auerhalb des Gehdlzarten sind zulassig. Lebensbdume und Hiba-Lebensbaume info@roe-ingenieure.de
Wandhéhe fir Pultdacher Geltungsbereichs ist nicht zulassig. , o o www.roe-ingenieure.de
i Sagi 5 DACHNEIGUNG Die Dachneigung betrégt fur EG + DG 14°- 52°. Fir EG + OG 14°- 37° . . . . . (Pflanzengattungen Thuja und Thujopsis) sowie Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus)
0.35 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z.B. 0,35 Fiir Pultdicher betraat die Dachneiqun 140_25'0 ' - Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im und Portugiesische Lorbeerkirsche (Prunus lusitanica) sind fiir Heckenpflanzungen in vorhandene Haupt- und Nebengebéude
: 9ung ' ABSTANDSFLACHEN  Fur Abstandsflachen gilt die Bayerische Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung. Aultenbereich, deren Abstrahlung nach unten gerichtet ist - soweit allen Arten und Sorten unzulassig. ARSTAS PHANLNGSPRASE
Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 0,7 eine Beleuchtung erforderlich ist. S . . _ L 3 5 1:1000 Entwurf
Die Dachneigung der Nebengebaude darf nicht steiler die Dachneigung des Nicht Uiberbaute Grundstiicksflachen sind als moglichst flachendeckende, 1 MaRangaben in Meter ’
} ) Hauptgebaudes sein. BEZUGSPUNKT Bezugspunkt ist der jeweilige topographisch héchste Punkt an der . . _ geschlossene Vegetationsflachen zu entwickeln. Mindestens missen jedoch 70 % - ion 2-0- PN
Flachen fur Versor | . . " . w Baneldraumung Ackerflachen A ; ; ; Begriindung Version 2-0-0
D . gungsanlagen dffentlichen Verkehrsflache innerhalb der StraBenfassadenlange, vor : der Flachen mit Vegetation bedeckt sein und entsprechend gepflegt und dauerhaft " "
Zweckbestimmung Elekirizitat ) . . . S ) der Mitte des Hauptgebaudes. Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschigben des erhalten werden. - Bebauu n93p|an Am Schwanbe rg
HOHEN- Wen.n das zweite Vollgeschoss im De_zchgesphoss liegt, betrégt die zulassige Wandhdhe Oberbodens muss nachgewiesen werden, dass keine aktuellen Bruten | | ) o . ——————— Bestandsvermessung it int iert Gril d
@ Flichen fiir die Wasserwirtschaft EINSTELLUNG g.aX|maI.4,5|O r\;‘v ar(‘jio__nhs’[eg‘ Pgtrﬁg'f_sif maxwgal 6’50|[n-fl o utdichom befiiat 6.50 Bei Eckgrundstiicken kann der fiir den Bauwerber ginstiger gelegene von Feldvdgeln auf der Flache vorhanden sind. Die festgesetzte Mindestflachendeckung der Vegetation gilt auch bei der Anlage von mit Integrierter Lrunoranung
DER GEBAUDE ie maximale Wandhche bei Pultdéchern und gegenlaufigen Pultdéchern betragt 6,50 m. Punkt gewahlt werden. - Bei Baubeginn im Friihjahr kann vorbersitend bis zum 01. Mrz mit Steinen, Kieseln oder Holzhackseln bedeckten Flachen. sosctosssanl | Bauwe Ilo — Fortschreibung
o eine Schwarzbrache (vegetationsfreier, geeggter Zustand) . . . . NUTZUNGS- eschossza auweise 7B, BBPL Bebauungsplan Begrindung
Ausgleichsflachen FIRSTHOHE Die maximal zul3ssige Firsthdhe betragt Bezugspunk Frstche: hergestellt werden, um die Attraktivitt fiir Feldvogel zu Die festgesetzte Vegetationsdecke ist durch Pfianzungen in den anstehenden Boden SCHABLONE GRZ | GFZ 0.35 DATUM ndex | Version Bemerkungen Index | Version Bemerkungen
—_— ) bei Pultdachern 8,0 m e At reduzieren. (zju entwickeln. Pflanzungen in mobilen Pflanzgefalen stellen keine Vegetationsdecke 20.04.2021 o0 ot 200 - 00 o020 -
—e—o—9o0o— Abgrenzung unterschiedlicher NUtZUﬂg - bel gegenlanlgen Pultdachern 9,00 m D BEARBEITER: 2-0-0 08.02.2022 Abwagung Entwurf 200 08.02.2022 Abwagung Entwurf
- beianderen Dachformen 12,0 m - . : o DENKMALPFLEGE GemaR Art. 8 Abs. 1. Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde von M. Prostier Billigung Entwurf Billigung Entwurf
Bezugspunki Wandhohe: - Bei der Baufeldfreistellung im Friihjahr sind aktuelle Vogelbruten , . . . . . . .
Schnittpunkt AuBenwand / kontrolli O private Baumpflanzung ohne Standortbindung, durch die Grundstlickswerber auf ihren Bodendenkmalern unverziglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege - GEZEICHNET
- , i Opetant Dechnast 2L konfroflieren. jeweiligen Grundstiicksflachen entsprechend der griinordnerischen Festsetzungen Aufenstelle Bamberg oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden und die K. Philipp
=g B F t t d h T t FASSADEN- Grelle fernwirkende Farben sind unzulassig. iz . . ; -
2 . Frestseizu ngen urc ex GESTALTUNG | durchzufiihren. aufgefundenen Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen (Art. 8, Abs. GEPRUFT:
g|  (§9BauGBundAr. 81 BayBO) B FUNDAMENTE Fundamente, die beim Setzen von Rabatten- und Pflasterstreifen zur _ o 2 BayDSchG). M. Wieland
3 B Abarenzuna zwischen &ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Gebietsheimische Baumarten Fir Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine DATEIPFAD:
& g g p
% § 4 ALLGEMEINE (1) Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. GARAGEN UND .Garagen. und _Carports Konnen auch agf&erhqllb der_ Baugrenzen err?.c htet werden, Bezugspunkt: } % Grundst@cksﬂ?chen e_rforder_lich Wef?'e“’ diirfen auf den privaten s. Liste Pflanzschema A d.enkmallreghtliche Erlaqbnis gem. Art..7.1 BayD"S ChG notwendig, die in einem NP
5 \WWOHNGEBIETE CARPORTS jedoch nicht hinter den Baugrenzen, die der éffentlichen Verkehrsfldche abgewandt OK ofetiche Verkehrsachs E Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,50 m angelegt werden. eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren STEMPEL
2 BauNVO (2) Zuléssig sind sind. Steenbegrenangeine \%V Gleiches gilt fir Fundamente der Straltenbeleuchtung. Gebietsheimische Straucher Denkmalschutzbenorde von der Gemeinde zu beantragen ist.
g [ s. Liste Pflanzschema A
N 1 Wohngebéude Der Mindestabstand bei offenen Garagen (Carports) und geschlossenen Garagen ) _ o S .
= ' . ’ o . betra dffentlichen Verkehrsflache 3.00 OBERBODEN Das Abschieben des Oberbodens ist nur auBerhalb der Brutzeit der VERSICKERUNGS- Fir Versickerungseinrichtungen ist die Niederschlagsfreistellungsverordnung
b 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und etragt zur offentlichen Verkenrsflache 3,00 m. — ) : o : ] .
= ' Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerl%sbetriebe Feldvogel (Brutzeit = Anfang April bis Mitte Juli) durchzuflihren. Werden EINRICHTUNGEN (NWFreiV) vom 01. Januar 2000 mit Anderung vom 01.10.2008 zu beachten.
- N : o ’ , ird ni Baugrundstiicke brach liegengelassen, dirfen diese nur auBerhalb der
3 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Der Vorraum wird nicht als Stellplatz anerkannt. o
P Brutzeit gemaht oder gemulcht werden.
N Zwecke
S3 | Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht verdffentlicht, vervielféltigt oder geandert, noch fiir ein anderes
- | Bauvorhaben genutzt werden, als fiir das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.
M:\_MPrj\2020\M20053S\03 Entwurf\04 Plane\02_LA02-200

rd ingenieure gmbh 97082 Wiirzburg Tel. +49 931 497378-0 23.02.2022
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