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1 PLANUNGSVERLAUF
1.1 Veranlassung zur Planung

Im Ortsteil Michelfeld der Stadt Marktsteft soll eine Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet
werden, im Bereich vor dem westlichen Ortseingang nach Michelfeld.

Als Vorhabentrager tritt die Solarkraftwerk Michelfeld GmbH & Co. KG auf. Die Stadt Markt-
steft steht dem Projekt positiv gegeniiber und hat daher am 26.04.2022 sowohl den Aufstel-
lungsbeschluss fur den entsprechenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Solarkraftwerk Michelfeld“ als auch den Beschluss zur erforderlichen 8. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes gefasst.

Die Kostenregelung erfolgt tGber den Durchflihrungsvertrag, den die Stadt mit dem Vorha-
bentrager schliel3en wird.

Der Auftrag zur Bearbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erging an die Pla-
nungsgruppe Strunz, Ingenieurgesellschaft mbH in Bamberg.

1.2 Abstimmung auf andere Planungen und Gegebenheiten

Flachennutzungsplan

Die Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft ausge-
wiesen. Die erforderliche Anderung der baulichen Nutzung erfolgt im Parallelverfahren ge-
maR § 8 BauGB. Der entsprechende Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde ebenfalls am 26.04.2022 gefasst.

Freileitungen
Nordlich des Geltungsbereichs verlaufen parallel drei Freileitungen. Dies sind von Nord nach
Sud:

110 kV-Freileitung Bahnstrom

110-kV-Freileitung N-Ergie Netz GmbH

110-kV-Freileitung N-Ergie Netz GmbH

Hier gilt jeweils ein Schutzstreifen von 30 m (beiderseits der Leitungsachse), der bei der sid-
lichsten Leitung den Geltungsbereich gerade noch tangiert, aber nicht in ihn hineinragt.

Westlich des Geltungsbereichs verlauft eine 20-kV-Freileitung der N-Ergie Netz GmbH. Hier
betragt der Schutzstreifen 10 m (beiderseits der Leitungsachse). Der Geltungsbereich wird
nicht tangiert.

Telekommunikationsleitung

Etwa in der Mitte des Geltungsbereichs verlauft eine Telekommunikationsleitung der Tele-
kom. Hier gilt ein Schutzstreifen von 1,0 m beiderseits der Leitungsachse. Dieser Bereich
wird von einer Modullberstellung entsprechend freigehalten (s. Kapitel 5.7).

Bodendenkmale

Sudlich der geplanten Anlage befindet sich gemafl Bayerischem Denkmal-Atlas in einer Ent-
fernung von etwa 350 m das Bodendenkmal D-6-6327-0047, eine Freilandstation des Meso-
lithikums und Siedlung der Urnenfelderzeit. Das Benehmen ist nicht hergestellt.
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Da sich in der weiteren Umgebung nach Siiden und Osten weitere Bodendenkmale befin-
den, muss auch im Geltungsbereich mit Funden gerechnet werden. Hinsichtlich der Vorge-
hensweise beim Auffinden von Bodenfunden sind entsprechende Hinweise in den Textteil
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Einspeisestelle

Als kunftige Einspeisestelle ist das Umspannwerk nordostlich von Marktsteft, etwa 2,5 km
nordwestlich der geplanten PV-Anlage, vorgesehen.

Klassifizierte Stra3en

Aufgrund der Lage an der StaatsstraRe St 2420 bzw. der KreisstraRe KT 23 ist sicherzustel-
len, dass durch die Module keine die Verkehrssicherheit gefahrdenden Blendwirkungen auf-
treten. GemanR beiliegendem Blendgutachten (s. Anhang 1) sind durch die Ausrichtung der
Module nach Suden mit einer Neigung von 15 — 20 Grad keine unzulassigen Blendwirkungen
zu erwarten. Die Bauverbotszone von 20 m (bei Staatsstral3en), gemessen vom Fahrbahn-
rand, ist von baulichen Anlagen freizuhalten. Das Staatliche Bauamt Wirzburg akzeptiert
eine Eingrinung ab 10 m Entfernung vom Fahrbahnrand, womit auch einer Blendwirkung
entgegengewirkt werden kann. Die im Plan eingetragenen Geholze entlang der genannten
Stral3en sind stellenweise vermafdt, um zu zeigen, dass die geforderten Mindestabstande
eingehalten werden.

1.3 Verfahrensschritte

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird nach dem im Baugesetzbuch vorgeschriebenen
Verfahren aufgestellt. Nachfolgend aufgefiihrte Verfahrensschritte sind vorgesehen bzw.
bereits durchgefuhrt (die Daten werden im laufenden Verfahren ergénzt):

26.04.2022 Aufstellungsbeschluss
26.07.2022 Beschluss des Vorentwurfs
12.08.2022 Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 Abs. 1 BauGB

16.08. — 16.09.2022 friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 1 BauGB
Beratung der Stellungnahmen und Billigung des Entwurfs

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gemar 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beratung der Stellungnahmen
Beschluss der Satzung

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / der Genehmigung
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1.4 Grundlagen des Bauleitplanverfahrens

Rechtliche Grundlagen des Verfahrens sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. 1 S. 674)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), und

die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch 8§ 4 des Gesetzes vom 25.05.2021
(GVBI. S. 286).

2 BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES
2.1 Abgrenzung des Planungsgebietes
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden:  durch die Flur-Nr. 2011 (Wirtschaftsweg), Gemarkung Michelfeld
Im Osten: durch die Flur-Nr. 2026, Gemarkung Michelfeld
Im Stden: durch die Flur-Nr. 1994, Gemarkung Michelfeld
Im Westen:  durch die Flur-Nr. 1998, Gemarkung Michelfeld

Der Geltungsbereich umfasst die Flur-Nrn. 1995, 1996 und 1997 der Gemarkung Michelfeld
mit einer Flache von 11,6282 ha.

Die erforderliche Ausgleichsflache kann im Geltungsbereich ausgewiesen werden (s. Um-
weltbericht im Anhang 2 zu dieser Begriindung).

2.2 Aktuelle Nutzung und Grundstucksverhéaltnisse

Die betreffenden Grundstiicke werden aktuell ackerbaulich genutzt. Der Vorhabentrager
kann Uber die Flachen verfigen.

3 GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

3.1 Art der baulichen Nutzung

Im Baugebiet wird als bauliche Nutzung sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Photovoltaik* gemal § 11 BauNVO ausgewiesen. Ziel ist die Nutzung des Baugebie-
tes fUr eine Photovoltaikanlage zur Erzeugung regenerativer, klimaneutraler Energie, die in
das o6ffentliche Netz eingespeist wird.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,6, bezogen auf die umzaunte Flache.
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Fur die baulichen Anlagen wird eine H6he von maximal 3,50 m Uber dem nattrlichen Gelan-
de festgesetzt.

Die Modulhéhe wird zwischen 0,8 m (Modul-Unterkante) und der maximal zulassigen Anla-
genhthe von 3,50 m liegen. Die Oberkante der Modultische wird voraussichtlich niedriger
liegen (etwa 3,00 m), die Zulassigkeit von 3,50 m gewahrt eine gewisse Flexibilitdt im Hin-
blick auf die marktwirtschaftliche und technologische Entwicklung sowie beim mdglichen
Ausgleich von Niveauunterschieden des Gelandes.

Nebenanlagen, z. B. Trafostationen, dirfen eine Hohe von maximal 3,50 m tber dem nattrli-
chen Gelande erreichen (maRgeblich: Schnittpunkt Aul3enwand mit Oberkante Dachde-
ckung).

Mit der im Plan festgesetzten Anlagenhdhe von 3,50 m sind also alle baulichen Einrichtun-
gen im Geltungsbereich erfasst. Ausnahmen fiir punktuelle Uberwachungseinrichtungen
(Kameramasten) bis 8,0 m Hohe sind zulassig.

3.3 Bauliche Gestaltung, Uberbaubare Grundstiucksflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflaichen sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch
Baugrenzen kenntlich gemacht. Innerhalb der Baugrenzen sind die Modultische und Neben-
anlagen (Stationsgebaude) zulassig.

Eine Einzaunung der Anlage ist aus versicherungstechnischen Grunden erforderlich. Zur
Schaffung von Durchlassen fiir Klein- und Mittelsauger ist ein angemessener Bodenabstand
des Zaunes in den textlichen Festsetzungen festgesetzt (20 cm, siehe auch Umweltbericht).
Die zulassige Zaunhohe betragt 2,20 m inkl. Ubersteigschutz.

Der Zaun darf auRerhalb der Baugrenze errichtet werden.

3.4 Flachenaufteilung

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt 11,6282 ha.

Diese Flache teilt sich wie folgt auf:

Sonderbauflache 9,6304 ha 82,8 %

Bruttobauland 9,6304 ha 82,8 %

Grinflache 0,6393 ha 55 %

Ausgleichsflache 1,3585 ha 11,7 %

Gesamtflache 11,6282 ha 100 %
4 UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht befindet sich im Anhang 2 zu dieser Begriindung.
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5 VORGESEHENE ERSCHLIESSUNG
51 Verkehr

Die verkehrsmaRige HaupterschlieBung des Baugebietes erfolgt (ber die Staatsstrale
St 2420, von der ein landwirtschaftlicher Weg (Flur-Nr. 2026, Gemarkung Michelfeld) nach
Norden abgeht, der als Zu-/Abfahrt dient. Eine weitere Zufahrtsmoglichkeit besteht von Nor-
den, Uber den Wirtschaftsweg Flur-Nr. 2011, Gemarkung Michelfeld, der vom genannten
Wirtschaftsweg Flur-Nr. 2026 nach Westen abgeht.Innerhalb der Bauflache erfolgt die Er-
schlieBung auf privater Basis durch den Vorhabentrager selbst (private ErschlieBung). Dabei
bleiben die mit 5 m Breite vorgesehenen Um-/ Durchfahrten unbefestigt; lediglich der Bereich
der Zufahrten wird mit grobem Schotter befestigt.

5.2 Wasserversorgung

Hinsichtlich Brauchwasser wahrend der Bauphase und Ldschwasser im Brandfall wird eine
Wasserversorgung benétigt. Diese ist durch einen vom Betreiber der Photovoltaikanlage zu
erstellenden Anschluss an das Wasserversorgungsnetz der Stadt sicherzustellen.

5.3 Abwasserbeseitigung

Schmutzwasser fallt nicht an.

Die Regenwasserableitung erfolgt kiinftig unveréndert tUber die Flache wie vor Errichtung der
Anlage. Die Situation des Abflusses von Oberflachenwasser wird dabei durch die Anlage als
Grinland mit seiner starkeren Rickhaltefunktion im Vergleich zu den bisherigen Ackerfla-
chen eher verbessert. Auf zusatzliche Rickhalteflachen kann daher verzichtet werden.

Schichtwasseraustritte sind nicht bekannt. Angesichts der nur oberflachlichen Beanspru-
chung des Geléandes sind die Grundwasserverhéltnisse nicht von Belang.

54 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Fur eine Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen wird der Vorhabentrager eine
entsprechende Abstimmung mit der Deutschen Telekom vornehmen.

5.5 Netzeinspeisung

Es ist angedacht, die Einspeisung in das Stromnetz tber das ca. 2,5 km nordwestlich des
Vorhabengebietes befindliche Umspannwerk ndordlich von Marktsteft vorzunehmen.

5.6 Uberschlagige Baukosten der ErschlieRungsanlagen

Offentliche ErschlieBungsmaRnahmen erfolgen nicht. Die Kosten der privaten Erschlie-
Bungsanlagen werden vom Vorhabentrager Ubernommen. Auf eine Kostenschatzung wird
daher verzichtet.

www.planungsgruppe-strunz.de
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5.7 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

In der Anlage zu dieser Begriindung ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt
(Modulbelegungsplan, mit Ansichten zur Einzaunung und Modulneigung).

6 SONSTIGE MASSNAHMEN ZUM UMWELTSCHUTZ

Durch die Aufplanung werden landwirtschaftlich genutzte Flachen dieser Nutzungsform ent-
zogen. Die Flachen werden an den Betreiber des Solarparks verpachtet bzw. verkauft; mithin
sind die bisherigen Eigentiimer derzeit bzw. in naherer Zukunft nicht an einer landwirtschaft-
lichen Nutzung der Flachen interessiert. Die Vorteile fur Natur, Landschaft und Umweltschutz
respektive Klimaschutz im Vergleich zu intensiv betriebener Landwirtschaft wirken positiv.

Blendwirkungen auf den Stralenverkehr auf der angrenzend verlaufenden Staatsstralle
St 2420 wurden untersucht (s. Anhang 1). Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass un-
zulassige Blendwirkungen bei Modulneigungen von 15° bis 20° ausgeschlossen werden
konnen.

7 BETEILIGTE FACHSTELLEN

Am Bebauungsplan-Verfahren werden die nachfolgend aufgefiihrten Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange, die betroffen sein kbnnen, beteiligt:

1. Landratsamt Kitzingen (Stadtebau, Naturschutz, Technischer Umweltschutz, Wasserwirt-
schaft, Bodenschutz, Brandschutz, Gesundheitsamt)

2. Regierung von Unterfranken (Hohere Landesplanung, Brand- und Katastrophenschutz)
3. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
4. Staatliches Bauamt Wirzburg
5. Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Aul3enstelle Kitzingen
6. Regionaler Planungsverband Wirzburg
7. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Referat B Q, Minchen
8. Amt fir Landliche Entwicklung Unterfranken
9. Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Aul3enstelle Kitzingen
10. Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschéftsstelle Unterfranken
11. Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Siuid, Wiirzburg
12. Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim
13. LKW - Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH
14. N-Ergie-Netz GmbH, Nirnberg
15. PLEdoc GmbH, Essen
16. Kreisheimatpfleger Reinhard Hil3ner
17. Kreisbrandrat Dirk Albrecht
18. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Kitzingen
19. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

Nachbargemeinden
20. Stadt Kitzingen
21. Stadt Marktbreit
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22. Stadt Mainbernheim

23. Markt Obernbreit

24. Gemeinde Segnitz

25. Markt Seinsheim

26. Gemeinde Sulzfeld a.Main
27. Markt Willanzheim

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird im laufenden Verfahren der Offentlichkeit, den be-
troffenen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zur Stellungnahme zugelei-
tet. Sofern sich Anderungen ergeben, werden Plan und/oder Begriindung fortgeschrieben.

Aufgestellt:
Bamberg, den 26.07.2022
Ku-22.037.7

Fur den Fachbereich
Landschaftsplanung:
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i. A. Bubholz
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Planungsgruppe Strunz
Ingenieurgesellschaft mbH
Kirschackerstr. 39, 96052 Bamberg
 0951-98003-0
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Fur den Fachbereich
Bauleitplanung:
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i. A. Kutzner
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