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— E— N Y S Nadten ‘ — \ T ———— Grunstreifen und Randbegrinungen sind von jeglicher sonstiger CEF-MARNAHMEN CEF-Malinahmen sind Maldnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ALTLASTEN Sollten im Planbereich Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
\O—r‘e’ B =t 18,1 ¢ \ Nutzung freizuhalten. Okologischen Funktionalitat (= vorgezogene Ausgleichs-MalRnahmen) angetroffen werden, sind diese nach Bodenschutzrecht hinsichtlich des
! T T = Die Randbegriinung eignet sich zur Anlage von Steinhaufen oder i.S.v. §44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG. Wirkungspfades Boden - Gewasser in Abstimmung mit Landratsamt und
- Trockenmauern. Weiterhin kann eine Unter- und Vorpflanzung der Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg durch einen zugelassenen
= Hecke mit heimischen Blutenstauden und heimischen Bodendeckern Sie sollen betroffene Lebensraume und Arten in einen Zustand Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu untersuchen, zu bewerten
- erfolgen oder eine Blumenwiese zwischen Rasen und Hecke angelegt versetzen, der es den Populationen ermdglicht, einen geplanten Eingriff und ggf. zu sanieren.
) werden. schadlos zu verkraften. Diese mussen rechtzeitig, also vor Beginn der
- Baumalnahmen, umgesetzt werden, um ihre Wirksamkeit bereits vor
ﬁ . ) o _ dem Eingriff zu garantieren. BRANDSCHUTZ-  Bauantrage fur solche Vorhaben, die die einschlagigen
| NIEDERSCHLAGS- von versiegelten Flachen wird in Retentionsbecken gesammelt und ANFORDERUNGEN Brandschutzanforderungen der BayBO nicht erfiillen oder bei denen von ==
WASSER gedrosselt der Kanalisation zugefuhrt. CEF01 CEFO01: Als Ersatz fiir die zerstdrte Fortpflanzungsstétte der Feldlerche Brandschutzanforderungen abgewichen werden soll und Antrage die
innerhalb des Gelt bereiches wird ¢ anfallend muss an geeigneter Stelle eine 1 ha (prd Brutpaar 0,5 ha) groe Gebaude besonderer Art und Nutzung oder fir besondere
Sner:ﬂ? h s e ur?gsRerelc efsf W|rbarr]19|freg » antaten les g Bliihfliche/streifen oder Ackerbrache entstehen. Die Flache kann sich Personengruppen betreffen sind im Rahmen des
7 atc acI:D_en(\;ve_\_s;sse:jln Beghe"r;fu ang hed a e;nbzqtszlmtrpgcvanf:? aus mehreren, mindestens 0,2 ha groRen Teilflichen zusammensetzen. Baugenehmigungsverfahrens vorzulegen.
- Eu Zen. IeD ro :b ets bletTZ)Ve\lr: 231002 .ein rb cl Shta U Ein Wechsel der Flache ist jahrlich mdglich, spatestens alle drei Jahre . _ ) .
a2/ | emessen. Las Arbeiisbla , )< IStzU beacnten. verpflichtend. Die Flache(n) sind liickig anzuséen, um Rohbddenstellen Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gebaude errichtet
T Fur starkere Regenfalle muss ein Notiberlauf in das Regenrick- zu erhalten. Der Einsatz von Pestiziden oder Diingemitteln ist innerhalb werden, bei denen der Fuboden eines Geschosses, in dem
| - haltebecken vorgesehen werden. o der Flache nicht zuléssig. Es darf keine Unkrautbekampfung (weder Aufenthaltsraume méglich sind, mehr als 7 m (iber der natiirlichen oder
L - Vorgaben Qes DWA Merkb"Iattes M 153 "Handlungsempfehlungen zum Rettungsweg durch bauliche MaRnahmen zu sichern.
s \ Umgang mit Regenwasser” zu beachten. CEF02 CEF02: Alternativ hierzu kann auch an geeigneter Stelle eine 1 ha (0,5
\ h Brut Re Wechselbrach legt werden. Die Flache ist
Falls eine Drainageleitung verlegt wird, darf diese nur in den geplanten ni:r?tr(;in;:sp;ear:)u?\rg ir(; jéﬁr(I:ic:n ;3:0:82??;\/66%8\’;3: I—elglftele ache 1s .
geﬁgﬂ\:vasserkangl ngesle'r:et vl/erden. Dkas Ellqlfltenbvc?(n Hang- und umzubrechen. Die gesamte Flache kann im Spatsommer gemaht F NaCh I’IChtlIChG Ubernahme
Pfivlaczte g;vrvkasjr?; Igteﬁglétzem(l;rlzj\ggztsuecrk:znu?‘alr? rt;irsgv;z. werden. Das Mahdgut ist zwingend zu entfernen. Weitere (§ 9 BauGB Abs. 6)
. ) . ' . Bearbeitungsmalnahmen sind nicht vorgesehen. Der Einsatz von
FuBgan?fer\A;egePEmdt wasserdurchlassig zu gestalten (z. B. humus- oder Pestiziden oder Dungemitteln ist innerhalb der Flache nicht zulassig. Es . . _
rasenverfugtes Pflaster). darf keine Unkrautbekampfung (weder chemisch, mechanisch oder Vogelschutzgebiet Sldliches Steigerwaldvorland 6227-471
\\ \\ Es gilt die gemeindliche Entwasserungssatzung. thermisch) stattfinden.
\ A - L Y, vorh. Versorgungsleitung Strom (westlich und sudlich des
- T - S Gelt bereich ordlich i halb des Gelt bereich
\“\ \ PHOTOVOLTAIK/ Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind dachparallel in rsg__m‘oFSCh\unrgi";:7 urielrjirr]gisscﬁreég I(es-’;:t:elltcr:aslgg% 3 Abses1 Ner l;ggéaigg) es),
\ o\ SONNENKOLLEK- rechteckigen Feldern, ohne Aufstanderung dgl. zulassig. Rd, ’ ' '
A TOREN )
- First und Traufe sind freizuhalten. Fir die Leitungstrasse besteht ein Schutzstreifen von beiseitig 1,00 m ab
~_ - j T Leitungsachse. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Be- und Uberbauung, Vorhabenbezogener Bebauungsplan
o VA WERBEANLAGEN Werbeanlagen sind bis 9,0 m zulassig, diirfen die Gesamthohe der Uberschtittung und Bepflanzung mit Baumen, Buschen 0.a. freizuhalten. w006l Frahstockheim”
U Gebaude jedoch nicht Giberragen. ; Erdarbelt"en im B?relch des Sch.utzstrelfens uber.elne Tlgfe von 0,30 m
- \ o\ ; bzw. Gelandeveranderungen durfen ohne vorherige Zustimmung der
I i ; ; ; ; o i | N-Ergie Netz GmbH nicht ausgefuhrt werden
RN Die Anlagen sind so zu installieren, dass Blendwirkungen fur die ; g g " ge . _ _
o \ Verkehrsteilnehmer auf der Kreisstrale KT 13 ausgeschlossen werden | Der Bestand, Betrieb, die Entstorung und der Unterhalt der Kabeltrasse  \V.m § 12 BauGB (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
0 \ \ kénnen / mussen jederzeit sichergestellt bleiben.
\ ; fur das Gebiet der Flurnummern 310, 310/1, 310/2
oee an . | vorh. Versorgungsleitung Strom (Westlich Geltungsbereich
B A\ C. Grunordnerische Festsetzungen | CEF01 oder CEF02 e e e+ Ausgleichsflache)
i ; oberirdisch, 20 kV Hochspannungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
| | Pannungsleitung (5 ) VERFAHRENSVERMERKE
o KOMPENSATIONS- Weitere Festsetzungen sind dem Ausgleichsflachenplan und ;‘
MARBNAHMEN UND Grinordnung zu entnehmen, die als Anlage 3 Bestandteil des ; FUr die Leitungstrasse besteht ein Bewuchsbeschrankungsbereich von
V- ’ Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Fa. Intraprofil, Frohstockheim, j NORDEN _— iseiti i i i ¥
vt \ GRUNORDNUNG sind 9 gsp P | M 1:2000 23:8(6;2262'36,0:1iineianbetzgl:gvsvauc:;]sseﬁgﬂgevr::IAtr) gée;eseB?{:;(;Tivse(:g;ffn Der Gemeinderat Rodelsee hat in der Sitzung vom 21.04.2022 gemafl
A\ J ' ; : ' ’ gep ' § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
ST ;‘J Die Griinordnung im Teil C. ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen ‘ Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.04.2022 ortsublich bekannt gemacht.
i J Bebauungsplan Intraprofil, Frohstockheim. Cpmp e s . : - N e :
_ I uungsp profi ' bestehende Ausgleichsfliche 2,5 ha Artenschutz (Feldlerche) 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
oe b & 77 |+ ‘,/’i/ /] e/ “;‘ b Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
=7 7] g/ J )L L LS bl /1 | e" vom 21.04.2022 hat in der Zeit vom 13.05.2022 bis 20.06.2022 stattgefunden.
§ i/ | s SRRy Ausgleichsflache Artenschutz 1,0 ha (ext ’
e / e L} .1 D. Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen G rrrrord] usgleichsflache Artenschutz 1,0'ha (extern) R y ) e
_ i 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
. FASSADEN Fiir die Farbaeb ind gedeckte Farbténe d.h. kei . in Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen éuskglelglzﬂ?che (FLNr. 779) gemaRl § 4 Abs. 1 BunB far Qen Vorentwurf des_BebauungspIans in der Fassung
A. Festsetzu ngen durch Planzeichen m . bur ie Far geFunts):th»m gedec edar Ccame" " el_nE re(ljn Vl\éel ben Verbotstatbestanden gemaR § 44 Abs. 11.V.m Abs. 5 BNatSchG sind mkg. Rodelsee vom 21.04.2022 hat in der Zeit vom 13.05.2022 bis 20.06.2022 stattgefunden.
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) zw. primaren Farbtone zu verwenden. Grelle fernwirkende Farben durchzufiihren: ' .
sind unzulassig. Entwicklungsziel: 4. Zu dem Entwurf des Baubauungsplans in der Fassung vom 23.08.2022 wurden die
_ o ] . . . Kombinierte Bliih- und Brachfliche / Wechselbrache Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB in der
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Eine teilweise Begriinung von Fassadenflachen wird empfohlen. MO1: Gehblzfallungen sind auBerhalb der Schutzzeiten fiir Brutvigel, ’ nere S Zeit vom 12.09.2022 bis 12.10.2022 beteiligt.
also im Zeitraum zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzu-
. Die Gebaude sind spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit flhren. MaBnaﬂhm.en: B . 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.08.2022 wurde mit der
@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO entsprechend der Baubeschreibung bzw. der Baugenehmigung zu * Luckige Aussaat von standortspezifischen Saatmischungen Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.09.2022 bis 12.10.2022
verputzen oder zu verkleiden. MO02: Ab Mitte Mérz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriiter vor regionaler Herkunft unter Beachtung der standorttypischen offentlich ausgelegt.
5 orivate Griinflache (Randeingriinung) mit MaRangaben und wahrend der Bauphase bei Baustopps zwingend nétig, damit die Se.geteilvegetatlon und Er'halt von R?hbogenstellen | _ _ ) _ _
o _ S Végel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Hierfar e  kein Dinger- und PSM-Einsatz sowie keine mechanische 6. Die Gemeinde Rodelsee hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
BEZUGSPUNKT Die mlttl_g festgeset"zten Bezu__gspun_kte in den Gewerb__egebletsflgchen mulssen ca. 2 m hohe Stangen (liber Gelandeoberflache) mit daran Unkrautbekampfung zulassig e den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
E:I private Verkehrsflache geben die Bezugshdhe zur Hoheneinstellung der Gebaude an diesem befestigten Absperrbandern von ca. 1-2 m Lange innerhalb der e Bliihflache aus niedrigwiichsigen arten mit angrenzendem, e als Satzung beschlossen.
mit Angabe der Querschnittsbreite in Metern Punkt vor. eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen mussen in selbstbegriinenden Brachestreifen (Verhaltnis 1:1) mit einer
regelmafRigen Abstanden von etwa 25 m aufgestellt werden. Breite von mindestens 10m s yden .
abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 4 BauNVO) Bezugspunkt fiir die Bauhéhe im Gewerbegebiet ist der topographische . o ) *  keine Mahd und Bodenbearbeitung auf dem Blihstreifen Rodelsee
In der abweichenden Bauweise ist die Errichtung der Gebaude mit . Punkt in der Mitte der nordlichen GewerbegebietSﬂéChe mit einer Hohe MO3: Wo nicht Zwa"ngSIanlg Gehplze Zur Umsetzung deS Bauvorhabens
a seitlichem Grenzabstand der offenen Bauweise festgesetzt, jedoch von 232,00 m 4. NN. entfernt werden mussen, muss die momentane Vegetation erhalten : : B ............ t ..... BkthI .............................. Sieqgel
- - L ) - ' ’ bleiben. Zu den zu erhaltenden Gehdlzen muss dauerhaft ein 3 m breiter E. Hinweise urgermeister burkhard Riein (Siegel)
diurfen auch Gebaude mit einer Lange von tber 50,00 m errichtet . . . ) .
werden Pufferstreifen eingehalten werden. In diesem Bereich muss ein s
| Bezugspunkt fir die Bauhdhe im Gewerbegebiet ist der topographische Altgrasstreifen entwickelt werden. Hierfur muss dieser Bereich einmal o ) S . [B)as Landratslamt K'témgin .hat den
@ Punkt in der Mitte der siidlichen Gewerbegebietsflache mit einer Hohe janrlich, allerdings friihestens ab 15. Juli gemaht werden. Das Mahdgut Lo Hohenschichtlinien (1-m Raster) A(;bauungsp an mit esc18|it\)/omz.é....éé ...... ,
zulassige Geschossanzahl, jedoch: . ist abzutransportieren. e gem. § S ad . . .
I Trauf 5.00 m. Gebatdehdh 12.00 von 240,20 m 4. NN. genehmigt. (Siegel Genehmigungsbehdrde)
raute max. 9,Ul m, Gebaudehohe max. 12,U0m bestehende Grundstlicksgrenzen
. MO04: Wird eine Eingrinung gepflanzt, muss auf die Verwendung heimi- 8. Ausgefertigt
03 P hi (GUZ). 2. B. 0.3 e scher, standortgerechter Straucher geachtet werden. Friichtetragende
’ runtiachenza ( )’ z - Bezugspunkt Wandhéhe: Gehélze Sind Zu bevorzugen' AIS mog“Che StraUCharten eignen SiCh hier Flurnummer ...................................... den ............................
g;g:&;%fglg;uhfi}zwand/ beerentragende Geholze, wie zum Beispiel Heckenrose (Rosa canina), Rodelsee
0,5 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), z. B. 0,5 Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eingriffliger (Crataegus vorhandene Haupt- und Nebengebaude
Bezugspunkt: monogyna) und Zweigriffliger Weildorn (C. laevigata). Hohe Baume sind [ 77 R R TEEEIEEEEEEE e
OK natirliches Gelande \ als Eingrunung auf der Sudseite (sudliche Randeingriinung) zu Biirgermeister Burkhard Klein (Siegel)
maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), z. B. 1,0 verrpeidgn, da sonst die Meidedistanz fur die Bodenbriter noch weiter 10, MaRangaben in Metern
erhoht wird. 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. geman
. . ar - N 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
BH M | zul Bauhohe Gber OK natirliches Geland ' S
aximal zUfassige Bauhohe uber LR naturliches Lelande MO5: Um eine Bestrahlung von Flugrouten, potenziellen Quartieren oder NUTZUNGS- Voligeschosse | Bauweise s JI|a Begriindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu
HOHENEINSTEL-  Die maximal zulsssige Bauhohe fiir Gebsude und Nebenanlagen Jagdgebieten der Fledermause zu verhindern sowie die Insektenfauna SCHABLONE GRZ| GFz 0,5 jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
Baugrenze (Baufenster) LUNG BAULICHER betragt von der Traufe 9,00 m, Gebaudehdhe 12,00 m lber zu schutzen, sind folgende Punkte bezlglich der Gelandebeleuchtung zu G_UZ _Bauhéhe 0.3 loroom gegeben. Der Bebauungsp!an ist damit in Kraft gejtreten. Auf die Rechtsfolgen des .
ANLAGEN OK natiirliches Gelande bis zur AuRenkante der Dachhaut bzw. der beachten: ’ § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
m Fschen fiir die W e hatt - R okhaltobock Oberkante der Attika. der Bekanntmachung hingewiesen.
achen fur die Wasserwirtschaft - Regenrickhaltebecken . : : : :
d . Eer Belce;uch(tjunlg des %elfndis mussI ell;ekemdeutlgz Notws\;ldlg- DENKMALPFLEGE GemaR Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz sind auftretende Funde den
eit zu Grunde liegen. Beleuchtunag als Dekoration oder zu erbe- " T e L, AN
i _ ) GELANDEVER- Die naturliche Gelandeoberflache der Grundstlcke / des Grundstucks ist ken im AuR ?\b reich ist %t fl n von Bodendenkmalern unverzug.llch dem Bay. Landesamt fur Rodelsee
| Einfahrtsbereich ANDERUNGEN grundsétzlich zu erhalten. 2WeeKen Im AUBSNbereich Ist 24 tnieriassen. Denkmalpflege - Aultenstelle Wurzburg oder der Unteren Denkmal- oo
g Zwischen Gebaude und der &ffentlichen Verkehrsflache sind schutzbehorde zu melden und die aufgefundenen Gegenstande Biirgermeister Burkhard Klein
| Auffiillungen nur bis maximal Oberkante Strae zulassig. o Die Lichtintensitét der geplanten Beleuchtung muss situationsange- und der Fundort unverandert zu belassen (Art. 8, Abs. 2 (Siegel)
B. Festsetzu ngen durch Text Der Anschluss an das vorhandene natiirliche Gelande der Nach- passt angemessen sein. Abseits der Stofizeiten kann die Beleuch- BayDSchG). e vden
(§ 9 BauGB und Art. 81 BayBO) bargrundstiicke ist niveausgleich zu gestalten. tungsintensitat oftmals vermindert werden. Im urbanen Raum be- Landratsamt Kitzingen
tragt die maximale Leuchtdichte flr Flachen Gber 10m2 2-5¢cd/m2. ) _
, , . , Die Terrassierung des Gelandes, Aufschattungen und Abgrabungen sind ENTWASSERUNG  erfolgtim Trennsystem
(§3|§§E'IV'\I/EEBREUEI\]VO (1) r?s:\\’:eer?heegb?'tc):lr?tt(je(ljéi?'zgr\llggglcea?aen:rssl;egrrﬁﬁ:ngung von nur zur Einstellung des Gebaudes und Lagerflachen bis max. 2,00 m o Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung Unterzeichner/-in
[ i [ w i : . ; . . :
zulassig. von Geholijzstrulgurlt_en, |r;1stbesqngere (:]eisaIdgande;_lm Oster(;, Ist WASSER- Wenn ein Kellergeschoss realisiert wird und in das Erdreich
2) Zulissig sind zu vermeiden. Lie Leuchien sind hach oben abzuschirmen un HALTUNG eingegraben wird, ist das Gebaude vor anfallendem Schichten- und
(2) Zulassig sin nach unten auszurichten, damit der Raum horizontal und oberhalb —_— H hiit Um eine Gefahrduna des Gebaud Stormoel
| ) ) AUFSCHUTTUNGEN, ~ Béschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich der méglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhdhe ist am tatséch- plvainennisduiciiminainsuiieimedmesnm P Verfahrenstréger.
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ABTRAGUNGEN UND Hohenunterschiede zwischen der offentlichen Verkehrsflache und dem lichen Bedarf auszurichten: Anzustreben ist eine mdglichst tiefe urch breitflac ulge_n erflachenabtiuss .e' tarknie er§c agen IntraProfil Bausysteme GmbH
offentliche Betriebe STUTZMAUERN ZUR Grundstuck erforderlich sind, durfen auf dem Grundstick angelegt Anbringung’ da diese Weniger Streulicht verursacht. angrund der hanglgen Lage d,eS Baugebletes %U Vern:]elden, Herr Czasch IntraProfil
2. Geschéafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude HERSTELLUNGDES  Werden. §E”teg Bac;Jv;/?rI;sofgnuEgen, I\_N'e Fenster und Tdren mind. 0,30 m Am Wald 7 s
3. Anlagen fir sportliche Zwecke - uber der Gelandeoberkante liegen. 97348 Rodelsee
g P STRASSENKORPERS e Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst
werden. Dies kann entweder mit Bewegungsmeldern oder mit Hilfe . L .
VORHABEN- Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 21.04.2022, bestehend aus ) . . von Zeitschaltuhren erreicht werden. N&chtliche Abschaltungen hahe pntallendes Senichienwasser dar nioht in den Miseh- bzw. Sohmutz-
BEZOGENER Lageplan (Grundriss), Ansichten und Schnitten, mit Bau- und UNZULASSIGE ® Blechgara.g.(.an und provisorische Gebaajde zwischen 23:00-05:00 Uhr empfehlen sich. Auch eine Teilabschal- WASSER - \\//vass_eL anal €inge ehltet wer erl;. ls 'Its V|eA|rtne rﬁeFrT”F‘ » 9t uber Stempel ,
BEBAUUNGSPLAN Betriebsbeschreibung, ist als Anlage 2 Bestandteil des Bebauungsplans. ANLAGEN Fassaden: &uere Verwendung von glénzenden oder tung mit Hilfe von Dimmung ist innerhalb der weniger stark SOOVER ersickerungseinricntungen, abzuletten. Aernativ st eine Entwurisbearbellung:
gepragten Kunststoff-, Leicht- oder Metallbaustoffen genutzten Zeitintervalle ist vorstellbar. wasserdichte Stahlbetonwanne zu erstellen.
Boschungen steiler als 1: 1,5 g;(i)”sgzec\i/‘?urigmi;‘ esiratio 7
.. . . . . . . N o . . urzourg Violtkestralse
HOHENEIN- Grundsaétzlich ist bei der Héheneinstellung der Gebaude vom natiirlichen Sockel als Einfriedung . . ) . ) . . Telefon  +49 931 497378-0
STELLUNG DER  Gelénde, bei Abgrabungen vom festgesetzten Gelande auszugehen. Grundstlckszufahrten und -zugange im Bereich der offentlichen * Um d|.e Blen_d- upd Lockwwkung fur andere Organismen zu OBERFLACHEN- Unversc.:.hmutztes Oberflachenyvasse_r Ist de”? geplapten o info@roe-ingenieure.de
GEBAUDE Parkplatze sowie der dffentlichen Griinflichen und der reduzieren, ist d|(=T Llchtfarpe an das Sehspgktrum des .Menschen WASSER Regenrlickhaltebecken zuzulglten. Eine Ableltgng.dlrgkt in die o www.roe-ingenieure.de y
SEDAVUE Die Gebiude sind bis zu einer Héhe von 9,00 m zulassig. oberirdischen Teile der Versorgungseinrichtungen anzupassen. Optimal ist hier eine neutral- bis warmweil3e UNVERSCHMUTZT bestehende Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig.
e Kies- und Steingarten mit einem Bepflanzungsanteil (Pflanzendecke) Farbtemperatur von 2400 K bis max. 3000 K. e F— p— — Faseung vom —
Als oberer Abschluss des Gebaudes gilt der hdchste Punkt der < 70% - - — — -
Gebéudeanlage. e unbeschichtete Metalldacheindeckungen wie z.B. Kupfer, Zink, Blei Zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaR §§ 39 Abs. 1 und GEOTHERMIE ist grundsatzlich zugelassgn. . ) K. Philipp K. Philipp M. Prostler 21.04.2022 21.04.2022 M22010S
44 Abs. 1 und 5 BNatSchG: Das geplante Vorhaben wird von Steinsalz und Sole Uberdeckt.
; ) , , ) Zum Schutz dieser Steinsalzlagerstatte im Mittleren Muschelkalk
A.nlggen zur Entlluft"ung err Abgasablgltung, sowie sopstlge technische EINFRIEDUNGEN  Zulissig sind: . ) _ sind hier jegliche Bohrungen (z. B. Erdwarmesonden) nur bis zu E ntWU I'f
Einrichtungen, die Gber die Dachhaut hinausragen, bleiben hne Einza Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG, insb. einer Tiefe von 90 m zulassig
unberiicksichtigt. * ohnerinzaunung unmittelbar vor Baubeginn und aus Griinden des allg. Artenschutzes ' Planinhalt:
e Hecken (Laubgehdlze) h & 39 Abs. 1 BNatSchG. ist d ¢ hten. dass die fiir di Plan-Nummer: 1
e Holrziune Eac h% A Sb BI :f[\t CFI" , r|1$t ara;ud_zu ac tené aﬂs"s hle Gr r:te OBERBODEN 5ae Abschicben des Oberbodens ist Cerhalb der Bratset d Vorhabenbezogener Bebauungsplan
as Abschieben des Oberbodens ist nur aulRerhalb der Brutzeit der - = ; .
DACHFORM Flach- und Pultdacher sowie flachgeneigte Dacher sind zulassig. e  Metallzaune (ausgenommen Stacheldraht) rsehiielung enot|g.en achen und die heten baufiachen nic Eoldvdael (Brutzeit = Mitte Mare bis Mitte Juli) durchzufih Fa. Intraprofil, Frohstockheim MaRstab: 1:1000
- - » e g : o 2090 s s : s brach — ohne Bearbeitung — liber lange Zeit liegen bleiben. Solche eldvogel (Brutzeit = Mitte Marz bis Mitte Juli) durchzufihren.
Fir Pultdacher betragt die Dachneigung 14°-30°. e Maschendrahtzaune als Abgrenzung zu 6ffentlichen Flachen . . - . Index: 2-0-0
Fur Foliendacher betragt die Mindestdachneigung 4°. ausschlielich mit einem Abstand von 0,50 m zur gatfjer:brzcher:jwwl;leq wie ll\./llfglg.nﬁte:uff d'ﬁ Tle(;weg untq.tgskb.etst_?ht die : e
Grundstlcksgrenze in Verbindung mit einem Heckenpflanzstreifen b ?ta rd ?/SS lurc dezlne P de I% © utna dme heBr auta I%.el , 11678, WIS MUTTERBODEN  Nicht benétigter Mutterboden ist vorrangig zur Bodenverbesserung von Projektbezeichnung:
aus heimischen Geholzen zwischen StralRenrand und Zaunanlage rutende Vogel und catneidecnsen etc., durch Baumaschinen landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken in der Gemarkung zur Vorhaben bezo ener Bebauun S |an
DACH- Die Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude sind mit Dachziegeln umkommen. Wenn im Frihjahr (ab Mitte April) mit der ErschlieRung Verfiigung zu stellen (§ 202 BauGB, DIN 18915, DIN 19731). Die g g p
GESTALTUNG oder Betondachsteinen in roten (naturrot, rotbraun) sowie dunkel- Die Hohe betragt max. 2,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache, begonnen werden soll, ist dafiir Sorge zu tragen, dass die fur die Auffillungshahe ist auf 20 cm zu be’grenzen. ’ ' Fa. Intraprofil Frohstockheim
grauen Farbtonen zu gestalten. Andere Farbtone sind unzulassig. max. 2,00 m zu den Ubrigen Grenzen. Bebauung vorgesehenen Flachen bis spatestens Ende Marz ’
Flachgeneigte Dacher sind als Foliendach zulassig. umgebrochen werden. Dann missen die Flachen im Fruhjahr I
Einfriedungen entlang von éffentlichen Griinflachen, landwirtschaftlichen wdchentlich mit einem Grubber oder einem anderen Ackergerat bis zum EMISSIONEN Von benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen sind Larm-, Staub- orecnreing _
= Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind nur dachparallel Flachen und Wirtschaftswegen sind um 0,50 m von der Grundstiicks- Baubeginn bearbeitet werden, damit sich keine Brutvogel oder andere DURCH LAND- und Geruchsemissionen auch zu uniblichen Zeiten zu erwarten. Diese Plan Begriindung
S ohne Aufstéanderung dgl. sowie nur in rechteckigen Feldern ohne grenze zuriickzusetzen. Tiere auf diesen Flachen wohl fiihlen kénnen. WIRTSCHAFT sind ortstiblich und hinzunehmen. Index | Version Bemerkungen Index | Version Bemerkungen
*E Abtreppungen ZU|éSSig. 1-0-0 21.04.2022 Vorentwurf 1-0-0 21.04.2022 Vorentwurf
: Werd die Bauflach icht fort hi der bebaut. ké 2-0-0 [23.08.2022 Abwagung und Billigung Entwurf 2-0-0 [23.08.2022 Abwéagung und Billigung Entwurf
erden die Bauflachen nicht sofort erschlossen oder bebaut, kdnnen , ; e s
% Bei Nebengebauden, Garagen und Carports sind Flachd&cher als BEGRUNUNG Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Bezugsfertigkeit zu : . : : ; : FLUGPLATZ Fir Bauwerke und Baugerate, die die H6he von 245 m NN
5 i ¥ 4SS i i diese das ganze Jahr uber brach liegen bleiben oder bis zum Baubeginn Uberschreiten, ist gemal §§ 17, 15 Luftverkehrsgesetz eine Prifung der
S Foliendach (begriint) zulassig. voliziehen und nachzuweisen. ackerbaulich genutzt werden. Dann kann fir diese Flachen in den Hinderniswirkun ?n Bezua auf den Fluaplatz Kitgin n bei der g
3 L , , . , ) folgenden Jahren analog, wie vorher beschrieben, verfahren werden. : 9 g 9p 9
) _ ) o . ) Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieRer ordnungsgeman Regierung von Mittelfranken -Luftamt Nordbayern- , Flughafenstr. 118,
e BAUMFALL- Gebaude, die zum langerfristigen Aufenthalt (Schlafen) dienen, durfen im Bewuchs zu fordern, zu pflegen. Die PflanzmaBnahmen sind im _ . . . 90411 Niirnberg (luftamt,nord@reg-mfr.bayern.de) zu beantragen.
= BEREICH nicht im Baumfallbereich (20 m Entfernung zur 6stlichen Waldgrenze = Baugesuch darzustellen. Kann diese Vorgehensweise nicht umgesetzt bzw. eingehalten werden
- Flurstlicksgrenze) errichtet werden (Analog Bauverbotszone). und soll wahrend der Brutzeit (Mitte Marz bis Mitte Juli) mit dem Bauen
1l . . . . . . .
- Die Griinordnung mit den Pflanzgeboten ist zu beachten. begor.men werden, sind wahrend der Brutzeit von Mitte Marz PIS Mitte
0 Juli die vorgesehenen Bauflachen auf Vorkommen von Brutvogeln zu
. untersuchen. Die Untersuchungsergebnisse sind jeweils der unteren
g Diese(r) Unterlage/Plan darf ohne vorherige Genehmigung des Erstellers nicht veréffentlicht, vervielfaltigt oder Naturschutzbehorde vorzulegen.
— | geéndert, noch fiir ein anderes Bauvorhaben genutzt werden, als fiir das auf dem Plankopf/Betreff ausgewiesen ist.
\\ing-daten\gmbh\_MPrj\2022\M22010S\03 Entwurf\04 Plane\02_LA01-200
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