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97318 Kitzingen, Marktbreiter StraBe 1, KST 301
Umbauplanung E-Center

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie in unserem Termin mit Herrn Oberbiirgermeister Mdller und Herrn Fischer vorgestellt, planen
wir eine umfassende Neugestaltung unseres E-Centers in Kitzingen.

So soll der Innenraum neu gestaltet werden, um so das E-Center auf unser aktuelles Gestaltungs-
und Farbkonzept umzustellen. Die Regale und Kiihimobel werden vollstandig ausgetauscht. Die
Regale werden zukiinftig 1,60 m bis max. 1,80 m hoch sein, um so den Kunden einen offeneren
Raumeindruck zu vermitteln. Insgesamt wird der Markt gerade auch im Frischebereich ein vollig
neues Erscheinungsbild erhalten. In der Anlage finden Sie zur Veranschaulichung einige Fotos aus
unserem kirzlich er6ffneten E-Center in Lichtenfels. AuBerdem erfolgt eine umfassende Sanierung
der Haustechnik (v.a. Liftung). Im Bereich der Mall wird der Blumenladen verlegt und die
Infotheke umgebaut. AuBerdem werden die Kundentoiletten vergroBert und saniert. Die
Fachmarkte C&A, Deichmann und mister&lady-jeans bleiben unverandert bestehen.

Auch die Fassade wird vollsténdig renoviert (siehe beiliegende Ansichten). Es ist vorgesehen, das
vorhandene Vordach auszutauschen und alle Fenster- und Tirrahmen zu streichen. Insgesamt
wird die blau-gelbe Farbgestaltung abgelost durch eine weiBe Fassade und anthrazitfarbene
Gestaltungselemente (Eingangsportale, Vordach, Fenster- / Tlrrahmen).

Wie Sie den Ansichten entnehmen kénnen, wird auch das Werbekonzept tberarbeitet. Die Anzahl
der E-Center-Schilder auf dem Dach des Gebaudes wird deutlich reduziert; der optische Fokus soll

auf den Eingangen liegen, die zusatzlich durch die portalartigen Vorbauten hervorgehoben
werden.

Die AuBenanlagen sollen einer grundsatzlichen Sanierung unterzogen werden. Insbesondere ist
darauf hinzuweisen, dass samtliche Kundenstellplatze auf eine Breite von 2,70 m ausgelegt
werden, um so ein angenehmeres Ein- und Aussteigen zu ermdglichen. Aktuell sind die Stellplatze
max. 2,50 m breit. An mehreren Stellen werden wir Zebrastreifen markieren (zusatzlich zu den

bereits bestehenden), um so die FuBwegebeziehungen zu verdeutlichen. Fahrradstellplatze wird
es — wie bisher — im Bereich der Eingange geben.



Die Getrankeflache wird zukiinftig in den Verkaufsraum des E-Centers integriert. Zur besseren Ab-
wicklung ist im Norden eine eigene Anlieferrampe fiir Getranke vorgesehen. AuBerdem soll nach
Norden hin ein dritter Eingang errichtet werden. Wir erwarten uns dadurch eine bessere
Auslastung der zur B 8 gelegenen Stellplatze.

Die Verkaufsflache des E-Centers wird sich durch den vorgesehenen Umbau von aktuell ca. 6.070
m2 auf ca. 4.155 m2 reduzieren. Der Rickgang wird sich dabei v.a. auf die Nonfood-Sortimente
beziehen. Der Schwerpunkt des umgestalteten E-Centers soll eindeutig im Bereich Lebensmittel
liegen. Anbei finden Sie eine entsprechende Grobaufstellung der Flachen des bestehenden
Marktes, der Planung sowie der Festsetzungen des Bebauungsplanes gegliedert nach
Sortimenten. Natiirlich kann es hier im Rahmen der detaillierten Ladenplanung noch zu
geringfiigigen Anderungen kommen.

Teile des heutigen E-Centers und der heutige Getréankemarkt sollen zusammengefasst werden, so
dass eine neue Ladenfldche entsteht. Hier soll ein Elektromarkt mit ca. 1.695 m? Nutzflache
angesiedelt werden. Derzeit laufen Verhandlungen mit verschiedenen Betreibern.

Die beiliegende Stellungnahme bewertet unser Vorhaben im Hinblick auf das Einzelhandels-
konzept. Im Einzelhandelskonzept der Stadt Kitzingen aus dem Jahr 2012 wurde fiir Elektrowaren
(inkl. Neue Medien) ein deutlicher Entwicklungsspielraum von insgesamt max. 2.900 m? (bis
2015) bzw. 3.100 m2 (bis 2020) Verkaufsflache ermittelt. Das Einzelhandelskonzept bewertet in
einem separaten Kapitel mdgliche Standorte fiir die Ansiedlung eines Elektrofachmarktes.
Vorrangig sind demnach die Standorte Biirgerbréu und Hindenburgring-West zu sehen. Nur wenn
eine Ansiedlung an diesen Standorten auf Grund der vorhandenen Hemmnisse (vorhandene
Nutzungen, Grundstiickszuschnitte, hohe Investitionskosten) auf absehbare Zeit nicht méglich ist,
ist demnach der Standort des E-Centers denkbar. In der Stellungnahme wird herausgestellt, dass
die Sanierung des E-Centers und die damit verbundene Reduzierung der zentrenrelevanten
Verkaufsflachen positiv zu bewerten sind. Zur geplanten Ansiedlung eines Elektrofachmarktes
geht die Stellungnahme davon aus, dass sich mdgliche absatzwirtschaftliche Auswirkungen i.W.
auf Standorte bzw. Wettbewerber auBerhalb der Innenstadt beziehen werden.

Wir wiirden entsprechend dieser Plane gerne den Bauantrag erstellen lassen und mdglichst
zeitnah einreichen, um so dem Umbau im Jahr 2013 beginnen zu kénnen.

Fiir Rickfragen und weitere Gespréche stehe ich selbstversténdlich gerne zur Verfligung.

Nattrlich stelle ich unsere Planung gerne auch personlich im Stadtrat vor.

Mit freundlichen GriiBen

EDEKA Nordbayern
Bau- und Objektgesellschaft mbH

i.A. Stephan Kohler
Regionalleiter Expansion und Immobilien

Anlagen



